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Vvroéni zprava

1. Piehled ¢innosti ti¢etni jednotky

Spole¢nost VIEnovskd zem&d&lska a.s. se zabyva zemé&d&lskou prvovyrobou.
Péstujeme klasické obiloviny, kukufici a fepku.

V Zivocidné vyrobé€ jsme zaméfeni na produkci mléka.

2. Vyvoj vykonnosti spole¢nosti

Obrat spole¢nosti dosahl v roce 2018 &astky 79 987 tis. K&.

DosaZeny hospodafsky vysledek pted zdan€nim &inil +3 882 tis. K&, po zdané&ni pak
+3 088 tis. K&.

Zasoby spole¢nosti ¢inily na konci roku 2018 netto hodnotu 26 723 tis. K¢&.
Kratkodobé pohledavky jsou sniZzeny na hodnotu 7 944 tis. K&.

Na strané pasiv doslo ke sniZeni kratkodobych zavazki na hodnotu 24 359 tis. K&,
jedna se zejména o zdvazky za spoletnostmi v ramci koncernu.

Bankovni Gvéry mame ve vys$i 1 743 tis. K&.

3. Hospodaiské postaveni téetni jednotky
Spole¢nost mé na okolnim podnikatelském trhu dobrou pozici.

Vlastni akcie
Spolegnost v roce 2018 nepofizovala ani nevlastnila zidné vlastni akcie.

4. Vyznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni 31.12.2018
Rozvahovy den 31.12.2018
Den sestaveni vyro¢ni zpravy 22.03.2019

V rozmezi od 31.12.2018 do 22.3.2019 nedoslo k zadnym skutednostem, které by
mé&ly vyznamny vliv na ekonomiku spole&nosti.

5. Piredpoklidany budouci vyvoj spoleénosti a hlavni rizika a nejistoty
Predpokladame, Ze i v dalSich letech budeme provozovat klasickou zemé&délskou
prvovyrobu — a to jak v oblasti rostlinné vyroby, tak i Zivo¢isné vyroby.

6. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadi zadny vyzkum a vyvoj.

7. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho proestiedi
Spole¢nost pfi planovani své vyroby vychazi z legislativnich poZadavki na kvalitu
ochrany Zivotniho prostfedi. V maximalni mife vyuZivime moznosti recyklace a

zpracovani odpadil jako zdroje druhotnych surovin. Nebezpedny odpad - odvoz je
zajiStén piimo dodavatelem formou zpé&tného odbéru (pfipadne jej odevzdava
specializovanym firmam). Ridime se zasadami spravné zeméd&lské praxe a p
sniZujeme vypusténé emise amoniaku do ovzdusi.

1ovand



8. Zaméstnanecké otizky a pracovnépravni vztahy

Pracovnépravni vztahy se fidi platnymi a u¢innymi prévnimi pfedpisy a vnitfnimi
pfedpisy spole¢nosti.

PocCet zamé&stnanci k 1.1.2018 - 32 ak 31.12.2018 - 33, primé&my v&k 47 let.

9. Udaje o organizacnich slozkach v zahranié¢i
Spole€nost nema Zadnou organizalni slozku v zahranié.

10. Pouzivani investi¢nich nastroji
Spolenost nepouziva investicni nastroje ani jind obdobnd aktiva a pasiva.

11. Informace podle jinych neZz tietnich privnich piedpisi
Zadné nejsou.

Ve Viénové dne 22.3.2019

Vi¢novska zemédélska a.s.

Ing. Pavel Novotny, mistopfedseda pFedstavenstva




Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a stavu jejiho
majetku podle § 436 odst. 2 zikona o obchodnich korporacich

V souladu s ustanovenim § 436 odstavce 2 zdkona o obchodnich korporacich a
stanovami spoleCnosti pfedkladd predstavenstvo akciondfim zpravu o podnikatelské
¢innosti, finanéni situaci a stavu jejiho majetku za rok 2018.

Vroce 2018 spole¢nost dosahla i pfes nepfiznivé klimatické podminky kladnych
hospodéatskych vysledki.

Vysledky v rostlinné vyrobé miiZeme i pfes nedostatek vlihy hodnotit velmi
pozitivn€. Vynosy jednotlivych trznich plodin byly hodnoceny jako jedny z nejlepsich
vramci skupiny. Problémem byly krmné plodiny, které v diisledku sucha nedosahovaly
poZadovaného mnoZstvi, ale hlavn& kvality. I pfes tento nedostatek se ndm podatilo zajistit
krmivovou zakladnu v dostateéném mnozstvi.

V oblasti Zivo¢isné vyroby — chovu krav s trzni produkci miéka jsme udrzeli vysoky
standard v dojivosti, i pfes mirny pokles, zpisobeny teplotami ve staji v letnim obdobi a
sniZenou kvalitou krmiva vzniklou klimatickymi podminkami, ktery byl kompenzovan vyssi
cenou ml¢ka. Celkové trZzby za mléko za rok 2018 &inily 32.741 tis. K&, pfi prim&rné cend
mléka 8,193 K¢&/1.

Celkovy vysledek hospodateni spolenosti za rok 2018 doséhl zisku pred zdanénim
3 882 tis. K¢&.

Pohledavky z obchodniho styku dosahuji ke konci roku 2018 hodnoty 3 538 tis. K&,
pfi¢emzZ po lhit¢ splatnosti dosahovaly hodnoty jen 32 tis. K&. U kratkodobych zavazkd
doslo ke sniZeni, ke konci roku piedstavovaly objem 24 359 tis. K&, pfi¢em? po Ihuits
splatnosti dosahovaly hodnotu 2 632 tis. K& VySe bankovnich Gvéri v zavéru roku
dosahovala objemu 1 743 tis. K&, kdy se jednalo o kratkodobé tivéry.

Vliv ekonomicky silného partnera, spolenosti NAVOS, as., se i vroce 2018
vyznamné projevil v opravé staji, modernizaci a obnové mechaniza¢nich prosttedkd a
zakladni agrotechniky. Lze pfedpokladat tento trend i v dal§im obdobi. Zaroveii oéekavame,
Ze budou pfipravovany dlouhodobé zdméry.

Stav majetku spole¢nosti je dobry, priibézng se opravuji budovy, Gidrzba are4lu a jeho
vyuZziti ma zlep$ujici tendenci.

Pfedstavenstvo piedpoklads, Ze zaméry a aktivity v roce 2019 povedou k vyraznému
zlepSeni vSech Cinnosti a dosaZeni kladnych vysledkd, coZ povede k upevnéni pozice
v regiondlnim konkurenénim prostiedi.

V majetku spole¢nosti nejsou vlastni akcie.

Ve VIénové dne 22.3.2019

Viénovska zemédélska a.s.
Piedstavenstvo

............................................

..........................................




ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma a sidlo Géetni jednotky

VI¢novskd zemédélska,a.s.

(v celych tisicich K¢) ¢p. 1234
ke dni: 31.12.2018 VLCNOV
687 61
ICO
26217074
a b 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 235 141 -81 489 153 652 155 974
A Pohledavky za upsany zakladni kapitél 0 0 0 0
B. Stala aktiva 196 530 -80 911 115 619 118 777
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 0 (1] 0 0
B. I L Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
B. L 2 Ocenitelna prava 0 0 0 0
B. 1. 2 Software 0 0 0 0
B. L 2 Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
B. L 3. Goodwill 0 0 0 0
B. 1. 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B L 5 Poskytnuté zalohy na dliouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0 d

nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
B. L Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B. 1 6. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B. Dlouhodoby hmotny majetek 196 514 -80 911 115 603 118 761
B. I. 1. Pozemky a stavby 97 270 -26 080 71190 75 968
B. I. 1 Pozemky 30932 0 30932 28 607
B. I. 1 Stavby 66 338 -26 080 40 258 47 361
B. I. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 83 846 -48 215 35631 35 965
B. I. 3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
B. I 4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 11124 -6 616 4508 5033
B. I. 4. Pestitelské celky trvalych porostl 0 0 0 0
B. I. 4, Dospéla zvifata a jejich skupiny 11124 -6 616 4508 5033
B. I 4 Jiny dlouhodoby hmotny majetek o] 0 0 0
I Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hm?tny majetek a P 0 14274 T

nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek
B. I. 5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B. I. 5. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 4274 0 4274 1795
B. HI Dlouhodoby finanéni majetek 16 0 16 16
B. W 1 Podily - ovlddand osoba nebo oviadajici osoba 0 0
B. Im. 2. Z4&p1jcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
B. O 3. Podily - podstatny viiv 0 0
B. M. 4. Zaplijcky a Gvéry - podstatny viiv 0 0 0 0
B. I 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 16 0 16 16
B. M. 6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 0 0 0 0
B. Il 7. Ostatni dlouhodoby finanénf majetek 0 0 0 0
B. Il 7. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
B. I 7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanini majetek 0 0 ol a




a b 1 2 3 4

C. Obé&Zné aktiva 38 560 -578 37 982 37042
C. L Zéasoby 27 301 -578 26 723 23 648
C1L 1 Material 1216 0 1216 2183
cCL 2 Nedokoncena vyroba a polotovary 11984 -578 11 406 10 442
C L 3 Vyrobky a zboZi 7030 0 7 030 4024
CL 31 |vyrobky 7030 o| 7 030 4024
CL 3 2 Zbozi 0 0 0 0
CL 4 Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 7071 0 7071 6999
C. L S Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 0
C. I Pohledavky 7974 0 7974 11764
CIL 1L Dlouhodobé pohledavky 30 0 30 30
C o1l 1 Pohledavky z obchodnich vztahi 0 0 0 0
cC ol 2 Pohledavky - oviddané nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C I 1 3. |Pohledévky - podstatny viiv 0 0 0 0
C. 0 1 4 Odlozena dariova pohledavka 0 0 0 0
C.I 15 |Pohledavky ostatni 30 0 30 30
C. I. 1. 5. 1. |Pohledéavky za spole¢niky 0 0 0 0
C. I 1 5. 2. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy 30 0 30 30
C. I 1 5 3.|Dohadné ucty aktivni 0 o| 0 0
C. I. 1. 5 4 |Jiné pohledavky 0 0 0 0
C IL 2 Kréatkodobé pohledavky 7944 0 7 944 11734
C I 2 L Pohledéavky z obchodnich vztaha 3538 0 3538 4899
CIL 2. 2 Pohledévky - ovladané nebo ovladajici osoba 37 0 37 477
C L 2 3 Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
C oL 2 4 Pohledavky - ostatni 4369 0 4 369 6358
C. I 2. 4. 1. |Pohledévky za spoleniky 0 o| 0 0
C. I 2. 4. 2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 0 0 0
C. IL 2. 4 3. [Stét - danové pohledaviy 4116 0 4116 4725
C. IL 2. 4. 4. |Krétkodobé poskytnuté zalohy 134 0 134] 219
C. I. 2. 4. 5. |Dohadné Géty aktivni 0 0 0 712
C. II. 2. 4. 6. |Jiné pohledavky 119 0 119 702
C L 3 Casové rozlident aktiv 0 0 0 0
CIL 3 1 Naklady pfistich obdobi 0 0 0 0
C L3 2 Komplexni naklady pfiétich obdobi 0 0 0 0
C.IL 3. 3 |Pijmy pFistich obdobf 0 0 0 0
C. Im. Kréitkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C M1 Podily - ovladané nebo ovlddajici osoba 0 0 ¢} 0
C. ImL 2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C. IV, Penézni prostiedky 3 285 0 3 285 1630
cC w1 Penézni prostfedky v pokladné 132 0 132 149
C Iv.2 Penézni prostfedky na Gétech 3153 0 3153 1481
D. Casové rozliSeni aktiv 51 (] 51 155
D. 1L Néklady pfistich obdobi 21 0 21

D. 2. komplexni naklady pfistich obdobi 0 0 0 — 0
D. 3. Piijmy piiEtich obdobi 30 0 }a]:/ 0 55




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznateni PASIVA (iéetnim obdobi téetnim obdob
a b 3 6

PASIVA CELKEM 153 652 155974
A. Viastni kapital 120 728 117 639
A L Zakladni kapital 101 000 101 000
AL 1 Zakladni kapital 101 000 101 000
AL 2 Vlastni podily (-) 0 0
AL 3 Zmény zakladniho kapitélu 0 0
A L AJio a kapitélové fondy 4044 4044
AL 1 Asio 4042 4042
AL 2 Kapitalové fondy 2 2
A II. 2. 1. |Ostatni kapitalové fondy 2 2
A O. 2. 2. |Ocefovacirozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 0 0
AL 2 3 itf_'?nvau rozally z precenent pri premenacn oDcnoanicn Korporac 5 .
A . I. 2. 4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0
A I. 2. 5. |Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 0 0
A. IO Fondy ze zisku 303 53
A M 1 Ostatni rezervni fondy 0 0
AL 2 Statutarni a ostatni fondy 303 53
A. 1V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 12 293 10 287
A IV, 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 12 293 10 287
AN 2 Jin vysledek hospodatent minulych let (+/-) 0 0
A. V. Vysledek hospodareni béZného (i€etniho obdobi (+/-) 3088 2 255
A. VL Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
B. + C. Cizi zdroje 32719 38 228
B. Rezervy 673 2794
B. 1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 0
B. 2. Rezerva na dan z piijmu 0
B. 3. .Rezerva podle zvlastnich pravnich predpisd 0
B. 4. Ostatni rezervy 673 279
C. Zavazky 32 046 35434
C L Dlouhodobé zavazky 7 687 9 255
L 1 Vydané diuhopisy 0 0
CL 1 Vymeénitelné dluhopisy 0 0
C. I 1. 2 |Ostatnidluhopisy 0 0
1L 2 Zavazky k Gvérovym institucim 0 1743
L 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 25 79
CL 4 Zavazky z obchodnich vztaht 0 0
ClL s Dlouhodobé sménky k dhradé 0 0
CL 6 Zavazky - ovldadana nebo ovladajici osoba 0 0
cL 7 Zavazky - podstatny viiv 0 0
cC1L 8 QOdlozeny danovy zdvazek 7 662 7433
cCL o Zavazky - ostatni 0 0
C. I 9 1. |Zavazky ke spolecnikim 0 0
C. I 9. 2. |Dohadné ucty pasivni 0 0
C. L 9. 3. |linézéavazky 0 0




Oznadeni PASIVA ’S}avy béiném’ Stav v minulém
Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b 5 6

C. o Kratkodobé zavazky 24 359 26179
C o 1 Vydané dluhopisy 0 0
C. o0 1. 1 [|Vymeénitelnédluhopisy 0 0
C O 1 2 |Ostatnidluhopisy 0 0
C oL 2 Zavazky k Gvérovym institucim 1743 2841
C o 3 Kratkodobé prijaté zélohy 2 177
cC oL 4 Zéavazky z obchodnich vztaht 20535 21 360
C I s Kratkodobé sménky k Ghradé 0 0
C o 6 Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
con o7 Zavazky - podstatny vliv 0 0
oL 8 Zavazky ostatni 2079 1801
C 0. 8 1 |Zavazky ke spole¢nikiim 0. 0
C. I. 8 2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 0 0
co 8 3 Zévazky k zaméstnancim 846 780
C. I. 8 4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 486 445
C. I. 8 5 |Stat - dafiové zévazky a dotace 732 156
C. I. 8 6. |Dohadné ucty pasivni 0 180
C I. 8 7. |Jinézavazky 15 240
C. m. €asové rozligeni pasiv 0 0
cm 1 Vydaje pfistich obdobi

c m 2 Vynosy pfistich obdobi

D Casové rozligeni pasiv 205 107
D. 1 Vydaje pfistich obdobi 205 107
D. 2. Vynosy pfistich obdobi 0 0

7 7w

Okamzik sestaveni GCetni zavérky:

22.3.2019

jednotky:

Ing. Frantlsek Vozar Pavel Novotny

Podpisovy zaznam statutarniho organu dGéetni

Préavni forma G&etni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét ﬁodmkam.
zemédélské prvovyroba




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni v plném rozsahu

Obchodni firma a sidlo Géetni jednotky
Vi¢novska zemédélska,a.s.

(v celych tisicich K¢&) &p. 1234
za obdobi kongéici: 31.12.2018 VLCNOV
687 61
ICO
26217074
Oznateni TEXT bé:::::énost v Géetnim ot:i:lt:liém

a 1 2
L 64 089 73 014
I 0 0
A. Vykonova spotfeba 51 655 49 670
Al Nakiady vynalozené na prodané zboZi 0 0
A2 _SpotFeba maté%lu a energie 2 34 836 32519
A3, [sluzby D | 16819 17151
B. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) -4 706 12931
C. Aktivace (-) -3678 -3 310
D. Osobni naklady 15792 15221
D.1. Mzdové naklady 11700 11 316
D.2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotnf poji$téni a ostatni naklady 4092 3905
D.2.1. Naklady na_sociélni zabezpedeni a zdravotni pbjiéténi 3824 3700
D22. |Ostatninaklady L 268 205
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 15 263 9491
El Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 14 685 9491
E1l1l. L'J_pravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hm_otného majetku - trvalé 8712 8938
El2. Upravy hodnotglo_u_l';c;dobého nehmotného a hmotného majetku - _doéasné B 5 97_3 553
E.2. Upravy hodnot zésob 578 0
E3. "l'Jpravy hodnot pohledavek o 0 0
Im. 15 854 15627
ml. 2766 1173
m.2. 0 0
m3. 13088 14 454
F. Ostatni provozni naklady 1621 196
F1. ZUstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 1563 1080
F.2. Zl'JSTatkOVé cené prodeného materialu 0 0
F.3. Dané a poplatky e . 497 400
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobf -2120 -2 449
FsS. Jiné provozni néklady 2 | i 1681 1165

* Provozni vysledek hospodafreni (+/-) 3996 4442

e,




Skutecnost v i¢etnim obdobi

Oznaceni TEXT béiném minulém

a 1 2
v. 33 73
Iv.1. 0 0
V.2, 33 73
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 5786
V. 0
V.1 0 0
V.2, 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0
[vr. 11 8
VL1 11 8
vI.2. 0 0
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 -5746
J. Nékladové Groky a podobné naklady 124 252
J1 Nakladové droky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 3 11
1.2 Ostatni nékladové L’Jr;k_y a- podobné naklady 121_ 241
v 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 34 35
. Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -114 -246
**  |Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 3882 4196
L. Daii z prijmi 794 1941
L1. Dan z pfijm0 splatna 565 0
L2 Dar z pfijmG odloZena (+/-) 229 1941
**  |Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 3088 2255
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikim (+/-) 0 0
*t  |Vysledek hospodateni za ticetni obdobi (+/-) 3088 2 255
*  |Cisty obrat za obdobi 79 987 88 722

Okamzik sestaveni GiCetni zavérky:

22.3.2019

Podpisovy zidznam statutdrniho orgdnu tGcetni jednotky:
Ing. FrantiSek Vozar  Ing.Pavel Novotny

Fey (i,

Pravni forma tcetni jednotky:

akciova spolecnost

PFfedmét podnikani:
zemédélska prvovyroba




Pfiloha v Fidné udetni zdvérce (ddle jen ,uicetni zivérka“ nebo ,zavérka®) sestavené
udetni jednotkou, spoletnosti Viénovskd zemédélski a.s. (ddle jen ,spolenost“ nebo
»ucetni jednotka®), k rozvahovému dni 31. prosinci 2018

1. ZAKLADNI UDAJE O UCETNIi JEDNOTCE

a) Obchodni firma: Vicnovskd zemédélskad a.s.
b) Sidlo: &p. 1234, 687 61 Vicnov

) ICO: 26217074

d) Pravni forma: akciova spolecnost

€) Den vzniku: 20.6.2000

f) Predmét podnikani:

- opravy silni¢nich vozidel,

- ¢innost cetnich poradei, vedeni dafiové evidence, vedeni Gdetnictvi,

- zadmecnictvi, nastrojaistvi,

- opravy ostatnich dopravnich prostfedki a pracovnich stroj,

- truhlafstvi, podlahéfstvi,

- silniéni motorova doprava — nédkladni vnitrostatni provozovani vozidly o nejvitsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - nékladni vnitrostatni provozovana vozidly o
nejvetsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny,

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona.

Hlavni ¢innosti v ramei pfedmétu podnikani:
- zem&delska vyroba, veetné produkce nezpracovanych zem&d&lskych vyrobkd za
ucelem jejich zpracovani nebo dalsiho prodeje.

g) Zmé&ny v zapisu v obchodnim rejstiiku:

V ucetnim obdobi roku 2018 nebyly do obchodniho rejstiiku zapsany z4dné zmény ve sloZeni
pfedstavenstva a dozor¢i rady spoleénosti.

h) Organizaéni struktura

Volenymi orgény spoleénosti podle zakona o obchodnich korporacich jsou: /

/

- predstavenstvo ve sloZeni f
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Ing. FrantiSek Vozér, pfedseda predstavenstva

Ing. Pavel Novotny, mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Milan Foltyn, ¢len pfedstavenstva

Ing. Miroslav Lnéni¢ka, CSc., ¢len piedstavenstva
Ing. Petr Foukal, ¢len pfedstavenstva

Jindfich Machadek, ¢len pfedstavenstva

Bfetislav Mikulec, ¢len pfedstavenstva

- dozoréi rada ve sloZeni

Mgr. Sotia Brejchova, pfedseda dozoréi rady
Miroslav Pavel€ik, €len dozor¢i rady
Véra Mulkovd, ¢len dozor¢i rady

Cely obchodni zavod spolecnosti se ¢leni na fidici a administrativni centralu v sidle
spole¢nosti.
Uzemni provozni jednotky spolenost nema.

Ridici a administrativni centrala se &leni na tisek vedeni (pfedstavenstvo a feditel spole&nosti)
a na odborné useky — ekonomicky, mzdovy, evidence a vykup pidy.

Spole€nost nemé zahrani¢ni organizaéni sloZky.
Uvedenou organizaéni strukturu méla spoleénost po celé Géetni obdobi roku 2018.
i) Osoby, které spole¢nost ovladaji:

Spole¢nost je pHmo ovlidéna spole¢nosti NAVOS, as., ICO: 47674857, kterd mé ve
spole¢nosti vklad ve vysi: 89.647 tis. K& (akcie ve jmenovité hodnoté 88,76 % zékladniho
kapitélu).

SpoleCnost nevytvaii konsolidaéni celek. Divodem nevytvofeni konsolidaéniho celku je
skuteCnost, Ze spole¢nost jako konsolidujici uéetni jednotka a viechny ji konsolidované Getni
jednotky jsou soucasné konsolidovan)’rmi ucetnimi jednotkami zahrnutymi do konsolida&ni
ucetni zév&rky konsolida¢niho celku jiné konsolidujici uetni jednotky, a to spoleénosti
AGROFERT, a.s., ICO 26185610, se sidlem na adrese PySelska 2327/2, Chodov, 149 00
Praha 4, jejiz audltorem ovéfenou konsolidovanou vyroéni zpravu, zahrnujici i
konsolidovanou t¢etni zavérku, spoleénost zvefejni v obchodnim rejstiiku..

j) Osoby, kter€ jsou spolecnosti ovladany nebo v nich mé podstatny vliv, podil spolednosti na
jejich zakladnim kapitélu, jejich vlastni kapital a jejich vysledek hospodafeni za Gidetni obdobi
roku 2018

- spole¢nost neovl&da, ani nema podstatny vliv v jinych osobach.

k) Spole€nost v roce 2018 nema a ani ve srovnatelném uéetnim obdobi 2017 neméla uzavreny
zadné ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku. :



2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Utetni zévérka byla sestavena jako nekonsolidovana podle zdkona o 1i¢etnictvi a provadéci
vyhlasky k nému ve znéni platném pro rok 2018 a 2017.

3. POUZITE UCETNIi METODY. ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Utetni metody, zplisoby oceflovani a odpisovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni
ucetni zavérky k 31. prosinci 2018 a 2017 a v ucetnich obdobich rokéi 2018 a 2017 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
poiizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2018 a 2017 neevidujeme.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocetiuje v pofizovacich cendach, které zahrnuji cenu potizeni,
néklady na dopravu, clo a dal$i néklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolenosti se ocefiuje vlastnimi naklady, které
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢, jehoZz doba pouZitelnosti ptevysuje 1 rok, se
v roce 2018 a 2017 odepisuje po dobu pfedpokladané doby Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o pfijaté investiéni dotace.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci
cenu. Opravy a Gdrzba se U¢tuji do nakladi.

Odpisy
Odpisy jsou vypolteny na zdkladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti
pfisluiného majetku.

Piedpokladand doba Zivotnosti je stanovena takto:

Pocet let (od-do) |

Stavby 20-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostfedky 4-10
Inventaf 3-4
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 1-4
Dospéla zvitata 3-4



Hmotny majetek s cenou pofizeni do 20.000,- K¢, Gétujeme pfimo do nékladi. Hmotny
majetek s cenou pofizeni od 20.000,- K& do 40.000,- K& rozlisujeme dle Zivotnosti na 1 az 4
roky:.

¢) Finané¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvoif ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich vitech, cenné
papiry k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti,
vlastni akcie, vlastni obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.
Pené€Zni prostfedky vedeme na b&Zném Gétu vedeném v t&chto bankovnich tstavech:

1) Cesk4 spofitelna, a. s., &islo G&tu 4890282/0800

2) Ceskoslovensk4 obchodni banka, a. s., ¢islo Gétu 257965166/0300

V ramci skupiny castnik®i cash poolingové struktury sestavajici ze spolednosti NAVOS, a.s.
a jejich dcefinych spole¢nosti, byl zaveden systém vyuzivani volnych pen&Znich prostfedka
jednotlivych spole¢nosti skupiny v ramci tzv. ,,Cash pool“. Prostiedky vloZené do tohoto
systému nebo vyuZivané z tohoto systému k datu ucetni zavérky jsou v rozvaze vykazany v
poloZzkach ,Kratkodobé pohledivky — ovladand nebo ovladajici osoba®, ptipadné
»Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba‘.

Podily a cenné papiry se v okamziku vzniku u€etniho pfipadu ocefiuji pofizovacimi cenami,
které zahrnuji cenu pofizeni a piimé néklady s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize
makléfim a burzam.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové udasti.

Ostatni majetkové Ucasti se k rozvahovému dni ocefiuji redlnou hodnotou. Redlni hodnota
pfedstavuje trzni hodnotu, kterd je vyhldSena na tuzemské &i zahraniéni burze, piipadng
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.
Neni-li objektivné moZné stanovit realnou hodnotu, ocefiuji se ostatni majetkové ucasti
k rozvahovému dni potizovacimi cenami se zohlednénim p¥ipadné opravné polozky.

Pokud dochazi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke
konci rozvahového dne nepfeceiiuje, rozdil se povaZuje za doGasné sniZeni hodnoty a je
zaultovany jako opravna poloZka.

d) Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zésob zahrnuje
néklady na jejich potizeni véetné nakladi s potizenim souvisejicich (ndklady na prepravu, clo,
provize atd.). Udtujeme zpiisobem A a ocefiujeme v prim&rmych cenach.

Zasoby vytvofené vlastni Cinnosti véetné piirustkil a pfichovkd zvifat ocefiujeme vlastnimi
naklady.

Vlastni néklady jsou veskeré ptimé naklady: spotfeba nakoupenych i vlastnich hnojiv, osiv,
krmiv, spotfeba ostatnich neskladovanych dodévek jako je voda, plyn, energie, mzdové
néklady, vyrobni reZii. Vydej ze skladu se ocefiuje v primérnych cenach.

Nedokon¢ena vyroba se ocetiuje ve vlastnich ndkladech — pfimych, véetnd Vwobnl rezie.
Vlastni vyrobky se ocetiuji v cendach planovanych kalkulaci.
Zbozi na skladg je ocefiovano v pofizovacich cenach.

\



Pfi inventarizaci (uzavirdni Ucetnich knih) se porovnava fyzicky stav se stavem uéetnim
k rozvahovému dni,

Vahové a vzristové ptiristky zvifat se ocefiujf vlastnimi ndklady. Vlastni néklady piichovki a
prirastki se ocefiuji na zakladé€ planované kalkulace vyroby.

O dospélych zvifatech a jejich skupinach s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok
nevykazanych v rdmci dlouhodobého majetku se étuje jako o zasobach. PHchovky zvifat se
ocefiuji vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou pfipadech, kdy vlastni naklady
nelze zjistit. Vahové a vzristové pripustky zvifat se ocefiuji vlastnimi ndklady. Vlastni
naklady pfichovki a pfirGstkh zvifat se ocetiuji na zaklad® planované kalkulace vyroby.

e¢) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji potizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub
naklad na jejich realizaéni hodnotu.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského
soudu. Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitdlu na zikladé rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovédno, se vykazuje jako zmény
zékladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako 4%io. Ostatni
kapitalové fondy jsou tvofeny pen&Zitymi &i nependzitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitalu.

Podle zakladatelského dokumentu spole¢nost vytvéaiela rezervni fond ze zisku nebo
z pfiplatki spole¢nikid nad hodnotu vkladd. K 1.1.2014 spole&nost pfistoupila k novému
zakonu o obchodnich korporacich a rozhodla, Ze nadale nebude tvofit rezervni fond.
Rozhodnutim valné hromady ze dne 6.6.2017 byla ¢astka rezervniho fondu pievedena na
rozvahovy ucet nerozdé€leného zisku minulych let.

g) Cizi zdroje
Spole¢nost vytvéfela pouze Ucetni rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku
v letech 2014-2016 a dale rezervu na nevy&erpanou dovolenou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k iv€rovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnots.
Za kratkodobé zdvazky k iv€rovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zavazki
k uv&rovym institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. V piipadg, kdy
spole¢nost neplni podminky poskytnutych Gvérd, dochazi k Gpravé splatnosti uvéru a
odpovidajici €ast uvéru, pro ktery doslo k poruSeni podminek a miize byt poZadovana ze
strany banky jako splatn4, je vykazovéna jako kratkodoba. K této tprave splatnosti nedochazi,
pokud spole€nost do data sestaveni uetni zdvérky obdrZi vyjadieni banky schvalujici
vyjimku z plnéni podminek k datu rozvahy.

h) Leasing
Spolecnost nemd uzavienou Zadnou leasingovou smlouvu v G¢etnim obdobi 2018, ani v roce

2017. /

/
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i) Devizové operace

Majetek a zavazky potizené v cizi méné se ocefiuji v Seskych korunach (v kurzu platném ke
dni jejich vzniku) a k rozvahovému dni byly poloZky pen&Zité povahy ocenény kurzem
platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G¢tuji do finanénich vynost nebo
finan¢nich nakladd b&ézného roku.

j) Pouziti odhadi

Sestaveni UCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady a piedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zivazki k datu uletni zavérky a na
vykazovanou vySi vynosi a nékladt za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zdklad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadd
odli$ovat.

k) Uctovani vynosii a nakladi
Vynosy a naklady se uctuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ v&&né i Easové souviseji.

D) Dai z piijmi

Néklad na daii z ptijmi se po¢itd za pomoci platné dafiové sazby z Gdetniho zisku zvySeného
nebo sniZeného o trvale nebo doasn¢ datiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy
(napf. tvorba a ziCtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi uetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad
dané (dary), odCitatelné poloZky (datiovd ztrita, nédklady na realizaci projektd vyzkumu a
vyvoje) a slevy na dani z pi{jmu.

OdloZena dati odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uCetnictvi a stanoveni zékladu dan€ z pifjmu s pfihlédnutim k obdobi
realizace. OdloZen4 dati se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilt mezi zistatkovou hodnotou
aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich dailovou hodnotou. OdloZena datiova pohledavka je
zai¢tovana pouze tehdy, kdyZ je pravd€podobné, Ze ji bude moZné danové uplatnit v
nasledujicich ucetnich obdobich a odraZi datiovy dopad pfechodnych rozdild s ptihlédnutim k
obdobi realizace.

m) Dotace
Dotace je zati¢tovana v okamZiku jejiho piijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na piijeti.

Dotace pfijata na thradu naklada se étuje do provoznich nebo finanénich vynost ve vécné a
Casové souvislosti s U¢tovanim ndkladd na stanoveny G&el. Dotace pfijatd na pofizeni
dlouhodobého majetku, v¢etné technického zhodnoceni a na thradu trokii zahrnutych do
pofizovaci ceny majetku, sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni néklady na pofizeni.
Spole¢nost realizovala v roce 2016 investi¢ni dotaci na Vystavbu dvou silaZnich Zlabd ve vysi
1274 tisic K&. V roce 2017 ani v roce 2018 Zadnou investi¢ni dotaci nerealizovala.

n) Nasledné udalosti -
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni t&etni-Zavérky, je
zachycen v U€etnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udélosti poskytly doplﬁu}ﬁ':{_; informace o
skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni. /

|
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V pfipad€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto
udalosti popsany v pfiloze Gcetni zaverky, ale nejsou zaudtovany v Gdetnich vykazech.

4, DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
- Potétetni
Piirtistky Vyfazeni

zlstatek
Pozemky 28607 2734 409
Stavby 66304 401 367
Stroje, pfistroje a zafizeni 15818 52 117
Dopravni prostiedky 63804 3675 248
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 11716 3678 4270
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 844 70 52
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0

Nedokon&eny dlouhodoby

hmotny majetek 1795 13089 0
Celkem 2018 188888 23699 5463
Celkem 2017 182691 20955 5116

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

l;oééteéni . Prodeje,
Qdpisy . Vyftazeni

zlistatek likvidace
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 18390 1532 0 367
Stroje, pfistroje a
zatizeni 8878 708 0 117
Dopravni prostfedky 34918 3322 248 0
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 6683 4203 4270 0
Jiny dlouhodoby hmotay
majetek 705 102 0 52

Pfevody
0
0
0
0
0
0
0
10610
10610
9642
Pievody
0
0
0
0
0
0

Kon_eény
ziistatek
30932

66338
15753

67231

11124

862

4274

196514

188888

Konetny  Opravné

zhstatek polozky
0 0
19555 6525
9469 0
37992 0
6616 0
755 / 0

35

Uketni
hodnota
30932

40258

6284

29239

4508

107



Poskytnuté z;il(;hy na

dlouhodoby hmotny

majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny

dlouhodoby hmotny

majetek 0 0 0 0 0 0 4274
Celkem 2018 69574 9867 4518 536 0 74387 6525 115602

Celkem 2017 64671 10019 3895 1221 0 69574 553 118761

Hmotny majetek je zatiZen zéstavnim pravem z déivodu uvéru od CSOB Leasing k 31.12.2018
v ZC ve vysi 6 333 tis. K&.

Spole¢nost upravila ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vzhledem k jeho niZ$i hodnoté
prostfednictvim opravné poloZky na vrub nékladi (viz bod 7).

Souhmna vySe drobného majetku neuvedeného v rozvaze €inila k 31.12.2017 v pofizovaci
cené hodnotu 885 597 K& a k 31.12.2018 hodnotu 817 947 K&.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

V lednu 2017 doslo k prodeji majetkového podilu DRUMAS, spol. s r.0., ICO 44018363,
nominalni hodnota 5786 tisic K&, k némuz byla v roce 2016 vytvotena opravna polozka
ve vysi 5846 tisic K&, prodejni hodnota majetkového podilu &inila 40 tisic K¢&.

Dale ma dlouhodoby finanéni majetek k31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 v zlstatkové
hodnoté 16,50 tis. K&, a to 33 ¢lenskych podili Vyrobné€ obchodniho druzstva Vignov,
ICO 00141291.

5. ZASOBY

Ocenéni nepotiebnych, zastaralych a pomalu obratkovych zdsob se sniZuje na prodejni cenu
prostfednictvim u€tu opravnych poloZek, ktery se v pfiloZené rozvaze vykazuje ve sloupci
korekce. Opravna poloZka k zasobdm v G¢etnim obdobi roku 2018 nebyla tvoiena.

Soucasti zasob jsou nasledujici druhy zvifat: telata do 3 mésici, telata od 3-6 mé&sicd, jalovice
a vysokobiezi jalovice k 31.12.2017 vcelkové hodnoté¢ 6 999 tis. K& a k31.12.2018
v hodnoté 7 071 tis. K&.

6. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU K 31.12.2018

Ve lhuté splatnosti: 3516 tis. K&

Do 30 dni splatnosti: 16 tis. K¢ -
31-60 dnti splatnosti: 6 tis. K& e
Celkem pohledavky: 3 538 tis. Ké /



V letech 2017 a 2018 nebyly ve spolegnosti vytvofeny opravné polozky k pohledavkam.
Spole¢nost neméa k 31.12.2018 Z4dné pohledavky kryté vécnymi zdrukami a zatiZeny
zastavnim pravem.

Spole¢nost ma k 31.12.2017 dlouhodobé pohledavky ve vysi 30 tis. K& a ve stejné vysi
k 31.12.2018 ke spole¢nosti CCS, a. s. Praha, jako zéruku na platebni karty na &erpani
pohonnych hmot.

7. OPRAVNE POLOZKY

V roce 2016 byla vytvofena tucetni opravna polozka k majetkovému podilu ve firmé
DRUMAS, s.r.0., Hluk. Divodem bylo zajistit redlnou hodnotu tohoto finan&niho majetku.

Redlnou hodnotou byla pfedb&Zné dohodnuta kupni cena tohoto podilu. V lednu 2017 doslo
k prodeji, vynos ¢inil 40 tis. K& Opravna polozka ve vysi 5746 tisic K& byla rozpusténa.

V roce 2017 byla vytvofena ti¢etni opravna polozka k nevyuZivanym stavbam po zrufeném
chovu prasat ve vysi u€etni ziistatkové ceny majetku, tj. 553 tis. K&.

V roce 2018 byly vytvofeny dalsi opravné polozky ke znehodnocenym stavbam, take
k 31.12.2018 dosahuji opravné polozky vysi 6 526 tis. K&.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31.12. 2018 a 31.12.2017 méla spole¢nost nasledujici ziistatky b&Znych G&th (v tis. K&):

: 2018 2017
-Qeské sporitelna, a.s. , ¢.u. 4890282/0800 2782 1110
-Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. , &.1. 257965166/0300 370 372

Penézni prostiedky k 31.12.2018 v hodnot€ 124 tis. K& ak 31.12.2017 v hodnot& 140 tis. K&.
Kréatkodoby finanéni majetek k 31.12.2017 ani k 31.12.2018 nebyl zatiZen z4stavnim pravem.

9. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Vydaje pistich obdobi k 31.12.2018 ve vysi 205 tis. K& zahrnuti zejména naklady na spotiebu
energii a jsou u¢tovany do nikladt obdobi, do kterého v&cné a Casové piislusi.

PH{jmy pfiStich obdobi k 31.12.2018 ve vysi 30 tis. K& zahrnuji zejména ptiplatek za dodané
mléko za rok 2018 a jsou i¢tovany do vynosti obdobi, do kterého vécné a Easové piislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Ptehled o zmé&nach vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

Zistatek A s Zastatek - I Zustatek
k31.12.2016  2Wsenl  Snizeni 41745 opg7  Zv¥Seni  Sniteni | T iia
Zakladni kapital 101000 0 0 101000 0 7. pudi 401060
Asio 4042 0 0 4042 0 // 0 4042
0 2

Ostatni kapitalové fondy 2 0 0 2 0 [
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Ocefiovaci rozdily
z pfecenéni majetku a

zavazk( 0 0 0 0 0 0 0

Rezervni fond 2085 0 2085 0 0 0 0

Ostatni fondy 106 0 53 53 250 0 303

Nerozdéleny zisk/

Neuhrazen3 ztrata

minulych let 11562 2125 3400 10287 2005 0 12292

Jiny vysledek hospodaieni

minulych let 0 0 0 0 0 0 0

Vysledek hospodaieni

bézného ucetniho obdobi -3400 5655 0 2255 3088 2 255 3088
 Viastni kapitdl celkem 115397 7780 5538 117639 5343 2255 120727

Ostatni fondy tvoii fond socidlnich potfeb zamé&stnancii.
Na zaklad€ rozhodnuti valné hromady konané dne 6.6.2017 byla datiova ztrata roku 2016
uhrazena z nerozdé€leného zisku minulych let.

Rezervni fond byl v roce 2017 rozpu$tén a jeho zistatek ve vysi 2 085 tisic K& byl preveden
na ucet nerozd€leného zisku minulych let.

Rozdéleni zisku roku 2018 je navrhovano tak, Ze se navrhuje pfevod zisku roku 2018 v plné
vy3ina G€et nerozdéleného zisku minulych let.

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada:
2870 Ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1000,- K¢

1493 K’ akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10000,- K&
1664 Ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50000,- K¢

11. REZERVY

Zmé&ny na udtech rezerv (v tis. K&):

Reze Zistatek Tvorba  Zuétovani  Zustatek Tvorba  Zaétovani Zustatek
vy k31.12.2016  rezerv rezerv k 31.12. 2017 rezerv rezerv k 31.12. 2018

zakonné 0 0 0 0 0 0

ostatni 5242 621 3070 2793 673 2793 673

Spole€nost vytvofila v letech 2014-2016 téetni rezervu na opravy dlouhodobého hmotného
majetku. Tato rezerva byla tvofena zrofniho odhadu nékladi na opravy dlouhodobého
hmotného majetku a byla priib&Zn¢ cerpana na opravy tohoto majetku.

K 31.12.2018 je etni rezerva na opravy dlouhodobého hmotného majetku zcela vy&erpana.
V roce 2017 a 2018 byla tvofena rezerva na nevy¢erpanou dovolenou roku 2016 a 2017.
Rezerva k 31.12.2018 je ve vy$i 673 tisic K&. /’F

/;
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12. DLOUHODOBE ZAVAZKY K 31.12.2018

Dlouvhodobé zavazky jsou tvofeny dlouhou &dsti bankovnich uvérd, piijatymi dlouhodobymi zilohami a
odloZenym datiovym zévazkem.

-D1. &4st bankovnich uvért 0Ke
-Dlouhodobé ptijaté zalohy 25 tis. K&
-OdloZeny datiovy zavazek 7 662 tis. K&

13. KRATKODOBE ZAVAZKY K 31.12.2018

Krétkodobé zavazky jsou tvofeny kritkou &asti bankovnich tv&ri, piijatymi kratkodobymi zalohami, zédvazky
z obchodnich vztahil a zdvazky ostatnimi.

-Kr. ¢4st bankovnich uvérd 1743 tis. K&

-Kratkodobé ptijaté zalohy 2 tis. K&

-Zévazky z obchodnich vztahi 20535 tis, K¢
-splatné: 17941 tis. K&
-do 30 dni splatnosti: 2435 tis. K&
-91-180 dnti splatnosti: 88 tis. K&
-nad 180 dnt splatnosti: 71 tis. K&

-Ostatni zdvazky 1479 tis. K¢

-k zaméstnancim 846 tis. K&
-k soc.zab.a zdr.poj. 486 tis. K&
-stat-dan. zavazky 132 tis. K&

-jiné zavazky 15 tis. K&

14. ZAVAZK¥ K UVEROVYM __INSTITUCIM, DLUHOPISY A
FINANCNI VYPOMOCI

Stavajici dlouhodobé uvéry jsou poskytovany CSOB LEASING, as., PRAHA, ICO
63998990, a jsou Cerpany na financovéni novych investic.

Popis majetku Ukonéeni splaceni Stav uvéru v tis. K¢ Utet \
Rezatka John Deere 7-2018

0 2018- Gvér splacen i
Diskovy podmita GB  9-2017 0 2017- uy€rSplacen
Navés Fliegel 9-2017 0 2017- v splacen
Manipulator JCB 7-2017 0 2017-; Gver splacen|:
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Traktor MF 7-2017 0 2017- avér splacen

Seci stroj Sulky 1-2019 6 461170106
Seci stroj Monosem 1-2019 3 461170107
Traktor MF 9-2019 166 461170108
Traktor MF 9-2019 560 461170109
Postiikova¢ Berthoud 12-2019 1008 461170110
Celkem : 1743

Dlouhodobé zdvazky, k nimZ bylo zFizeno zdstavni prdvo nebo zdruka ve prospéch véFitele
(v tis. K¢):

Inv.¢. 1387 fezacka John Deere ZC 48 CSOB LEASING, a.s. &.461170105
Inv.€. 1391 seci stroj Sulky ZC 328 CSOB LEASING, a.s. €.461170106
Inv.€. 1392 seci stroj Monosem ZC 141 CSOB LEASING, a.s. &.461170107
Inv.¢. 1394 traktor MF 7 ZC 2184 CSOB LEASING, a.s. 08461170108
Inv.¢. 1395 traktor MF 3 ZC 620 CSOB LEASING,as. 0461170109

Inv.¢. 1397 posttikovac Berthoud ZC 3012  CSOBLEASING, as. 08.461170110

Néklady na uroky vztahujici se k ivérovym institucim ¢ini celkem za rok 2018 121 tis. K&
a zarok 2017 240 tis. K¢, z toho bylo 0 K& zahrnuto do pofizovaci ceny majetku.

15. DAN Z PRIIMU

Na zdklad€ pfedbéZné kalkulace spole¢nost vy¢islila dail ndsledovné (v tis. K&):

2017 2018
Zisk (ztrata) pred zdanénim 4196 3882
Nezdanitelné vynosy -8268 -3079
Rozdily mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy -4462 -3969
Odecet danove ztraty 0 -1917
Neodeditatelné naklady 6617 8092
Odecet beztiplatnych plnéni 0 -8
Zéaklad dané po tipravé -1917 3001
Sazba dané z pfijmu 19% 19%
DAN Z PRIJMU PO 0 570
Slevy na dani - i. 300 0 -5
DAN Z PRIJMU PO upravens 0 565 /""’ '
/
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Spoleénost vyéislila odloZzenou dafi ndsledovné (v tis. K&):

- 2017 2018 -
OdloZzena Odlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odlozené dané dafiova dafiovy dafiova dariovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi G¢etni a dafiovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 8433 0 9140
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0 0 0
OP k zasobam 0 0 110 0
OP k dlouhodobému majetku 105 0 1240 0
Rezervy 531 0 128 0
Dohadné polozky 0 0 0 0
Dariova ztr_éta z mlnulycih let 364 0 ) 0 0
Celkem 1000 8433 1478 9140

Netto 7433 7662

Spolenost zauftovala k 31.12.2018 odloZeny dafiovy zavazek ve vysi 7 662 tis. K&
z titulu rozdilu ucetnich a dafiovych cen, opravnych polozek k DHM a k NV a
ucetnich rezerv.

16. LEASING
Spole&nost nema uzavieny Zadné leasingové smlouvy.

17. VYNOSY

Rozpis vynosi spole¢nosti z prodeje zboZi, vyrobkil a sluzeb (v tis. K&):

2017 2018
N Domaci Zahraniéni ~ Domaci Zahraniéni
Trzby RV 36339 26116
Trzby 2V 34900 35867
Trzby ostatni 1775 2106
Trzby celkem 73014 64089

NAVOS, a.s., v rostlinné vyrob€ a mléko do spole¢nosti OLMA, a.s..

18. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2017 2018

Celkovy podet Clenové Celkovy podet Clenové

zaméstnancl fidicich organ zaméstnancl fidicich organi
Primérny podet zaméstnancl 33 4 33 4
Mzdy 9100 1971 9540 2160 P e
Socialni zabezpeteni a /
zdravotni pojisténi 3083 617 3173 650 /
Socidlni naklady 205 0 268 0 [@
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Odmény statutarnim organim 245 245

Celkem 12633 2588 13226 2810

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2018 a 2017 neobdrzeli ¢lenové nebo byvaly ¢lenové statutarnich a dozor&ich
organt zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.
Spole¢nost bézné prodava vyrobky spiiznénym osobam. V roce 2018 doséhl tento

objem prodeje 34 366 tis. K& a v roce 2017 &inil 66 588 tis. K&.

Kratkodobé pohledavky za spiiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Sptiznéna osoba 2018 2017

splatnosti

OLMA, a.s. 30 dni 3304 3368

Spolecnost nakupuje zboZi a vyuZiva sluZeb spi{znénych osob v rimei b&Zné obchodni
¢innosti. Néaklady v roce 2018 €inily 29 412 tis. K& a v roce 2017 to bylo 32 017 tis. K¢&.

Kratkodobé zavazky vic¢i spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

) épi‘Tznén; osoba_ Terminy/Lhity splatnosti 2018 2017
NAVOS, as. 30 dni 13802 18016
20. DOTACE

Spolecnost pfijala v roce 2018 dotace v nasledujici struktufe:

Dotace pfijaté 2018 *) Dotace vykazané 2018 *¥)
V (tis. K¢) Provozni dotace Investi¢ni dotace Provozni dotace Investi¢ni dotace
Dotace na zemé&d&lskou
tinnost 12531 0 12304 0

*) platby dotaci prijaté od jejich poskytovatelii v ucetnim obdobi 2018
**) dotace vykdzané v ucetni zdvérce k 31. 12. 2018, kdy vznikl nezpochybnitelnji-ndrok
na prijeti dotace

/

/
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Dotace piijaté - obdrzené

| fon o Zdroj
Prijaté dotace : penize _ Dotace vykézané Z!aucm"ém_ dotace ‘
‘ Investiéni | Investiéni
Provozni dotace dotace Provozni dotace dotace | Ceska
) (lokalni ména) (lokalni (lokéalni ména) (lokalni | republika
PRVOVYROBA L ména) | ména) | )
Prijaté dotace 12530702,32 0,00 12303769,18 | 0,00 ‘
! .
N I ] |
Dotace agroenviro opatfeni 60207,22 65207,22 | | SZIF
Dotace Bilkovinné plodiny 578867,16 433503,00 | SZIF
R I | | _ |
i
Dotace na dojnice 1435114,27 1435114,27 | SZIF
Dotace Saps 4347689,27 4347689,27 | SZIF
_ — — | | -
| |
Dotace Greening | 2412882,37 2424699,09 | SZIF
i 3 + . -
Dotace ostatni-kompenzace | 124398,29 124398,29 | SZIF
ke ———— s 1 = | =
Dotace ostatni-welfare l 998518,52 ]| 929768,52 | SZIF
| | ! |
Dotace ostatni-zasady zv ‘ 437897,00 437897,00 SZIF
! R - .
Dotace PGRLF uroky 41281,00 : 41281,00 PGRLF
| | _ ! — .
Dotace Top-UP/PVP - RV l 210246,63 | 185474,05 MZE
l I : -
Dotace Top-UP/PVP - 2V 45274,59 40411,47 MZE
Dotace Podpora SUCHO 1838326,00 1838326,00 SZIF |
Vynosy z provoznich dotaci 12303769,18 |
21. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K¢&):
2017 2018
Ostatni provozni vynosy 14454 15854
Ostatni provozni naklady 1165 1621
Ostatni provozni vynosy tvoii zejméria pfijaté prc;voz_r]fd_c)t;c_:e.
Finan¢ni vynosy a finan¢ni naklady
S 2017 - 2018 -
Vynosové uroky 8 11
Nakladové droky -252 -124
Kurzoveé zisky/ztraty
Ostatni finanéni vynosy/naklady -35 -34 g
— T ful

Celkem -279 -147

Ostatni finan¢ni vynosy tvoii uroky spojené s platebnim stykem.
15



Ostatni finan¢ni naklady tvoii bankovni poplatky a ostatni ndklady spojené s platebnim
stykem.

Informace o odméné auditorské spolecnosti Kreston A&CE Audit, s.r.0. jsou uvedeny
v pfiloze konsolidované cetni zavérky spole¢nosti AGROFERT, a.s.

22. VYZNAMNE UDALOSTL KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

23. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (VIZ BOD 10)

Sestaveno Podpis statutarniho  Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za uletni

dne: organu ucetni udetnictvi zaveérku (jméno, podpis):
jednotky: (jméno, podpis): it

22.3.2019 Véra Mulkova Ing. Frantféek Vozar

\_/é/ / L Predseda piedstavenstva
_../l J,QI\ Y-.r

Ing. Pavel Novotny
Mistopredseda pFedstavenstva

—
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU  ouchocn frms a sido scetnjecnoty

VIénovskd zemédélska,a.s.

(v celych tisicich K&) ¢p. 1234
za obdobi kongici: 31.12.2018 VLCNOV
687 61
ICO
26217074
Pc:EéteEni Zvyseni Snizeni Koneény zistatek
zlstatek
A. |Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 101 000 0 0 101 000
B. |Vlastni podily 0 0 0 0
C. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
* |Zakladni kapital celkem 101 000 0 0 101 000
D. |Agio 4042 0 0 4042
E. |Ostatni kapitalové fondy 2 0 0 2
F. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka 0 0 0 0
G Eoc:)r;or\;? rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich 0 o 0 d
H. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 0 0 0 0
1. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 0 0 0 0
* |AZio a kapitalové fondy celkem 4 044 0 0 4044
J. |Ostatni rezervni fondy 0 0 0 0
K. |Statutarni a ostatni fondy 53 250 0 303
* |Fondy ze zisku 53 250 0 303
L. |Nerozdéleny zisk minulych let 10 287 2 006 0 12293
M. |Jiny vysledek hospodareni minulych let 0 0 0 0
* |Vysledek hospodaFeni minulych let celkem 10 287 2 006 0 12 293
N. |Vysledek hospodareni bézného G¢etniho obdobi 2256 3088 2256 3088
O. |Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilt na zisku 0 0 0 0
* |Vlastni kapital celkem 117 640 5344 2 256 120728
OkamZik sestaveni Gcetni zavérky: Podpisovy ziaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
22.3.2019 Ing. FrantiSek Vozar Ing.Pavel Nov_otny
7/ “T il
//?'ﬁ;r——;; / ( _ ,}'} &'\’}M/\
Pravni forma ti¢etni jednotky: /" |Pfedmét podnikani:
akciova spolegnost zemédélska prvovyroba




Zprava o vztazich spole¢nosti VIEnovska zemédélska a.s., za rok 2018

Piedstavenstvo spolecnostl Vi¢novska zemédélska a.s.. (ddle jen ,spolecnost VIEnovska
zem&dElska“ nebo jen ,,spolenost®), ICO 262 17 074, se sidlem na adrese &. p. 1234, 68761
VI&nov a zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3330/KSBR, jako spole¢nosti ovladané,
vypracovalo podle § 82 zdkona o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu o
vztazich mezi spoleCnosti VI¢novskd zeméd€lskd a ovladajici osobou a mezi spoletnosti
Vlignovska zem&délska a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ jen ,,propojené
osoby*) za uplynulé icetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 (dale jen ,,rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztaha

1.1. Struktura vztahli mezi propojenymi osobami je rozvétvend a vicestupfiova a odviji se od
ovladajici (fyzické) osoby, jiz je Ing. Zbyn&k Prisa, nar. 6. 12. 1953, bytem Sluneé&ni 2355, 756 61
Roznov pod Radhostém (déle jen ,,ovladajici osoba“). Ovladajici osoba ovladd v seskupeni
ovladanych osob (obchodnich korporaci) pfimo tfi obchodni spolegnosti. Dvé z t&chto spoletnosti,
a to spoletnost AGROFERT, a.s. (déle jen ,,spole¢nost AGROFERT*), ICO 26185610, se sidlem
na adrese PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, a spoletnost SynBiol, a.s. (dale jen
»Spoleénost SynBiol«), ICO 26014343, se sidlem na adrese Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha
4, ovlada ovladajici osoba v rdmci piisobnosti jejich valnych hromad, jakoZto svéfensky spravce
svéfenského fondu AB private trust I; spoleCnost AGROFERT i spolenost SynBiol ovladaji dalsi
obchodni korporace (dale jen ,.korporace®) a tvoti tak dvé skupiny korporaci. Treti spoletnost, a to
spole¢nost Vala$sky golfovy klub spol. s r.o. (dale jen ,,spoletnost Valassky golfovy klub*), ICO
25874187, se sidlem na adrese Horni Paseky 2664, 756 61 RoZnov pod Radhoitém, ovlida
ovladajici osoba v postaveni jediného spole¢nika sama o sobg.

1.2. KaZda z vy3e zminénych dvou skupin ovladanych korporaci je podrobena jednotnému tizeni
té spolecnosti, prostfednictvim které je ovladana, a tvoii s ni koncern ve smyslu § 79 ZOK. Skupina
korporaci podrobena jednotnému fizeni spoleénosti AGROFERT s ni tvoii koncern AGROFERT,
skupina korporaci podrobena jednotnému fizeni spolecnosti SynBiol s ni tvofi koncern SynBiol;
existence konceml byla v rozhodném obdobi uvefejnéna ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Spolecnost VIEnovskd zemédé€lska je &lenem koncernu AGROFERT. Zakladni struktura
koncernu AGROFERT je vertikaln€ pétistuptiova, tvofend matetskou spole¢nosti AGROFERT a
jejimi  dcefinymi, vnukovskymi a vmalém rozsahu i pravnukovskymi, poptipadé
prapravnukovskymi korporacemi (aZ na vyjimky obchodnimi spoleénostmi) V této struktuie j je
spole€nost VI¢novskd zemédélska spole€nosti viukovskou, jejimz majorltmm akcionafem je
spolenost NAVOS a.s. (déle jen ,,spolecnost Navos a.s. ICO 476 74 857, ICO 476 74 857, se
sidlem na adrese Celakovského 1858/27, 767 01 Krom&ki?, kterd je dcefinou spole¢nosti
spolecnosti AGROFERT. Horizontalng se struktura koncernu AGROFERT neformaln& &leni do
segmentl podle pfedméth podnikani a spolecnost VIénovska zemé&d&lska nalezi do segmentu
zemé&délstvi. r
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1.4. Zakladni struktura vztahli v seskupeni je zndzornéna ve schématu, které je nedilnou p#lohou
této zpravy. Struktura konkrétnich vztahti v seskupeni, jejichZ G&astnikem byla v rozhodném
obdobi spolecnost VIeénovskd zemédglska, a postaveni jednotlivych Glastnikl v této struktufe
vyplyva vedle vyse uvedenych skutecnosti také z roz&len&ni propojenych osob jako smluvnich
stran v ramci pfehledu vzdjemnych smluv uvedeného v ¢lanku 5 této zpravy

2. Zpiisob a prostiedky ovladani

2.1. Ptimé ovladani spole¢nosti uvedenych shora v odst. 1.1. v rozhodném obdobi uskute&iovala
ovladajici osoba vykonem svych akcionafskych prav (prav spoleénika). Ovladani ostatnich
ovlddanych korporaci je uskuteciovano jeding prostfednictvim spolednosti AGROFERT a
SynBiol, to znamen4 vylu¢né nepiimo.

2.2. Z pohledu spolecnosti VIénovska zem&d&lska vykonava vii¢i ni pfimé ovladani spole&nost
Navos a.s. ICO 476 74 857. Prostiedkem tohoto ovladani, které se uskutetiiuje v rdmei koncernu,
je rozhodovéni spoletnosti Navos a.s. ICO 476 74 857 v postaveni majoritniho akcionaie pfi
vykonu plisobnosti valné hromady spole¢nosti Vlénovska zem&d&lska. Dale spolednost podléha
pokyniim ve smyslu § 81 ZOK pfi uplatiiovani jednotného fizeni koncernu; forma t&chto pokynit
se pfizpisobuje 0celu, jehoZ méa byt jednotnym Yizenim dosaZeno. Zobectiujici pokyny jsou
vydavany jako vnitrokoncernové piepisy ¢i metodiky apod.

3. Uloha spole&nosti VI¢novska zemé&d&lska ve struktufe ovladacich vztahii v seskupeni a

v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

3.1. Ve vztahu k Cleniim koncernu SynBiol a ke spolecnosti Valassky golfovy klub nemé
spolecnost Vicnovska zeméd&lska zédnou funkéni tlohu ani jako prvek Fizeni ani jako dodavatel

v ramci obchodni ¢innosti podle svého pfedmétu podnikani.

3.2. V ramci koncernu AGROFERT nema spole¢nost VIEnovska zemédélska vedle své funkce

ovladané spole¢nosti zadnou dalsi ilohu ve struktuie ovladacich vztahi.

3.3. 'V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v rdmci koncernu AGROFERT je hlavni
Glohou spole€nosti Vinovska zemédélskd uskuteliiovat dodavky vlastnich zemé&dglskych
komodit.

4. Pfehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jednéni)
4.1. Dot¢ena jednani vii¢i propojenym osobam:

Z4dn4 takové jednéni nebyla uginéna.

4.2. Dotcena jednéni viici tfetim osobam mimo seskupeni:

Z4dna takova jednani nebyla uginéna. e



S. Prehled vzajemnych smluv vrimci seskupeni, jejichZz smluvni stranou je spolenost
VIénovska zemédélska

5.1. Smlouvy s ovladajici osobou 5
Podlicenéni smlouva se spolecnosti Agrofert IC 26185610 na CleverMaps ze dne 1.9.2017

5.2. Smlouvy se spoletnosti Navos a.s. ICO 476 74 857

spolecnost v postaveni odbératele)

¢ Smlouva o poskytovani sluzeb IT a komunika&nich technologii ze dne 24. 8. 2016

Smlouva o poskytovéni sluZeb ze dne 30.12.2016 na zpracovani personalni agendy a zpracovani mezd
Kupni smlouva €. 7250466498 ze dne 14.2.2018 na dodavky hnojiv LAD, DASA, DAM a Urea Stabil
Dodatek ke smlouvé o poskytovani sluZeb upravujicich ochranu osobnich idajt ze dne 24.5.2018

(spolecnost v postaveni dodavatele)
e Kupni smlouva &. 7640127342 ze dne 30.10.2018 na nakup fepkové semeno
e Kupni smlouva &. 7640127344 ze dne 30.10.2018 na nakup pSenice potravinafska

(ostatni smlouvy)

* Smlouva o vzijemném poskytovani {ivérl — poskytovani finanénich prostredkd cash-pooling ze dne 27.4.
2016

¢ Smlouva — souhlas s pouZitim dailového dokladu v elektronické podob&
e Dohoda o uznani zdvazku a o prodlouZeni splatnosti pohledavky ze dne 27.12,2018

5.3. Smlouvy s korporacemi ovladanymi spolednosti Navos a.s. ICO 476 74 857 v ramci
subholdingu

Smlouva & 280/2019/P/90 s firmou Oseva a.s. ICO : 479 12 430, o vyrobé , doddvce a nékupu
uznanych osiv v roce 2019 ze dne 7.12.2018

/2017/AGM Kupni smlouva ¢.3728/ 2017/AGM_Mikel — se spoleénosti NAVOS FARM TECHNIC
s.r.0. 1CO 63489911 na ndkup radlickového kyprice Amazone Cenius 4003 ze dne 20.11.2018

e Smlouva o poskytnuti sluzby — sklizeci mlatiky, se spoleénosti NAVOS FARM TECHNIC
s.r.0. ICO 63489911ze dne 2.1.2018

o Smlouva ¢ 411/2019/P/90 s firmou Oseva a.s. ICO 479 12 430, o vyrobé , dodévee a nakupu
uznanych osiv v roce 2018 ze dne 28.5.2018

o Kupni smlouva &. 4693/2018 se spolednosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.o. ICO 63489911
na nakup traktoru CASE TH Magnum 290 ze dnel6.3.2018

e Smlouva o poskytovani sluZeb s VI¢novska zemé&d&lska a.s., IC 26217074, ze dne 1.4.2016

5.4. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu AGROFERT

Smlouva o dilo é. UH/0600 se spolecnosti Farmtec, ICO 639 08 522 na dodévku napdjecich #labi
ze dne 4.9.2018

e Smlouva o dilo & 157/2018/MAS/19.2.1/Z0D, zpracovani Z4dosti o dotace se sﬁblecnos‘u
AGROTEC as. ICO 00544957 ze dne 28.2.2018 Fe

/
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6. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani

V ramci vztahi, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spole¢nosti VIgnovska zemédélska v
rozhodném obdobi Zadna Gjma. Nepfichézi tak v Gvahu posuzovéni vyrovnani Gjmy podle § 71 a
72 ZOK. )

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole¢nosti VI&novska zemé&délska ze vztahi,
které jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skutednosti, Ze z nich nevznikla
spolecnosti njma, je zjisténi, Ze pievladaji vyhody a z t&chto vztahi neplynou rizika.

Ve VIénové dne 22.2. 2019

VIiénovska zemédélska, a.s.
predstavenstvo

Ing. Pavel Novotny, mistopYedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Akcionarim spolecnosti Vi¢novské zemédélska a.s. se sidlem ¢&.p. 1234,
687 61 Vi¢nov, IC 262 17 074.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené dcetni zavérky spolecnosti VIEnovskad zemédélska a.s. (dale také jen
Spolenost), sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisl ke dni 31.12. 2018, za obdobi od
1.1.2018 do 31. 12. 2018, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu
o zménéach vlastniho kapitélu za obdobi od 01.01.2018 do 31.12. 2018 a piilohy, kter4d obsahuje
popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nézoru ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Viénovska zemédélska a.s. k 31. 12. 2018, nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodafeni a

ws_r

penéZnich tok za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s &eskymi Gi¢etnimi predpisy.

Zadklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upra-
vené souvisejicimi aplikalnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolegnosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostateny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pred-
stavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
mace byly ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi
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pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich
predpisd na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zéakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni za-
véree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postup( jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za iicetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ietni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za ne-
zbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani iletni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zélezitosti tykajici se trvani podniku a pouZziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni za-
vérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢in-
nosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem t¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidéa dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou (ma-
terialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkéd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ticetni zavérce odhali pfipadnou existu-
jici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize readlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny dUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:
- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti Géetni zavérky zpiiso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato ri-
zika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vy-
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jadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v dii-
sledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespréavnosti zpiiso-
bené chybou, protoZe soucésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imy-
slna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol piedstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mohli vyjédfit nazor na tcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni z4-
vérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky pred-
stavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadFit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢-
nosti pokraCovat v trvani podniku vychézeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do da-
ta nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢-
nost ztrati schopnost pokratovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné piilohy, a dale to,
zda ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoré¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zZjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 8. 4. 2019

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské ndmésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR ¢. 007

Ing. Libor Cabicar, jednatel spolec¢nosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Leod Kozohorsky
opravnéni KACR & 1276
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Prilohy:

Viyro&ni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z: _
- Rozvahy 7 \““\‘
— Vykazu zisku a ztraty /
—  Piilohy 5'

— Pfehledu 0 zménéach vlastniho kapitalu

\_H_ ol

— Zprévy o vztazich
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