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A. NALEZ

1. VSeobecné udaje
1.1. Ucel posudku a znalecky kol

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé zadosti zadavatele. Vypis z obchodniho rejstriku spolecnosti
VIcnovska zemédélska a.s. je uveden v priloze €. 1. Zadavatel uvazuje o uplatnéni svého prava
nuceného prechodu Gc¢astnickych cennych papirt spolecnosti VI¢novska zemédélska a.s. (dale také
Spolecnost), jedna se o takzvany squeeze out.

Ukolem znalce v tomto znaleckém posudku je doloZeni pfimé&fenosti protiplnéni za jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1 000,- K¢, za jednu akcii o jmenovité hodnoté 10 000,- KC a za jednu akcii o
jmenovité hodnoté 50 000,- K¢ vydané spolecnosti VIcnovska zemédélska a.s.

1.2. Datum ocenéni

Ocenéni je zpracovano ke dni 31.3.2020. Pri zpracovani ocenéni jsme vychazeli zejména z Ucetnich
vykazu a dalsich ucetnich podklad( zpracovanych ke dni 31. bfezna 2020 a dale z vyznamnych udalosti,
které byly znamé do dne zpracovani posudku a mohou ovlivnit financni situaci Spolecnosti k tomuto
datu.

1.3. Predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Ocenéni bylo zpracovano na zakladé dat, ktera byla poskytnuta zadavatelem, a ktera byla znama v dobé
zpracovani znaleckého posudku. Poskytnuta data vychazela z informaci znamych k datu zpracovani
posudku a z ocekavaného vyvoje trhu. Zadavatel odpovida za pravdivost a Uplnost poskytnutych
podkladu a informaci. Zpracovatel nenese odpovédnost za pFipadnou zménu vstupnich podklad( po datu
vydani znaleckého posudku a za zmény v trznich podminkach, ke kterym muze po datu vyhotoveni
posudku dojit.

Udaje o skutecnostech obsaZenych v posudku se povazuji za pravdivé a spravné. PouZité informace byly
prevzaty od zadavatele a z vefejnych zdroj(, které znalec povazuje za divéryhodné a informace z nich
za pravdivé. Znalec pfi zpracovani posudku ¢erpal z dostupnych verejnych zdroj(, které jsou uvedeny v
prehledu pouzitych podkladu.

PredloZené Udaje byly porovnany s informacemi dostupnymi z vefejnych zdrojd a v pripadech, kde byly
zjistény nejasnosti, byly vyzadany dopliujici idaje a informace, pripadné byly provedeny korekce tak,
aby podklady a parametry pro ocenéni byly vnitfné konzistentni a v souladu s verejné dostupnymi
informacemi, nazory a nasimi zkusenostmi.

1.4. Prohlaseni zpracovatele

Zpracovatel prohlasuje, Ze:

e v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit Gcast nebo prospéch z podnikani, které je
predmétem zpracovaného znaleckého posudku,

e odmény za zpracovani ocenéni a s vydanim znaleckého posudku souvisejici nezavisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotach,

e zpracovany znalecky posudek zohlednuje vsechny zpracovateli znamé skutecnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

e  pri zpracovani znaleckého posudku byly brany v ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky
tak, jak jsou uvedeny v posudku,
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e  pri zpracovavani jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze nam predané
podklady nejsou pravdivé a spravné,

e  pri vypracovavani znaleckého posudku se nevyskytly zadné potize a prekazky, které by branily
zpracovateli stanovit objektivné a nezavisle vysi hodnoty.

1.5. Cena, hodnota a kategorie hodnoty

Definice hodnoty, podle které by mél byt ucinén zavérecny vyrok znaleckého posudku, by méla
respektovat predmét a ucel ocenéni.

Vymezeni pojmu cena, hodnota

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale odhadem
ohodnoceni zbozi a sluzeb, tzn. urc¢itym ocenovacim zplsobem, popr. modelem v daném misté a Case,
podle konkrétni definice hodnoty.

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou, tedy realizovanou castku, za zbozi nebo
sluzbu. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi
kupujicimi a nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Ceska pravni uprava':

Pojem realné hodnoty je uveden v odst.3 §27 zakona €. 563/1991 Sb. v platném znéni. Ekonomicka
koncepce realné hodnoty odrazi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbozi
nebo obdrzi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Pro ucely tohoto zakona (mysleno zakona o Ucetnictvi) se jako realna hodnota pouzije:

a) trzni hodnota, popripadé trzni hodnota odvozena z trzni hodnoty jednotlivych slozek aktiv a pasiv,
nelze-li trzni hodnotu pro nékteré aktivum nebo pasivum zjistit, ale |ze ji zjistit pro jednotlivé
slozky nebo podobné aktivum ¢i pasivum,

b) hodnota vyplyvajici z obecné uznavanych ocenovacich modell a technik, pokud tyto ocefovaci
modely a techniky zajistuji prijatelny odhad trzni hodnoty,

c) ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici nebo tato
nedostatecné predstavuje realnou hodnotu; metody ocenéni pouzité pri kvalifikovaném odhadu nebo
posudku znalce musi zajistit primérené priblizeni se k trzni hodnoté,

d) ocenéni stanovené podle zvlastnich pravnich predpisd, nelze-li postupovat podle pismen a) az c).

Vlastni definici realné hodnoty tento zakon neuvadi. Stejné tak neni v Ceské pravni Upravé uvedena
definice trzni hodnoty. Z tohoto divodu je nutné pouzit vlastni definice z nadnarodnich standard.

Pro Uplnost uvadime definici tzv. ceny obvyklé dle Zakona o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se
pro Ucely tohoto zakona? rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.“

Cena obvykla se dale podle § 23 odst. 7 Zakona o danich z prijm0 pouziva prfi posuzovani vztahu ke
spojenym osobam. Pro vymezeni terminu “cena obvykla” pouziva zakon opisu - jde o cenu, ktera by
byla sjednana mezi nezavislymi osobami v béznych obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych
podminek. Tato cena obvykla ma byt uplatnovana pro danové ucely - pro Ucely stanoveni zakladu dané.

1 Zdkon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi platny k datu ocenéni.
2 podle §2 ods. 1) Zdkona o oceriovdni majetku
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Pokud tato definice nemuze byt pouzita, nebot’ napf. neexistuji obchodni vztahy, které by byly
realizovany jak mezi spojenymi, tak i mezi nezavislymi osobami, pak Zakon o danich z pfijmu stanovuje
pouziti ceny zjisténé podle pravniho predpisu upravujiciho ocenovani majetku.

Mezinarodni ocefovaci standardy3:
Volba kategorie hodnoty ocenéni je zakladnim predpokladem ocenéni a volby metody ocenéni. Dle IVS
jsou definovany zakladni kategorie hodnoty:

Trzni hodnota (Market Value, section 30)

Trzni najemni (Market Rent, section 40)

Spravedliva hodnota (Equitable Value, section 50)
Investi¢ni hodnota (Investment Value/Worth, section 60)
Synergicka hodnota (Synergistic Value, section 70)
Likvidacni hodnota (Liquidation Value, section 80)

Mezi ostatni kategorie hodnoty se dle IVS zarazuje realni hodnotu (Fair Value) a realna trzni hodnota
(Fair Market Value).

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mohl byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Trzni hodnota predpoklada také existenci otevieného trhu a pouziti trznich dat pri ocenéni.

Trzni najemni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mohl byt nemovity majetek pronajmout k
rozhodnému dni mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym najemcem za odpovidajicich podminek po
nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Spravedliva hodnota je odhadovana cena za prevod aktiva nebo zavazku mezi identifikovanymi a
ochotnymi stranami, ktera odrazi prislusné zajmy téchto stran. Tato baze hodnoty tedy predstavuje
odhad ceny, ktera je spravedliva mezi dvéma konkrétnimi stranami pri zohlednéni vyhod nebo nevyhod,
které mlze kazda strana z transakce mit, zatimco do trzni hodnoty mohou byt promitnuty pouze takové
vyhody, které mudze ziskat jakykoliv subjekt na trhu. Az do roku 2017 je ve starSich vydanich IVS
oznacovana anglickym pojmem ,,fair value“. Stejny pojem ,,fair value“ ovsem existuje jiz dlouhou dobu
i v Mezinarodnich Gcetnich standardech, ovsem zde ma zasadné odlisny vyznam.

Investiéni hodnota je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo tfidu investor( pro stanovené
investicni cile. Tento subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem nebo
skupinou investor(, ktefi maji urcité investicni cile a/nebo kritéria. Pfedstavuje hodnotu, ktera plyne
konkrétnimu vlastniku aktiva z jeho uzivani a neni nutné spojena s predpokladem hypotetické smény
aktiva. Do této kategorie lze zaradit také hodnotu stavajiciho uziti, ktera se mize lisit od bézného
trzniho uziti aktiva.

Synergicka hodnota je vysledek kombinace dvou nebo vice aktiv nebo podilt kdy je spojena hodnota
vyssi neZ soucet samostatnych hodnot. Pokud je synergicka hodnota dosazitelna pouze pro konkrétniho
kupujiciho, pak se bude synergicka hodnota lisit od trzni hodnoty, jelikoz synergicka hodnota bude
odrazet konkrétni atributy aktiva, které maji hodnotu pouze pro urcitého kupujiciho.

Likvidaéni hodnota je zjistovana za predpokladu, Ze majetek podniku bude urcitym zplsobem
rozdélen, rozprodan, pripadné zlikvidovan. Je vysledkem situace kdy je aktivum nebo soubor
majetkovych polozek nabizen k odprodeji po castech. Likvidacni hodnota by méla vzit v Gvahu naklady
vynaloZené na prodej aktiv. Likvidacni hodnotu lze stanovit s béZznym trznim marketingovym obdobim
nebo jako nucenou transakci se zkracenym marketingovym obdobim.

Realna hodnota (dle IFRS) je odhadnuta castka, za kterou by bylo mozné prevést aktivum nebo zavazek
mezi béznymi Gcastniky transakce ochotnymi a informovanymi stranami ktera zohlednuje obvykla
ocekavani ucastnika.

3 International Valuation Standards, IVSC, 2017, ISBN:978-0-9931513-0-9
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Realna trzni hodnota (dle OECD) je nadefinovana jako cena, za kterou by ochotny kupujici zaplatil
ochotnému prodavajicimu v transakci na otevreném trhu .

VSechny standardy a pravni Upravy zddraznuji, Ze trzni hodnota aktiva je vyrazem spise jeho trhem
uznané pouzitelnosti nez jeho Cisté fyzického stavu. Pouzitelnost aktiva pro dany podnik se pritom
muze lisit od pouzitelnosti, kterou uznava trh nebo jiny konkrétni podnik. Trzni hodnota obecné
predpoklada existenci trhu s danym majetkem, kdyby na tomto trhu mélo existovat vice kupujicich i
prodavajicich - vytvareji se tak podminky pro vznik trzni hodnoty.

V daném konkrétnim pripadé vsak transparentni trh s identickym majetkem neexistuje, proto jsou v
tomto znaleckém posudku pojmy obvykla cena a spravedliva hodnota (equitable value) identické.
Urceni trzni hodnoty vzhledem k povaze a predmétu podnikani neni realné, tudiz budeme ocenovat na
urovni spravedlivé hodnoty.

Cilem tohoto ocenéni je stanovit hodnotu akcii za Ucelem uplatnéni prava vykupu (squeeze out), tzn.
stanovit takovou hodnotu, kterou by byl ochoten zaplatit potencialni bézny kupujici na zakladé
aktualnich trznich ocekavani na trhu. V daném konkrétnim pripadé vsak transparentni trh s identickym
majetkem neexistuje a urceni trzni hodnoty vzhledem k povaze a predmétu podnikani neni realné,
proto jsou v tomto znaleckém posudku pojmy obvykla cena a spravedliva hodnota (equitable value)
identické a ocenéni bude provedeno v Urovni spravedlivé hodnoty.

Ocenéni bude provedeno na zakladé podkladu ziskanych od zadavatele, z vefejnych podklad( a po
zohlednéni vefejnych dat a dale pak na zakladé odhadd a Gsudkil provedenych zpracovatelem, které
budou komentovany a zdlvodnény.

Zaroven se predpoklada splnéni principu the highest and best use, za kterym se skryva predpoklad, ze
trh funguje v ekonomickém slova smyslu efektivné, tudiz Ze soutézni proces vede k maximalnimu vyuziti
omezenych vzacnych zdroja. Je to tedy nejpravdépodobnéjsi pouziti majetku, které je fyzicky mozné,
odpovidajicim zplsobem opravnéné, pravné pripustné, financné proveditelné a které ma za nasledek
nejvyssi hodnotu ocenovaného aktiva. Zatimco u nemovitosti je mozno relativné spolehlivé na zakladé
zkusenosti a odbornych znalosti tyto scénare a jejich ekonomickou vyhodnost, a tudiz nejvyssi a nejlepsi
vyuziti modelovat a dobrat se takto relativné spolehlivého odhadu podporeného trznimi daty, u podniku
a hromadnych aktiv obecné vznika zasadni problém. Objektivizujici data ze srovnatelnych transakci
nejsou z divodu jedinecnosti hromadného aktiva k dispozici a finan¢ni vykonnosti vyrazné zavisi na
podnikatelské strategii a dynamice konkurencéniho prostredi. Posouzeni je tedy mozné predevsim jen ve
smyslu subjektivniho nazoru ocenovatele.

2. Ocenéni majetku - teoreticka vychodiska

Zpusob ocenéni je dilezitym faktorem pri stanoveni hodnoty spolecnosti ¢i akcii. Ocenovatel mdlze pri
ocenéni pouzit portfolio metod pouzivanych standardné pri ocenovani. Metody ocenovani se podle
finanéni literatury déli do tfi zakladnich casti:

e metody majetkové
e metody vynosové
e metody porovnavaci (metody zalozené na analyze trhu)

2.1. Metody majetkoveé

Metody majetkové se nékdy nazyvaji také metodami substancnimi. Do této skupiny nalezi:
metoda Ucetnich cen (ocenéni na bazi historickych cen)

metoda reprodukcni cen (substancni hodnota v uzsim smyslu)

metoda ocenéni na bazi usporenych nakladi
metoda likvidacni
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Vysledkem pri urceni hodnoty spolecnosti majetkovymi metodami je rozdil mezi majetkem a zavazky
spolecnosti. U metody likvidacni je dale v ocenéni zohlednén predpoklad likvidace spolecnosti a s tim
souvisejici naklady.

2.2. Metody vynosové
Metody vynosové se nékdy nazyvaji také metodami dynamickymi. Do této skupiny metod nalezi:

e metoda diskontovanych budoucich penéznich toku
e metoda kapitalizovanych zisk(

Metoda diskontovanych budoucich penéznich tokd (discounted cash flow - DCF) je nejcastéji
pouzivana metoda pri ocenovani firem, akcii, atp. Ocenéni metodou DCF by mélo byt pouzito

v pripadech, kdy jednotlivé slozky majetku spole¢né s nehmotnym majetkem spolecCnosti vytvari
synergicky efekt pro spolecnost. Metoda vychazi z vyhledu budoucich ekonomickych vysledka.

V soucasné dobé v intencich ¢eské ekonomiky je za prijatelné casové Udobi vyhledu povazovano 5 let.
Rocni vysledky v jednotlivych letech je nutno prevést na souc¢asnou hodnotu pomoci diskontovani. Po
skonceni prognozy se vypocitava hodnota spolecnosti jako hodnota v horizontu bud’ pomoci
perpetuitniho efektu, anebo odhadem likvidacni hodnoty. V podminkach ceské ekonomiky byva
perpetuitni efekt nejvyssi slozkou hodnoty spolecnosti, coz vyplyva z celkové ekonomické situace Ceské
republiky. Pokud spolecnost disponuje majetkem, ktery nepouziva a nebude pouzivat, tak hodnota
tohoto majetku se k hodnoté spolecnosti pripocitava - jedna se o tzv. neprovozni majetek.

Metoda kapitalizovanych ziskd se pouziva v némecky hovorici Casti Evropy. Stoji na predpokladech
stabilni ekonomiky bez vykyvi a na stabilnich ziscich firmy. Zakladem je casova rada ziskd minulych
let. Z této rady je pak odhadnut zisk v nasledujicich obdobich.

2.3. Metody zaloZené na analyze trhu

Jedna se o nejjednodussi zplisob ocenéni vychazejici z porovnani cena na trhu. Podminkou ocenéni
touto metodou je vsak bézna dostupnost informaci a ¢etnost pripad(l obchodnich transakci. U podniki
se rozlisuji tyto zakladni metody ocenéni zalozené na analyze trhu:

e metoda ocenéni na zakladé dat kapitalového trhu
e metoda trzniho porovnani

3. Zakladni data o spolecnosti VIEnovska zemédélska a.s.
3.1. Podklady pro zpracovani ocenéni

e Vypis z obchodniho rejstriku Spolecnosti

e www.vlcnovskazemedelska.cz, www.damodaran.com, www.penize.cz, www.mze.cz, www.mfcr.cz,
www.reality.cz, www.sreality.cz, www.agrofert.cz, www.cnb.cz, www.cuzk.cz (prehled
nemovitosti, katastralni mapy), www.mapy.cz (foto, mapky), googlemaps.cz (foto, mapky),
WWW.CZS0.CZ

Podnikatelsky plan Spolecnosti na rok 2020-2029 (vysledovka, rozvaha, plan investic, odpisQ)
Vyrocni zprava Spolecnosti za rok 2015 vcetné prilohy

Vyrocni zprava Spolecnosti za rok 2016 vcetné prilohy

Vyrocni zprava Spolecnosti za rok 2017 véetné prilohy

Vyrocni zprava Spolecnosti za rok 2018 véetné prilohy

Vyrocni zprava Spolecnosti za rok 2019 véetné prilohy

Ucetni vykazy Spolecnosti k datu 31.3.2020

Rozpis dlouhodobého majetku Spolecnosti k datu 31.3.2020

Rozpis drobného hmotného majetku Spolecnosti k datu 31.3.2020

Prehled pohledavek Spolecnosti k 31.3.2020

Prehled nakupt pozemku Spolecnosti v obdobi 2019 - 2020

Fotodokumentace nemovitosti a casti movitého majetku Spolecnosti

Strana 8 z 101



IBDO o znnlex

Informace o cinnosti Spolecnosti, k aktualni situaci v hospodareni a vyhled hospodareni Spolecnosti
do budoucna

Konzultace s vedenim Spolecnosti a informace z reportingu véetné planu na rok 2020
Informace o ekologicka zatézi Spolecnosti

Odhad vyvoje dotaci ¢erpanych Spolec¢nosti

Konzultace k polozkam majetku Spolecnosti

Informace o danové ztraté Spolecnosti

Stanovy Spolecnosti

Obhlidka majetku Spolecnosti, v ramci obhlidky byla porizena fotodokumentace

MZ CR: dokument Zemédé&lstvi 2018 ze dne 28. 6. 2019

MF CR: Makroekonomicka predikce - leden 2020

Asociace malych a stfednich podnikii a Zivnostnikii CR: Analyza zemédélstvi - srpen 2019
Marik, M.: Metody ocenovani podniku, Ekopress 2011

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS 1-4, C/P 1-8, 10, APG 1-3

Casopisy Euro, Ekonom a denni tisk

Archiv znalce

Dalsi podklad uvedené v textu

3.2. Identifika¢ni udaje Spolecnosti

Datum vzniku a zapisu: 20. cervna 2000
Obchodni firma: VIénovska zemédeélska a.s.
Sidlo: C.p. 1234, 687 61 VIcnov
Identifikacni Cislo: 262 17 074

Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

e opravy silnicnich vozidel

e cinnost Ucetnich poradct, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence

e zamecnictvi, nastrojarstvi

e opravy ostatnich dopravnich prostfedk(l a pracovnich strojd

e truhlarstvi, podlaharstvi

e silnicni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti
do 3,5 tuny véetné, - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad
3,5 tuny

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

e zemédélska vyroba

Akcie:

2 870 ks listinné akcie na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000,- KC. S jednou akcii je
spojen 1 hlas.

1 493 ks listinné akcie na jméno o jmenovité hodnoté 10 000,- K¢. S jednou akcii je spojeno 10
hlas(.

1 664 ks listinné akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- KC. S jednou akcii je spojeno 50
hlasq.

Akcie Spolecnosti jsou akciemi kmenovymi, nejsou s nimi spojena zadna zvlastni prava a nejsou verejné
obchodovatelné. Celkovy pocet hlasli ve Spolecnosti je sto jedna tisic.

Prevoditelnost akcii Spolecnosti je omezena, resp. podminéna souhlasem predstavenstva Spolecnosti.
Spolecnost v roce 2019 neporizovala ani nevlastnila zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital: 101 000 000,- K¢

Splaceno: 100 %
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Spolecnost je primo ovladana spolecnosti NAVOS, a.s., ICO 476 74 857, ktera ma ve Spole¢nosti vklad ve
vysi 89 647 tis. K¢ (akcie ve jmenovité hodnoté 88,76 %)* Spolecnost NAVOS je vétSinovym akcionarem
Spolecnosti, je soucasti koncernu AGROFERT a Fidi spolecnost VICnovska zemédélska a.s. jako clena
koncernu AGROFERT.

Spolecnost je jako konsolidovana ucetni jednotka soucasti konsolidované ucetni zaverky spolecnosti
AGROFERT, a.s., ICO 26185610, se sidlem Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.

Spolecnost VI¢novska zemédélska a.s. neni ovladajici osobou ani nema podstatny vliv v jinych osobach.
3.3. Cinnost Spole¢nosti

Spolecnost VIEnovska zemédélska a.s., byla zaloZena v roce 2000. Cinnost spolecnosti je zaméfena na
rostlinnou a zivocisnou vyrobu.

Spole¢nost hospodari na 1 320 hektarech zemédélské pldy se zamérenim na péstovani psenice ozimé,
repky ozimé, jarniho jeCmene, kukurice a picnin. Hlavnim Ukolem rostlinné vyroby je zabezpeceni
kvalitni krmivové zakladny pro ZivociSnou vyrobu.

Usek Zivocisné vyroby je zaméFen hlavné na produkci mléka. Spolecnost VI¢novska zemédélska a.s.,
chova v soucasnosti 397 kust dojnic holstynského skotu s vysokou uzitkovosti. Tento chov je realizovan v
uzavieném obratu stada.

Vzhledem k povaze své obchodni ¢innosti je hospodareni Spolecnosti kazdorocné zatizeno sezénnimi
vykyvy. V zivocisné vyrobé méné, zde jsou trzby vice méné kontinualni (i kdyz i zde se projevuje urcity
Castecny vykyv z dlivodu sezonnosti - vliv vysokych teplot na dojivost krav atd.). Sezonnost se tyka
zejména rostlinné vyroby, kdy je produkce vykazovana ve dvou fazich zni: 1. Zné probihaji v obdobi
cervna / Cervence - jedna se predevsim o olejniny (fepka) a obiloviny (psSenice, jeCmeny), 2. Zné
probihaji v Fijnu a jsou zamérené na zrniny (kukurice).

Vysledky hospodareni Spolecnosti jsou silné zavislé na klimatickych vlivech.

V pribéhu minulych let nedoslo ke zménam v provoznich ¢innostech Spole¢nosti. Predpoklada se, ze
v dalSich letech bude Spolecnost provozovat klasickou zemédélskou prvovyrobu - a to jak v oblasti
rostlinné vyroby, tak i Zivocisné vyroby. Spolecnost neprovadi zadny vyzkum a vyvoj.

Spolecnost nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

4, Specifika odvétvi, rizika hospodareni spolecnosti

Ucelem analyzy je vymezeni celkového vynosového potencialu ocefiovaného podniku. Vynosovy
potencial je zavisly na vnéjsim a vnitfnim potencialu, kterym podnik disponuje.

4.1. Vnéjsi faktory

Vnéjsi potencial lze vyjadrit jako Sance a rizika, které nabizi podnikatelské prostredi, tedy relevantni
trh, ve kterém se pohybuje ocenovana spolecnost. Dale uvadime vybrané skutecnosti

z Makroekonomické predikce (leden 2020) vydavané pravidelné Ministerstvem financi CR
(www.mfcr.cz), popripadé z predikce CNB a dale i komentaF k vyvoji situace k datu ocenéni vzhledem
k dopadiim pandemie COVID-19 k datu ocenéni.

4.1.1. Aktualni makroekonomické tdaje a predikce vyvoje v CR®
Situace ve svété a v EU

Globalni ekonomicky rist v lonském roce vyrazné zpomalil a byl nejslabsi od recese z prelomu let 2008
a 2009. | v nasledujicich letech by pritom jeho dynamika méla navzdory mirnému oZziveni zUstat nizka.

4 Udaje z Viyrocni zprdvy spole¢nosti VIcnovskd zemédélskd a.s. za rok 2019 (rozvahovy den 31.12.2019)
3> Vyddno 4.2.2020.
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Daleko hlubsi je pak oslabeni ristu objemu svétového obchodu. Prohloubeni napéti v globalnich
obchodnich vztazich, narGst protekcionismu a nejistota s nimi spojena zplsobuji svétové ekonomice
ztraty v podobé snizené divéry podnikatell i spotrebitelt v budouci ekonomicky vyvoj, coz v prvé radé
ovliviuje investicni rozhodovani. Oproti predchozi makroekonomické predikci se vsak intenzita
negativnich rizik mirné snizila. Nadéji vzbuzuje podpis prvni faze obchodni dohody mezi Spojenymi
staty a Cinou, ackoliv nékteré zasadni otazky zatim nebyly vyfe$eny. RovnéZ se pro rok 2020 vyjasnila
situace ohledné Spojeného kralovstvi, které na konci ledna vystoupilo z Evropské unie s dohodou.
Nadale vsak panuje nejistota, jak budou nastaveny budouci vztahy s Evropskou unii po uplynuti
prechodného obdobi.

Situace a budouci vyvoj v CR

Vyvoj v Ceské ekonomice ve 3. Ctvrtleti 2019 byl charakterizovan ocekavanym zpomalenim
hospodarského vykonu. Rist realného hrubého domaciho produktu ocistény o sezonni a kalendarni vlivy
dosahl 0,4 % meziCtvrtletné, resp. 2,5 % mezirocné. Na strané uziti byl tazen spotrfebou domacnosti,
ktera se zvysila o 3,3 % diky stale vysoké dynamice ristu objemu mezd a platu a socialnich davek, ale i
drobnému poklesu miry Gspor. Spotfeba sektoru vladnich instituci vlivem narlistu zaméstnanosti i
mezispotreby vzrostla dokonce o 4,0 %.

Investice do fixniho kapitalu vzrostly o 1,1 %, jejich dynamika tak zustala nizka. Zatimco investice
soukromych firem i sektoru vladnich instituci realné viceméné stagnovaly, pomérné silné se zvysily
investice domacnosti, zejména do bydleni. Z vécného pohledu investice nejvice brzdil pokles nakupt
stroju a zarizeni. Obdobné jako v predchozim ctvrtleti byl pFispévek zahrani¢niho obchodu vyrazné
kladny. Na strané vyvozu zbozi se projevila nizka srovnavaci zakladna minulého roku u exportu
automobild, rdst dovozu zbozi byl brzdén zpomalenim domaci poptavky predevsim u dovozné vysoce
narocnych investic. V bilanci sluzeb doslo k vysokému narGstu dovozu podnikatelskych sluzeb v oblasti
vyzkumu a vyvoje nebo poradenstvi.

Pohled na vyvoj Ceské ekonomiky se v zasadé neméni, predbéznym odhadem realny HDP v roce 2019
vzrostl 0 2,5 %. Rovnéz je zachovavana predikce zpomaleni ekonomiky na 2,0 % v roce 2020 vlivem
slabsi dynamiky domaci poptavky. V roce 2021 lze ocekavat diky pozvolnému oZziveni v zahrani¢i rist
HDP o0 2,2 %. Ekonomicky rist by mél byt nadale tazen spotfebou domacnosti, jez by méla odrazet stale
silnou mzdovou dynamiku pri extrémné nizké mire nezaméstnanosti i razantni zvyseni starobnich
dichodu. Mirné pozitivné by k ristu mély prispivat investice do fixniho kapitalu a spotfeba sektoru
vladnich instituci, stejné jako saldo zahrani¢niho obchodu.

V listopadu 2019 se poprvé od fijna 2012 mezirocni rust spotrebitelskych cen dostal nad horni hranici
toleran¢niho pasma 2% inflaniho cile Ceské narodni banky. Proinflacni efekty kladné produkéni mezery
a zvysovani jednotkovych nakladd prace jsou umocnény administrativnimi opatfenimi a ristem cen
potravin. S vyjimkou posledniho jmenovaného by v dalsim obdobi mél vliv téchto faktor( zvolna
slabnout. Proto lze oekavat postupné priblizovani inflace k cili. Predikci primérné miry inflace

v roce 2020 v disledku cenového vyvoje v zavéru minulého roku a vyssi oCekavané ceny ropy jsou
zvyseny na 2,8 %, pro rok 2021 pocitame s inflaci ve vysi 2,2 %.

0d 2. ctvrtleti 2019 zaméstnanost z vybérového Setreni viceméné stagnuje. Stale silny nedostatek
zaméstnancu je primarni bariérou pro dal$i extenzivni rist produkce, ovsem v souvislosti s pomalejsim
ristem ekonomiky by poptavka po praci méla slabnout. Mira nezaméstnanosti v roce 2019 podle odhadu
analytiku dosahla 2,0 %. S postupnym uzaviranim produkcni mezery oekavame jeji mirné zvySovani na
2,2 % v roce 2020 a dale na 2,4 % v roce 2021.

Z hlediska vyspélosti Ceske ekonomiky, kterou priblizuje tematicka kapitola, se lze domnivat, Ze v
minulém roce dosahla CR Urovné Spanélska, vici eurozoné tedy HDP na obyvatele pfi zohlednéni
odlisnych cenovych hladin ¢inil 86 %. Komparativni cenova hladina vsak pravdépodobné odpovidala 69 %
praméru eurozony, stejné jako kupni sila vydélku.

Rizika predikce

Makroekonomicka predikce je zatiZzena radou rizik, ktera v Ghrnu povazujeme za vychylena smérem
dold. Upravena dohoda o vystoupeni Spojeného kralovstvi z Evropské unie byla v lednu 2020 schvalena,
coz umoznilo radny a rizeny odchod k 31. lednu. Po tomto datu zacalo prechodné obdobi, které potrva
do konce letosniho roku, byt jej bude mozné prodlouzit az o dva roky. O prodlouzeni by ale Spojené
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kralovstvi muselo pozadat do 30. ¢ervna 2020. Béhem prechodného obdobi by se Spojené kralovstvi
mélo s EU dohodnout na podobé budoucich vztahd, mj. v oblasti mezinarodniho obchodu.

Makroekonomicka predikce je zalozena na predpokladu, ze nové nastavené vztahy po skonceni
prechodného obdobi v maximalni mozZné mire zachovaji volny pohyb zboZi, sluzeb a osob. Rizika spojena
s odchodem tak zcela nevymizela, pouze se presunula ke konci prechodného obdobi.

Riziko pFedstavuje také napéti v obchodnich vztazich mezi Spojenymi staty americkymi a Cinou.
Podpisem prvni faze vzajemné obchodni dohody sice nejistoty mirné poklesly, do budoucna ale neni
mozné vyloucit opétovnou eskalaci sporu, zvlasté kdyz nékteré zasadni otazky zatim nebyly vyreseny.
Protekcionisticka opatreni by navic mohla ovlivnit i vzajemny obchod mezi USA a Evropskou unii.
Pripadné zvyseni existujicich dovoznich cel ze strany USA ¢i jejich uvaleni na nové druhy zbozi by
kromé nepriznivych dopadl na objem zahrani¢niho obchodu, a z néj plynoucich prinosu, vedlo k dalsimu
poklesu divéry ekonomickych subjektu. Vyssi nejistota by pak mohla vyustit v odloZeni nékterych
investi¢nich rozhodnuti. Cla by méla vliv také na ceny dovazeného zboZi a kupni silu spotfebiteld. S
ohledem na vysokou komplexnost mezinarodnich dodavatelskych fetézcu se lze navic domnivat, ze by
dovozni cla méla radu nezamyslenych disledk(, napr. presuny vyroby do jinych statd.

Ceska republika sice obchoduje prevazné se staty EU, nepfima expozice vici nékterym zemim mimo EU
vSak neni zanedbatelna. Z hlediska dopadu na ¢eskou ekonomiku povazujeme vliv nepfimé expozice za
vyssi nez primy efekt. Pro ceskou ekonomiku je rizikem téz vyvoj ukazateld sentimentu v radé zemi
eurozony, a to zejména v pramyslu. Varovny je v tomto ohledu vyvoj v Némecku, kde s vyvojem téchto
mékkych indikatord koresponduje dynamika primyslové vyroby, ktera klesa jiz od listopadu 2018.
Némecko je pFitom pro CR nejvyznamnéjsim obchodnim partnerem (v roce 2018 do Némecka sméfovalo
31 % vyvozu zbozi).

Zprostfedkované by ¢eskou ekonomiku mohla nepfiznivé ovlivnit také pripadna eskalace problému
italského bankovniho sektoru nebo prudsi zpomaleni ekonomického ristu v Ciné. Nejistotu v globalni
ekonomice dale zvysuje nestabilita nékterych rozvijejicich se ekonomik (Turecko, Argentina, Brazilie) a
geopolitické napéti na Blizkém vychodé.

Ceska ekonomika vykazuje v nékterych oblastech zfetelné znaky pFehFivani, obzvla$té pak na trzich
prace a nemovitosti. V konjunkturalnich Setrenich poukazuje vyznamna cast firem na nedostatek
zaméstnancl jako na hlavni bariéru pro navysovani své produkce. Kli¢ové proto ve stiednim a delsim
horizontu bude, s ohledem na situaci na trhu prace a predpokladany demograficky vyvoj, zvySovani
produktivity prace. V kratkodobém horizontu vytvareji nerovnovahy na trhu prace silny tlak na rdst
mezd, ktery ma za nasledek zvysovani jednotkovych nakladu prace. To by sice pri del$im trvani mohlo
negativné ovlivnit konkurenceschopnost, na druhou stranu tento faktor vyznamnou mérou podporuje
rust disponibilniho dichodu domacnosti i investic zvysujicich efektivitu prace a vytvari stimul pro
orientaci na produkci zbozi a sluzeb s vyssi pridanou hodnotou.

Cyklicky vyvoj ekonomiky v kombinaci s nizkymi Grokovymi sazbami vedl k vysoké dynamice hypotecnich
avérd. Spolu s faktory, které limituji nabidku rezidencnich nemovitosti (z nichz nékteré jsou specifické
pro Prahu), tento vyvoj pfispél k vyraznému nardstu cen bytd a jejich urc¢itému nadhodnoceni.
Kombinace dluhového financovani rezidencnich nemovitosti a rychlého rdstu jejich cen predstavuje
makroekonomickeé riziko. Nékteré domacnosti by totiz pri zhorseni ekonomické situace a cenové
korekci, i zvyseni trznich sazeb nemusely byt schopny Gvér splacet, coz by mélo dopad i na finanéni
sektor. Dynamika Uvérud na bydleni se v$ak priblizné od poloviny roku 2017 vlivem zvysenych Grokovych
sazeb, zprisnovani Gvérovych podminek a vysoké Urovné cen nemovitosti postupné snizuje. Koncem roku
2018 zacal v dusledku zpfisnéni regulatornich doporuceni CNB vyrazné klesat objem novych hypoteénich
avérd. Udaje o bytové vystavbé pak naznacuji, Ze by se rist nabidky mél v budoucnu zrychlit, coz by
spolu se slabsi poptavkou mélo tlak na rust cen snizit.

Vzhledem k vyznamu automobilového pramyslu pro ceskou ekonomiku pak riziko predstavuje silna
procykli¢nost tohoto odvétvi. Poet vyrobenych silni¢nich vozidel v CR se jiZ v roce 2019 mirné sniZil, k
cemuz prispéla predevsim poptavka ze zemi mimo EU. Ve stfednim az dlouhodobém horizontu rizika
prohlubuji strukturalni zmény, k nimz v automobilovém primyslu patrné dojde kvdli postupnému
zprisnovani emisnich norem. V pripadé jejich neplnéni budou vyrobci vystaveni vysokym pokutam.
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Prechod na alternativni druh pohonu si vSak vyzada enormni investice do vyvoje technologii, do strojl a

zarizeni ¢i do infrastruktury. Lze také ocekavat dopad na zaméstnanost, dodavatelsko-odbératelské

vztahy i ceny energii.

Hlavni makroekonomické indikatory:

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021: 2018 2020
Aktualni predikce Minula predikce

Nominalni hruby domaci produkt mid.ké, bec.i 4596 4768 5047 5324 5652 5913 6168; 5645 5854
rist v %, b.c. 6,5 3,7 5,9 5.5 6,2 4,6 4,3 5,9 4,4

Redlny hruby domaci produkt ristv %, s.c. 53 2,5 4,4 2,8 2,5 2,0 2,2 25 2,0
Spotieba domacnosti rist v %, 5.c. 37 3,6 4.3 3,2 2,9 2,4 2.2 2,7 2,4
Spotfeba vladnich instituci rist v %, 5.c. 1,9 2,7 1.3 3,4 3,0 1,9 1,9 3,0 1,8
Tvorba hrubého fixniho kapitalu ristv %, s.c. 10,2 3,1 3,7 7.6 1,0 0,9 2,0 0,9 0,7
Ptispévek éistych vyvozi k ristu HDP pb.,sc. 0,2 1,4 1 0,8 0,1 0,2 0,3 0,4 0,3
Ptispévek zmény zdsob krdstu HDP pb,sc 0,8 0,4 0,1 0,4 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Deflitor HDP riist v % b 1,3 1,4 2,6 3,6 2,6 2,1 3,3 2,4
Mira inflace spotfebitelskych cen primér v % 0,3 0,7 2,5 2:1 2,8 2,8 2.2 2,8 2,6
Zaméstnanost (V5PS) riist v % 1,4 1,9 1,6 1,4 02 01 0,0 0,3 0,1
Mira nezaméstnanosti (V5P5) prameérv % 51 4,0 2,9 2,2 2,0 2,2 2,4 2,0 2,2
Objem mezd a plati (dom. koncept) ristv%, b.c. 4,8 5,7 8,3 9,5 7,2 6,1 5,2 7 5.9
Saldo béného tigtu % HDP 0,2 1,6 1,7 0,3 0,3 0,6 0,7 0,9 1,4
Saldo sektoru vladnich instituci % HOP -0,6 0,7 1,6 1,1 0,3 0,0 0,3 0,1

Pfedpoklady:

M&nowy kurz CZK/EUR 273 27,0 263 256 257 254 251 257 255
Dlouhodobé irokové sazby %p.a. 0,6 0,4 1,0 2,0 1,5 1,4 1,4 1,5 1,2
RopaBrent Usp/barel 52 44 54 71 64 64 59 64 59
HDP eurozény rist v %, s.c. 2,0 1,9 2,7 1,9 1,2 1,0 1,4 1,0 0,7

Zdroj: MF - Makroekonomickd predikce - leden 2020
4.1.2. Ocekavané dopady globalni pandemie COVID-19

Makroekonomické predikce, které zpracovali analytici MF na zacatku roku 2020 nezahrnuji razantni

zmény, které postihly globalni ekonomiku, i ¢eskou ekonomiku, v souvislosti s vyskytem pandemie
onemocnéni COVID-19. K datu vydani posudku je jiz zrejmé, ze vliv vyskytu tohoto onemocnéni bude

velmi vyznamny.

Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (OECD) zhorsila vyhled rdstu globalni ekonomiky na
letosni rok na 2,4 %, zatimco dosud pocitala s ristem o 2,9 %°. V mimoradné zpravé kvili dopadim

koronaviru OECD také uvedla, Ze pokud se Sifeni epidemie nepodafi dostat rychle pod kontrolu, mdze

ekonomika v prvnim ctvrtleti zaznamenat i pokles. To by bylo poprvé od svétové financni krize pred

deseti lety.

Nejhorsi scénar predpoklada, Ze rist globalni ekonomiky letos klesne na polovinu, respektive na 1,5

procenta. OECD proto vyzyva vlady, aby ucinily maximum, jednaly rychle a razné a snazily se epidemii a
jeji dopad na ekonomiku zastavit. Jinak hrozi, Ze nékteré zemé spadnou do hospodarské recese, coz by
se patrné tykalo i eurozony. Tato progndza bude mit zrejmé zasadni dopad i na ceskou ekonomiku, kdy
snizeni odhadu ristu kli¢ovych ekonomickych celk( ze strany OECD budou muset reflektovat také Ceské
instituce, experti varuji, ze kvali dopadim epidemie mize napfriklad vyrazné stoupnout schodek
Ceského statniho rozpoctu ze soucasnych 40 miliard na mnohem vyssi hladinu.

CNB ve svém Globalnim ekonomickém vyhledu z bFezna 2020 uvadi k oéekavanému vyvoji v Eurozoné:
Na konci Unora uderila epidemie s nejvétsi silou v Italii, kde zacal raketové narustat pocet nakazenych.
Nasledné propukalo masivni Sireni viru i v dalSich ekonomikach a opatreni prijimana ve snaze zpomalit

6 Zdroj: https://echo24.cz/alSJp8X/koronavirus-bude-mit-drtivy-dopad-na-cesky-rozpocet-schodek-muze-byt-az-

60-miliard, vyddno 3.3.2020
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jeho $ifeni budou mit vyrazny dopad na celou ekonomiku eurozony. Kromé poklesu vydaju domacnosti
dochazi také k naruseni vyrobniho procesu a sniZzeni pracovni sily z divodu nemoci a karanténnich
opatreni.

Vyhled pro rGst HDP byl sice analytiky revidovan dold, ale vzhledem k dramaticky se ménici situaci neni
nyni snadné rozsah dopadll nakazy na ekonomiku eurozony odhadnout. Bfeznovy CF (pozn.
zpracovatele: konsenzualni pfedpovéd’) odhad snizil prdmérné tempo rustu pro letosni rok na 0,6 %,
pricemz revize zasahla zejména velké ekonomiky. Citelné se snizila predpovéd pro soukromou spotrebu
(ze 1,2 % na 0,9 %) i pramyslovou produkci (z 0,3 % na -0,7 %). Novy vyhled OECD je nepatrné
optimistictéjsi (0,8 %) a odpovida vyhledu Evropské centralni banky. Je vsak zrejmé, ze s postupnym
zavadénim stale restriktivnéjsich opatreni se vyhledy budou posouvat smérem dolu. Jiz jista se zda byt
recese v Italii, ale pravdépodobné se nevyhne ani Némecku ¢i Francii. Podstatnym predpokladem budou
domaci fiskalni opatreni narodnich vlad.

Takeé vyhled spotrebitelské inflace v eurozoné se snizil. Celkova inflace v eurozéné v Unoru na zakladé
predbéznych udaju mirné poklesla na 1,2 % vlivem zaporného prispévku cen energii. Nachazi se tak
vyrazné pod cilem ECB. Prestoze jadrova inflace vzrostla na stejnou hodnotu, inflacni tlaky zulstavaji
nadale utlumené. Nejvice v Unoru rostly ceny potravin(o 2,2 %), nasledované cenami sluzeb. Celkové
pak v roce 2020 dosahne inflace v eurozoné dle CF pouhych 1,1 %, coz je i vyhled ECB. Do inflace se
bude promitat vyrazné nizsi cena ropy, ale CF revidoval 0 0,1 p. b. nize i vyhled jadrovych cen.

Tézistém prorlstovych krokl by vSak dle prohlaseni prezidentky Lagardeové méla byt koordinovana a
ambiciézni fiskalni politika. ECB je ovSem pripravena nastaveni své ménové politiky podle
potFeby upravit. Urokové sazby dle ni nejsou na Grovni, ktera by znemozfiovala jejich dalsi snizeni.
Soucasna krize se muze dale prohloubit, ale dle ECB dosahne vrcholu v druhém ctvrtleti 2020 a pak
bude odeznivat.

Odhady vyvoje v CR?

V pfipadé, Ze omezeni ekonomiky kv(ili opatfenim proti $ifeni koronaviru budou trvat vétsinu druhého
Ctvrtleti, ¢eska ekonomika zifejmé letos klesne o 6,7 procenta. Vyplyva to z nejnovéjsich odhadil Ceské
sporitelny. V pripadé, Ze by opatreni trvala déle, tak by podle odhadu sporitelny ekonomika letos klesla
0 9,9 procenta. Optimisticky scénar pak pocita s rychlym nastupem tzv. chytré karantény a zvySenim
vladnich opatreni na podporu ekonomiky. V takovém pripadé by ekonomika klesla letos o 4,2 procenta.
Pristi rok by ale mélo nastat ekonomické oziveni a ekonomika by se méla vratit k ristu.

Rovnéz dalsi finan¢ni instituce vétsinou odhaduji vyvoj ekonomiky na zakladé nékolika scénard. Zasadni
nejistotou v soucasnosti je totiz podle ekonom( délka trvani karanténnich opatfeni. Na pocatku roku,
pred koronavirovou pandemii, se vétSina ekonomu shodovala, Ze Ceska ekonomika letos poroste zhruba
o dvé procenta.

"Ceska ekonomika v leto$nim roce spadne do recese. Vyrazné poklesnou investice a vyvozy, mimo jiné i
v disledku poklesu némecké ekonomiky, ktery predpokladame v pasmu od minus tfi do minus péti
procent. Do zapornych Cisel se dostane také spotfeba domacnosti,” uvedl hlavni ekonom Ceské
sporitelny David Navratil.

Hloubka recese bude podle néj zaviset na tom, jak dlouho bude aktualni stav trvat. "Pokud by se zacala
ekonomika jesté béhem druhého Ctvrtleti navracet zpét smérem ke standardnéjs$imu fungovani, mize
dojit k rychlejSimu oziveni domaci poptavky. Stat totiz toto obdobi preklene vyraznym zvysenim svych
vydajl a trh prace tak nemusi byt tolik dotéen,” uvedl.

Navratil dale upozornil, Zze na rozdil od financni krize v letech 2008 a 2009 ocekava, ze ekonomické
oziveni bude relativné rychlé a po nastartovani se ekonomika vrati relativné rychle k slusnému rdstu.
Pristi rok by tak ekonomika mohla stoupnout v pripadé zakladniho scénare o trfi procenta.

U pesimistického scénare by mohla ekonomika stoupnout o 0,4 procenta a u optimistického o 3,8
procenta.

7 Zdroj: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/ ekonomika-letos-podle-ceske-sporitelny-klesne-o-4-2-az-9-9-
/1872646, vyddno 28.3.2020
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Podle nejnovéjsich odhadi ekonom( Raiffeisenbank by méla ¢eska ekonomika kvuli dopadim Sireni
koronaviru v letosnim roce klesnout o 5,2 procenta. Pokles ekonomiky pritom ocekavaji u vsech okolnich
stat(. U Némecka pocitaji s poklesem o 4,1 procenta, u Slovenska o Sest procent, u Madarska o 3,5
procenta a u Polska o dvé procenta. V pristim roce by se pak mély ekonomiky vSech zemi regionu vratit
k rlstu.

V pripadé, zZe by narizena omezeni trvala do konce dubna, pocita Raiffeisenbank v alternativnim scénari
s poklesem ekonomiky o 6,1 procenta. Pokud by ale byla omezeni odvolana az v poloviné cervna,
ekonomika by mohla podle odhadu klesnout letos az o 14,3 procenta.

Ministerstvo financi po schvaleni zmén v rozpoctu oznamilo, ze ocekava letos pokles ekonomiky o 5,1
procenta. Podle odhadui poradenské spolecnosti Deloitte by mohla ¢eska ekonomika letos klesnout az o
deset procent. Odhad predpoklada dvoumésicni vyrazné omezeni ekonomické aktivity v radé odvétvi.
Dalsim klicovym predpokladem je vyrazna recese ve vsech zemich, které jsou vyznamnymi obchodnimi
partnery Ceska, v reakci na ochromeni ekonomiky koronavirem a preventivnimi opatienimi.

4.1.3. Relevantni trh

Spolecnost se jako svou hlavni ekonomickou ¢innosti zabyva zemédélskou prvovyrobou, provozuje jak
rostlinnou, tak i zivoc¢isnou vyrobu. Hlavnim Ukolem rostlinné vyroby je vsak zabezpeceni kvalitni
krmivové zakladny pro zivocisnou vyrobu, konkrétné vyrobu mléka.

Celkova vyméra soucasného pudniho fondu CR je 7 887 027 hektar( a vyméra zemédélského plidniho
fondu (ZPF) je 4 205 288 ha (cca 53 %), ktera je vyuzivana k zemédélské Cinnosti, tj. ¢innosti na orné
pldé, v sadech, chmelnicich, vinicich a v trvalych travnich porostech. Orna puda zaujima 37,5 %
celkového pudniho fondu, tj. 2 958 603 ha; vétsina orné pldy (54 %) je pramérné Grodna, nadpridmérné
Urodné puady je 40 %. Rozloha chmelnic je 10 066 ha, vinic 20 008 ha, zahrad 164 815 ha, ovocnych sad(
45 245 ha, trvalych travni porosty (louky a pastviny) 1 006 552 ha.

Podil obhospodarované zemédélské pudy na rozloze kraje a struktura druht pozemkd v roce 2017:

Podil zemédélské pudy
na rozloze

(%)

|292-384

1385-417 Druhy pozemku

| 41,8-49,1 I orna puda
[ 49,2 - 50,4 [ 1 chmelnice
I 505-537 I vinice

trvalé travni porost
Ceskd republika 44,6 — p Y

minimum  Karlovarsky kraj 29,2 [ ostatni
maximum Vysocina 837

Zdroj: CSU - Zemédélstvi
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Cca 3 700.000 hektarti zemédélského plidniho fondu CR (92 %) je v soukromém vlastnictvi a pouze
320.000 ha je ve vlastnictvi statnim.

Vyvoj produkce narodniho hospodarstvi a produkce zemédélstvi:

Produkce celkem | Produkce zemédélstvi Podil zemédélské
(mil. K&) (mil. K¢) produkce (%)
2012 9 620 603 182 250 1,89
2013 9 645 911 190 238 1,97
2014 10 178 269 190 238 1,98
2015 10 634 238 201 375 1,89
2016 10 830 707 195 563 1,81
2017 11 569 503 204 504 1,77
2018 12 234 505 209 527 1,71

Zdroj: Asociace malych a stfednich podniki a Zivnostniki CR - Analyza zemédélstvi - srpen 2019, CSU
Zemedélstvi v roce 20188 a 2019

Vyvoj ¢innosti v zemédélstvi je tradicné ovliviiovan mnoha faktory, jako jsou prubéh pocasi, trzni
podminky i podpora agrarniho sektoru. V souvislosti s rychlejsim ristem naklad( v zemédélstvi doslo
oproti roku 2017 k 20% poklesu jeho zisku, a to na hodnotu 16,5 mld. K¢. Od roku 2011 se jedna o treti
Rostlinna produkce (55,6 %) prevaZovala nad zivocisnou (38,3 %). Nejvyznamnéjsimi plodinami byly
psenice a repka, v zivocisné produkci prevladala vyroba mléka a chov jatecnych prasat.

V rostlinné produkci prevladaly obiloviny, technické plodiny a picniny. Rostlinna produkce se mezirocné
zvysila 0 1,3 %. K nejvyraznéjSimu poklesu sklizné obilovin doslo u kukurice na zrno. Dlouhotrvajici
sucho ovlivnilo nizsi sklizen maku, picnin, brambor, zeleniny, chmele a cukrovky. Sklizni ovoce,
vinnych hroznd, fepky a hofcice sucho naopak neuskodilo. Ceny rostlinnych komodit se zvysily, s
vyjimkou repky, slunecnice, krmného hrachu a jednotlivych druh( ovoce. Na hodnoté Zivocisné
produkce se nejvétsi ¢asti podilely produkce mléka a chov jateénych prasat. Zivo&isna produkce
zaznamenala proti roku 2017 minimalni zménu (+0,5 %). U prasat a vajec se vyroba navysila, naopak
jejich cena klesla. Ovce, kozy a mléko zaznamenaly vyssi vyrobu a soucasné vyssi cenu.

Pocet pracovnikd v zemédélskych podnicich ¢inil v roce 2018 priblizné 100,2 tis. Prdmérna mzda v
zemédélstvi (vCetné lesnictvi a rybarstvi) se zvysila 0 6,7 % a dosahla 25 419 K¢. Objem vyplacenych
ostatnich dotaci na vyrobu dosahl v roce 2018 vyse 32,9 mld. K¢, s mezirocnim narastem 1,8 %. Nejvétsi
objem predstavovala Jednotna platba na plochu (11,8 mld. K¢) a dotacni titul Greening (6,4 mld. Kc).
Konkurenceschopnost ¢eského zemédeélstvi na evropském i svétovém trhu, vyrobni potencial
zemédélstvi a rozvoj venkovského prostoru jsou podporovany také narodnimi dotacemi. V roce 2018
bylo z narodnich zdrojG vyplaceno 5,78 mld. KC. Z toho Skody zplsobené suchem a mrazem v roce 2017
byly kompenzovany ¢astkou 1,27 mld. KC. Za Skody zplUsobené suchem na trznich plodinach v roce 2018
bylo v tom samém roce vyplaceno 55,39 mil. K&, zbyvajici zadosti jsou administrované v roce 2019.

Dlouhodobé nar(sta vyméra ekologicky obhospodaFované pldy, v roce 2018 dosahla 14,69 % celkového
zemédélského pudniho fondu. Ceska republika patfi mezi 20 zemi s nejvétsi vymérou pudy v
ekologickém zemédélstvi. Pocet ekofarem vzrostl na 4 606. Stoupl také pocet vyrobcl biopotravin

na 748 subjektl, které se nejcastéji vénuji zpracovani masa, ovoce a zeleniny a vyrobé mlécnych
produktu. Obrat obchodu s biopotravinami ¢eskych subjektt kazdoro¢né nar(sta. Oproti roku 2016
stoupl 0 30,5 % na 5,7 mld. korun. Roste i vyvoz Ceskych biopotravin.

Posledni roky ukazuji, ze extrémni pocasi, obzvlast sucho, bude do budoucna velkym problémem. Je
potfeba omezovat jeho nasledky, a to budovanim kapkovych zavlah, podporou védeckych projektl
zabyvajicich se zvy$enim odolnosti plodin, posilovanim retencnich schopnosti pady, jako i kompenzovat

8 Zdroj: Zdroj: MZ - Zemédélstvi 2018 - brezen 2019
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Skody, které sucho zplsobi. Do zemédélstvi je potrebné pritahnout mladé lidi, zatraktivnit vzdélavani v
této oblasti a zajistit tak jeho generacni obménu.

Vybrané ukazatele zemédélstvi v CR za roky 2014 az 2019:

Jergﬁgt‘f('a 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
grzog‘g%iﬁfnmnsdzﬂ;": dhglscl’(‘:,/"fé‘gt)ﬂ g‘é'm'ff S | 112768| 107410| 114614| 108094 | 106570| 108214
Vyroba mléka mil. litrd 2856 2946 2984 2998 3078 3073
Prdmérna ro¢ni dojivost kravy litry 7705 8 001 8 061 8 222 8 526 8471
Vyroba jate€nych zvifat tis. t z. hm 722 728 729 719 739 723
Osevni plochy obilovin tis. ha 1411 1403 1352 1352 1339 1354
Osevni plochy brambor tis. ha 24 23 23 23 23 23
Osevni plochy cukrovky technické tis. ha 63 58 61 66 65 59
Osevni plochy fepky ? tis. ha 389 366 393 394 412 380
Osevni plochy picnin na orné ptdé tis. ha 452 458 485 465 468 499
Trvalé travni porosty (véetné pastvin) ¥ tis. ha 997 1001 1003 1007 1011 1018
Stav hospodafiskych zvifat -skot? tis. kusu 1374 1407 1416 1421 1416 1418
Stav hospodafiskych zvifat -prasata® tis. kusu 1617 1560 1610 1491 1557 1544
;:/?r’:‘r{:'?Vﬁahzr‘grjri]‘éad'é;f(zt;eﬂzaygismh kg 1279  1307| 1410| 1395| 1375| 1346

Pozn.: rok 2018 semidefinitivni udaje, rok 2019 pfedbézné udaje
Zdroj: CSU - Zemédélstvi

Rostlinnd vyroba (vybér plodin) v roce 2019°

Skliznova plocha obilovin (véetné kukurice na zrno a ostatnich obilovin) se mezirocné zvysila

0 13,8 tis. ha tj. 0 1,0 % na 1 352,5 tis. ha. Celkova sklizen ve vysi 7 646,1 tis. tun byla proti roku 2018
vyssi 0 675,2 tis. tun, tj. 0 9,7 %. Pod Urovni roku 2018 je sklizen psenice jarni, a to 95,7 tis. tun, cozZ je
0 94,8 tis. tun méné (o 49,8 %) nez v minulém roce. Méné nez v lonském roce se sklidilo také jeCmene
jarniho, a to 1 073,9 tis. tun, coZ je o 21,5 tis. tun (o 2,0 %), ovsa 134,4 tis. tun, coz je o 18,2 tis. tun
méné (o 12,0 %). Zakladnich obilovin bylo sklizeno vice nez v roce minulém. PSenice bylo sklizeno

4 812,2 tis. tun, tj. 0 394,3 tis. tun vice (o 8,9 %) nez v roce minulém. Sklizen jeCmene byla 1 718,1 tis.
tun, tj. o 112,0 tis. tun vice (o 7,0 %). Kukurice na zrno bylo sklizeno 620,3 tis. tun, coz je o 131,1 tis.
tun vice (o0 26,8 %) nez v roce 2018.

Hektarovy vynos obilovin 5,65 t je ve srovnani s predchozim rokem vyssi 0 0,45 t (tj. o 8,6 %), z toho
u pSenice ozimé byl dosazen hektarovy vynos 5,79 t (5,46 t v roce 2018), pSenice jarni 3,84 t (4,14 t),
zita 5,06 t (4,74 t), jeCmene ozimého 5,98 t (4,98 t), jeCmene jarniho 5,07 t (4,93 t), ovsa 3,16 t
(3,56 t), kukurice na zrno 8,29 t (5,98 t) a tritikale 4,93 t (4,55 t).

Produkce luskovin byla nizsi nez v roce predeslém. Celkem bylo sklizeno 74,2 tis. tun luskovin. Z toho
hrachu setého 67,3 tis. tun, coz je o 3,2 tis. t (0 4,6 %) méné nez v roce minulém. Celkova produkce
zrnin (obiloviny a luskoviny) 7 720,3 tis. tun je proti predchozimu roku vyssi o 669,9 tis. tun (tj.

09,5 %).

V roce 2019 doslo ke snizeni osevnich ploch olejnin celkem o 34,6 tis. ha (0 7,1 %) na vyméru

4548 tis. ha. Dosazena produkce z této plochy 1 248,2 tis. tun je o0 263,2 tis. tun nizsi nez v roce
minulém. Repky bylo sklizeno 1 157,0 tis. tun, v roce pfedchozim 1 410,8 tis. tun, tzn. snizeni

0 253,8 tis. tun. Vynos repkového semene z jednoho hektaru 3,05 t je 0 0,38 t nizsi. Vyssi byla produkce
maku, kdy se z plochy 35,8 tis. ha pfi primérném hektarovém vynosu 0,66 t sklidilo 23,6 tis. tun

(13,7 tis. tun pri hektarovém vynosu 0,51 t v roce 2018) makového semene.

9 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/ czso/ definitivni-udaje-o-sklizni-zemedelskych-plodin-2019, ze dne 18.2.2020
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Jednoletych picnin na orné pudé bylo sklizeno 8 759,5 tis. tun zelené pice, tj. o 1 704,4 tis. tun vice
nez v roce 2018. Z toho bylo sklizeno 8 243,7 tis. tun kukurice na zeleno a silaz, tj. o 1 556,7 tis. tun
vice nez v roce minulém. Sklizen sena viceletych picnin byla 1 234,7 tis. tun, z toho sklizen sena jetele
luéniho (Cerveného) 375,8 tis. tun.

Porovnani sklizné vybranych zemédélskych plodin v letech 2018 a 2019:

Sklizen Plocha Vynos Sklizen
2018 2019 2019 2019 Rozdil
. vt v ha v t/ha vt +,- Index
Plodina -
Harvest Area Yield Harvest (o oo V%
2018 2019 2019 2019 ¢
t ha t/ha t
Zrniny Ghrnem 7 050 434| 1 386 296 5,57 7720313| 669 879 109,5
Obiloviny celkem 6970 919| 1 352 530 5,65 7 646 148 675229 109,7
zakladni obiloviny celkem 6 468 845| 1272 357 5,52| 7017605 548759 108,5
pSenice celkem 4417 841 839 446 5,73| 4812163 394323 108,9
pSenice ozima 4227 344 814 517 5,79| 4716 450 489 106 111,6
je€men celkem 1606 034| 319583 5,38| 1718061 112027 107,0
je€men jarni 1095472 211876 5,07| 1073948 -21524 98,0
kukufice na zrno 489 154 74 827 8,29] 620261 131107 126,8
Olejniny celkem 1511331 454761 2,74] 1248 175 -263 155 82,6
fepka 1410769 379778 3,05| 1156973 -253 796 82,0

Zdroj: CSU, Tab. 4 Porovndni sklizné zemédélskych plodin v roce 2019 s rokem 2018

Spolecnost se zaméruje na nasledujici plodiny, vyvoj ploch a sklizni zemédélskych plodin v letech 2008
az 2019 ukazuje nasledujici tabulka:

Plodina MJ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
P[ha] 802325 831300 833577| 863132 815381 829393 835941 829820 839710 832062 819690 839446

E’Z;r;l;e S [t] | 4631502 4358073 4161553 4913048 3518896 4700696 5442349 5274272| 5454663| 4718205| 4417 841| 4812163
V [t/ha] 5,77 5,24 4,99 5,69 4,32 5,67 6,51 6,36 6,50 5,67 5,39 5,73
Jetmen Plha] 482395 454820 388925 372780 382330 348992| 350518| 365946| 325725| 327707| 324724 319583
celkem S [t] | 2243865 2003032 1584456 1813679 1616467| 1593760| 1967 049| 1991415| 1845254| 1712279| 1606 034| 1718061
V [t/ha 4,65 4,40 4,07 4,87 4,23 4,57 5,61 5,44 5,67 5,23 4,95 5,38
Plha] 356924 354826 368824 373386 401319 418808 389298 366180 392991 394 262| 411802 379778
Repka S [t] | 1048943 1128 119 1042418 1046071 1109 137| 1443210| 1537 320| 1256212| 1359 125| 1146 224| 1410769| 1156 973
V [t/ha] 2,94 3,18 2,83 2,80 2,76 3,45 3,95 3,43 3,46 2,91 3,43 3,05

PCNNY | Plhal| 212037 202541| 221821| 231846 253391 280058| 285307 294496 203788| 273651 275405 291696
jednoleté | s [t] | 6689983| 6847190 6481965 8631198| 9176089 8497098|10709211| 8076 503| 10863 560| 8196 125| 7055027| 8759464
celkem 1y [yha) 31,55 33,81 29,22 37,23 36,21 30,34 37,54 27,42 36,98 29,95 25,62 30,03
Kukuficena | PIhal| 173899 166005| 178608| 186224| 205109 233815| 237235 244956 234396| 223212 224 105| 232392
zelenoa | s [t [ 6143805| 6332712| 5901650| 7781563 8328239| 7635367| 9577873| 7134351| 9545239| 7776990| 6686996 8243 654
silaz V [tha] 35,33 38,15 33,04 41,79 40,60 32,66 40,37 29,13 40,72 34,84 29,84 35,47
Zdroj: CSU, Vyvoj ploch a sklizni zemédélskych plodin v letech 2008 aZ 2019

Historické srovnani sklizni rostlinné produkce vybranych plodin dle zaméreni rostlinné vyroby
Spolecnosti:
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SKLIZEN VYBRANYCH PLODIN
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Zdroj: €SU, Vyvoj ploch a sklizni zemédélskych plodin v letech 2008 aZ 2019; vlastni zpracovdni

V roce 2019 bylo s vyjimkou repky dosazeno vyssich sklizni, nez v roce 2018. Rok 2018 byl v zemédélstvi
mimoradné nepriznivy.

Ocekadvana uroda 2020

Nedostate¢né mnoZstvi srazek a také premnozeni polnich Skidct mély v roce 2019 za nasledek
nepriznivé podminky zejména co se rostlinné vyroby tyce. Pretrvavajici sucho v minulosti nebyvalé az
extrémni a také premnozeni polnich $kidc( zapricinily razantni sniZzeni vynos u nékterych plodin,
zejména se ocekava celkova nizsi sklizen u repky (mezirocni pokles k 15. zari 2019: -17,4 %), slunecnice
(-38,1 %), cukrovky (-6,0 %) nebo hrachu (-4,6 %)'°. Lze olekavat, Ze tento negativni pribéh roku 2019
u vétsiny plodin se odrazi v poklesu trzeb zemédélskych spolecnosti v rostlinné vyrobé na tento rok.
Prvni 3 mésice roku 2020 také patfily k celkové podprdmérnym, co se tyce dlouhodobych Ghrni srazek,
tudiz lze predpokladat pretrvavajici negativni dopad na Uroven sklizné roku 2020.

Zivo¢isnd vyroba - chov skotu'

0d roku 2011 se pocet kust skotu meziroéné zvy$oval, nicméné v roce 2018 celkovy pocet skotu v CR
mirné klesl, na hodnotu 1 415 770 ks skotu. V kategorii chovu krav s trzni produkci mléka doslo v roce
2018 k meziro¢nimu poklesu poctu ks, ktery k 1. 4. 2018 dosahl 1,2 % (4 354 ks), na 365 448 ks. V tomto
roce tak bylo chovano nejméné dojnych krav v historii sledovani poctl zvifat vibec. Pocet krav bez
trzni produkce mléka (TPM) pokracoval v dlouhodobém meziro¢nim ristu, ktery v roce 2018 dosahl 2,7 %
(5 779 ks), na konecnych 221 874 ks.

"0 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/ czso/ cri/ odhady-sklizni-zari-2019
" Zdroj: mze.cz, CSU - Chov skotu - 2. pololeti 2019
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Podle stavu k 31. prosinci 2019 se stavy skotu proti stejnému obdobi predchoziho roku zvysily o 1,8 tis.
kust (0 0,1%), z toho pocet krav ostatnich se snizil o 3,1 tis. ks (0 1,4 %) a pocet dojenych krav se zvysil
0 2,8 tis. kusu (0 0,8 %). Proti pocatku 2. pololeti 2019 stavy skotu klesly o 3,9%, z toho stavy krav
ostatnich klesly o, 4,0 % a pocet dojenych krav se snizil o 1,1 %.

Za rok 2019 dosahla vyroba mléka 3 072,8 mil. litrd, ve srovnani s minulym rokem se snizila o0 0,2 %.
Primérna denni dojivost 23,21 litru klesla o 0,6 %. Na 100 krav se narodilo 98,9 kusu telat a odchovalo
se 92,7 kus( telat (0 0,8 % vice). Uhyn telat do 3 mé&sict &inil 6,2 % z poctu narozenych (o 0,6 % bodu
méné). Trznost mléka byla 96,8 %. Vyroba jatecného skotu se mezirocné snizila o 6,1 tis. tun z. hm. (o
3,5 %).

Vyvoj pocetnich stavi skotu celkem a krav dle kategorii k 1.4. (v ks):

Kategorie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Skot celkem 1349 286| 1 343 686| 1 353 685| 1 352 822| 1 373 560( 1407 132(1 415 658 1421 242(1415770( 1 418 106
Kravy dojné 383523| 373832| 373136| 367327| 372632 376144 372510 369802 365448 364263
Kravy bez trzni produkce miéka| 167 722| 177704 178089 184597 191331 203958| 211237| 216095| 221874| 226255
Kravy celkem 551245| 551536| 551223| 551924| 563963 580102 583747 585897 587322 590518

Zdroj: eagri.cz (Pramen : CSU - Soupis hospoddrskych zvirat)

K dlouhodobému meziro¢nimu zvysovani poctu krav bez TPM dochazi od roku 1995, tedy od pocatku
sledovani této kategorie. V roce 2019 bylo dosazeno nejvyssiho celkového poctu krav od roku 2012, kdy
bylo v Ceské republice chovano v historickém sledovani nejméné krav. Celkem jich bylo k 1. 4. 2019
chovano 590 518 ks. Na celkovém poctu krav se kravy s TPM podilely 38,3 %, podil dojenych krav tak
dosahl 61,6 %.

Primérna roc¢ni dojivost krav se v roce 2019 oproti roku 2018 snizila o 54,3 l/ks/rok, na
8 471,4 /ks/rok.

Trh mléka, ndkup mléka a ceny zemédélskych vyrobct mléka

Komoditni karta — dostupni data ke dni 17. anora 2020  MLEKO a mlékiarenské vyrobky
Vyvoj v zemédélstvi, bilance mléka

Ukazatel/rok 2003 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019"
Priim. stav dojnic v tis. ks 459.6 | 368.7 372,7 370,7 368.2 370.2 364.6 361,1 362.7
Prim. ro¢ni dojivost v ks 57562 |74326| 74434| 77048| 80013| BO0613| 82225| 85257| 84714
Vyroba mléka v mil. | 2645727407 27745| 28563| 29463 | 29842 29983| 30784| 30728
TrZni produkce. v mil. | 25309]26286| 26655| 27532| 28436| 28852| 2897.5| 29784| 29746
TrZznost v % 95,7 95,9 96.1 96.4 96,5 96.7 96.6 96,8 968
Bilance
Poatetni zisoby 1 v mil. | 1326|687 61.6 629 1004 90,9 36| 837 743
Nikup do mlékaren v mil. | 25309 |23818] 23195| 23507 24347| 24586| 24781 25253| 24971
Dovoz ! v mil. | 2814 | 8985 879.5 935.5 9533 1033.3] 10005 996.4| 10649
Celkovia nabidka v mil. | 29449133490| 32606 | 3349.1| 34884| 35828| 35522] 36054| 36363
Doméci trZni spotieba v mil. | 2080,512201,0] 21560| 2179.0] 2238,1| 2266,1]| 22568| 22339| 22798
Vyvoz "' v mil. | 7723 | 10864 1041.7 1 069.7 11594 12083 12117 12972 12842
Kone&né zasoby " v mil. | 92,1 61,6 62,9 1004 90,9 73.6 83,7 74,3 723
Intervencni nikup SOM. mésla" v mil. | 348
Podil dovozu na spotiebé v % 13,5 40.8 40.8 429 42,6 45.6 443 44.6 46,7
Podil vyvozu na nakupu v% 30.5 45.6 449 45.5 47.6 49.1 489 S1.4 514
Mira sobéstatnosti (vyroba/spotieba) v % 127,2 1245 128,7 131,1 131,6 131.7 1329 1378 1348

(ndkup ml./spotieba) v % 121,6 108.2 107,6 1079 108.8 108.5 109.8 113,0 109.5

Pramen: CSU, celni statistika, rezortni statistika MZe (6-12), SZIF (trzni produkce), propoéty MZe CR
Pozn.: 1) pfepocet na ekvivalent mlék, 2) odhad -udaje o dovozu a vyvozu jsou predbéiné, rovnéZ navazujici vipocty nabidky a spotfeby. Ve vyvozu jsou zahrnuty
vyrobky a syrové mléko vyvazené mlékarnami = nakupu mléka, *) predbézny udaj

Zdroj: http://eagri.cz/public/web/file/ 647507/ Komoditni_karta_Mleko_unor_2020.pdf
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Trh mléka, nakup mléka a ceny zemédélskych vyrobcl mléka
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Zdroj: CSU, Zivotisnd produkce, vlastni zpracovdni grafu

Podle statistického Setfeni MZe bylo ve 4. Ctvrtleti 2019 nakoupeno od tuzemskych producentt 736 053
tis. litrd mléka (+3,7 %), z toho nakup mlékaren ¢inil 606 707 tis. litr( (-0,2 %). Ceny zemédélskych
vyrobcl mléka zUstaly na stejné Urovni jako ve 4. ¢tvrtleti 2018 (+0,1 %). Zemédélci prodavali mléko
jakostni tfidy Q za pramérnou cenu 8,76 K¢ za litr, tj. o 14 hal/l vys$si nez ve 3Q 2019.

V roce 2019 bylo podle statistického Setfeni MZe nakoupeno pfimo od tuzemskych producentt 2 992,7
mil. litrd mléka (+1,3 %), z toho nakup mlékaren od producentu a odbytovych organizaci ¢inil 2 497,1
mil. litrd (-1,1 %). Ceny zemédélskych vyrobch mléka dosahly v roce 2019 primérné hodnoty 8,85 K¢ za
litr mléka v tridé jakosti Q (+2,7 %). Pohybovaly se od 9,15 K&/litr (v lednu) do 8,56 KC/litr (v zari),
koncem roku se opét priblizily hodnoté 9 K¢ za litr mléka.

Vyrazny prebytek pohybu zboZi pres hranice s mlékem a mléénymi vyrobky se mezirocné nepatrné snizil
na 814 160 tun. Dovoz se navysil na 263 024 tun (+1,9 %), kdeZto vyvoz poklesl na 1 077 183 tun (-2,5
%). Nejvétsi podil na zvyseném dovozu mély syry, tvaroh a syrovatka. Na strané vyvozu doslo k poklesu
vsech mlécnych komodit kromé syrovatky. Na obchodu s mlékem a mlécnymi vyrobky se nejvice podilelo
Némecko a Slovensko v obou smérech, na dovozu také Polsko a vyvozu Italie'?.

Vyroba mléka a mlécnych vyrobki v EU-28 (vyhled podzim 2019)"

eV disledku sucha se v roce 2019 ocekava nizsi mezirocni tempo rdstu uzitkovosti (+1,1 %).

e Vroce 2019 bude pokracovat pokles poctu dojnic avsak pomalejsim tempem nez v predchozim
roce. V lednu az Cervenci 2019 byly porazky krav mezirocné nizsi o 5 %.

e Vroce 2019 by dodavky mléka mohly vzrist pouze o 0,5 % (v porovnani s rokem 2018) na celkovych
158 mil. tun. Ocekavany pokles v nékterych zemich (ve Francii -0,5 %, Nizozemsku -1,0 % a Italii -
0,5 %) by mohl byt kompenzovan vyssimi objemy dodavek mléka v Dansku (+0,5 %), Polsku (+ 2,0 %)
a zejména v Irsku (+ 8,0 %).

e Za predpokladu priznivych klimatickych podminek a trvalé poptavky lze v roce 2020 predpokladat
dalsi rist objemu nakupované mlécné suroviny. Predikce naznacuji pro rok 2020 zpomaleni v
poklesu stavu krav a naopak rdst uzitkovosti (+1,2 %).

eV zari 2019 vzrostla prdmérna cena syrového mléka v EU na 34,39 €/100 kg.

e 0d fijna 2018, kdy ceny SOM dosahly svého dna (1 500 €/t) pokracuje stale jejich rist. V poloviné
zari 2019 dosahla cena SOM 2 150 €/t (tj. o 36 % vyssi cena oproti stejnému obdobi lonského roku).

12 7droj: CSU - Zemédélstvi - 4. Ctvrtleti a rok 2019
13 Zdroj: http://eagri.cz/public/web/file/ 650008/ Komoditni_karta_mMleko_unor_2020.pdf; krdceno zpracovatel
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e Spotreba konzumniho mléka v EU se sniZuje. Zvysuje se objem jeho exportu (+ 20 % v obdobi
leden aZ Cervenec - napf. v lednu az dubnu rostly vyvozy konzumniho mléka z EU do Ciny o + 24 %).
Roste poptavka po rizném sortimentu konzumniho mléka - na trhu s mlékem je vyssi segmentace
trhu zohlednujici rostouci poptavku po bio mléku, mléku napr. od dojnic krmenych pouze senem
nebo pasenych na kvalitni pastvé, dale mléko z chovi GMO free apod. Nicméné se oekava, ze
snizovani objemu vyroby konzumniho mléka bude pokracovat i v roce 2020 (- 1,0 %).

e Trh s mlékem celi rostoucim prodejam rostlinnych napojl, ackoliv predstavuji pouze 4% objemu
prodeje kravského mléka. Néktefi vyrobci mlécnych vyrobku tyto produkty zarazuji do svého
portfolia - tento zpusob je vhodnéjsi nez ztrata trhu s konzumnim mlékem.

e Relativné stabilni je situace na trhu se syry. Vyssi export evropskych syrti (o cca 2 %) je podporen
vy3$§imi objemy vyvozu do USA (+ 7 %), Japonska (+ 5 %) a Svycarska (+ 1 %). Nejdynamictéjsi riist
vyvozu byl zaznamenan u vyvozu do Japonska (+ 20 %). Rust poptavky bude pokracovat.

eV pribéhu roku, pres oéekavané snizeni objemu vyvozu syri do USA, trva poptavka jinych trhd, coz
maze prispét celkovému uvadénému naristu exportu syrd o cca 2 %, zatimco se o¢ekava, ze domaci
uziti zGstane stabilni, coZ ve vysledku povede ke zvyseni vyroby syrt o cca 1 %.

e Vroce 2020 je avizovano zpomaleni poptavky, bude pokracovat riist vyvozu syrti z EU o cca 1,5
%, coz povede k ristu produkce o 0,6 %.

e Ocekava se zvyseni vyroby SOM o 3,0 %. V roce 2020 dojde vzhledem k nizkym zasobam a oZiveni
cen ke zpomaleni ristu exportu. Za predpokladu trvalé svétové poptavky by objem vyvozu mohl
zUstat na Urovni roku 2018, kdy se zacaly svétové zasoby uvolnovat na trh. Tento vyvoj spolu se
stabilni domaci poptavkou by mohl prispét k dalsimu rdstu produkce v roce 2020 o cca 5 %.

e Konkurenceschopna cena masla zvySuje objemy exportl z EU. V dusledku zvySené dostupnosti
mlécného tuku dochazi k dalSimu nardstu objemu vyroby masla v EU (0 2,5 %). Po dvou letech
poklesu objemu vyvozu masla lze olekavat v letoSnim roce narGst exportu masla o cca 10 %. Jiz v
obdobi leden - cervenec doslo k nartstu exportu, napr. exporty do USA, které predstavuji 24% podil
z celkovych evropskych exportt masla, vzrostly o 45 %, nasledované exporty do Japonska (+ 57 %) a
Ciny (+ 13 %).

e Vzhledem k vysokym cenam masla v roce 2018 nékteré potravinarské podniky zacaly nahrazovat
maslo rostlinnymi tuky. | presto, Ze jsou nizké ceny masla, ocekava se pomalejsi rist domaci
spotreby v roce 2019 (do 1,5 %) i v roce 2020 (o cca 1 %).

e Navzdory rostoucim vyvozim a domacimu uziti v roce 2019 se rist vyroby pravdépodobné nepodari
absorbovat, coZ v konec¢ném disledku muzZe vést ke zvyseni zasob masla (o 15 000 t).

e Vyssi dostupnost mlécného tuku povede k zotaveni vyroby smetany (+ 2,5 %)

4.1.4. Vyvoj cen zemédélskych vyrobct, ceny mléka

Ceny zemédélskych vyrobcl byly v priméru za cely rok 2019 v porovnani s rokem 2018 vyssi 0 4,9 % (v
roce 2018 0 0,1 %). Ceny rostlinnych vyrobkd vzrostly o 5,9 %, ceny Zivocisnych vyrobku o 3,9 %.

Ceny rostlinnych vyrobkd v pribéhu roku 2019 ovlivnil mezirocni rlst cen obilovin 0 6,4 % (pSenice
potravinarska o 6,1 %, jeCmen sladovnicky o 8,6 %), brambor o 37,3 % (brambory pozdni konzumni o
51,8 %) a olejnin 0 5,4 %. Ceny Cerstvé zeleniny a ceny ovoce vykazaly rovnéz zvyseni, atoo 7,1 %,
resp. o 12,2 %.

V zivocisné vyrobé, ve srovnani s predchozim rokem, doslo ke zvyseni ceny prasat jatecnych v zivém o
16,6 % a ceny dribeze 0 2,2 %. K rastu cen doslo i u mléka, a to o0 2,7 %. Ceny vSech sledovanych
druh( jate¢ného skotu vykazaly snizeni o 2,7 %. Ceny vajec byly nizsi 0 6,6 %.

Pri porovnani cen k primérnym cenam roku 2015, doslo v roce 2019 k vzestupu cen zemédélskych
vyrobcl o0 6,3 %, z toho v rostlinné vyrobé se ceny zvysily 0 5,9 % a v Zivoci$né vzrostly o0 6,9 %.

Index cen zemédélskych vyrobct v letech 2018 - 2019 (primér roku 2015 = 100):
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V rostlinné vyrobé doslo v roce 2019 k meziro¢nimu zvyseni cen obilovin, pfedevsim se jednalo o narust
cen psSenice potravinarské o 289 Kc/t a psenice krmné o 76 K¢/t. Ceny pozdnich konzumnich brambor
se rovnéz zvysily, a to o 2 046 KC/t. Primérné ceny semene fepky olejné se v porovnani s rokem 2018
zvysily o 147 KC/t. Zvysily se i ceny jablek, a to o 747 KC/t.

V Zivocisné vyrobé bylo vykazano snizeni cen u bykd jateénych v Zivém o 1 208 KE/t, u telat jatecnych v
zivém o 7 221 K¢/t a u jalovic jatecnych v zivém o 1 011 KE/t. Naopak ke zvyseni cen doslo u prasat
jateCnych v zivém o 4 547 K¢/t a u kurat jatecnych tridy I. o 150 K¢/t. Ceny mléka tr.j. Q se proti roku
2018 zvysily o0 234 K&/tis. L.

Situace na trhu mléka CR™

V lednu 2020 pokracoval rist ceny zapocaty v fijnu, po pfedchozim kontinualnim osmimési¢nim poklesu.
Rekordni historické cenové maximum nadale drzi cena z ledna roku 2008 (10,10 K¢/1). Tato cena nebyla
dosud prekonana a lednova cena (2020) byla 1,15 K¢/l pod jeji Urovni. V lednu 2008 dosahla cena
nejvyssi hodnoty minimalné za poslednich 20 let. V lednu 2020 se od prvovyrobcl nakupovalo kravské
mléko tridy Q. za 8,95 KcC/L, coz je o0 0,06 KE/L (0,6 %) vice nez v prosinci. V meziro¢nim srovnani cena
klesla, a to 0 0,20 K&/ (2,2 %), proti hodnoté 9,15 KE/L z ledna 2019. Primérna cena zemédélskych
vyrobcu za rok 2019 byla 8,852 K¢/1, a to je narust proti cené za rok 2018 0 0,23 K&/L (2,7 %).

Od pocatku roku 2020 nakoupily mlékarny z CR 218 026 tis. litrG mléka. Za cely rok 2019 mlékarny
nakoupily 2 497 055 tis. litrd mléka z CR, tedy o 28 201 tis. litrG (1,1 %) méné neZ v roce 2018, tehdy to
bylo 2 525 256 tis. litrd mléka.

4 Zdroj: ZPRAVA O TRHU S MLEKEM A MLEKARENSKYMI VYROBKY, szif.cz, 10.3.2020
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Vyvoj nakupnich cen placenych mlékarnami za mléko kravské
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Zaveér k trhu mléka

Rychly pokles stavu dojnic v CR v letech 2005 aZ 2010 se v obdobi 2011 aZ 2018 vyrazné zpomalil,
dochazi ke stabilizaci a pocet dojnych krav v CR je okolo 360 tis. kusti. Oproti tomu dochazelo ke
stabilnimu nardstu uzitkovosti, kdyZ primérna dojivost se naopak mezi roky 2003 az 2019 zvysila z 5,7
tis. L na kus na 8,4 tis. | na kus.

Celkova vyroba mléka v CR tedy v poslednich letech také rostla od roku 2010 az do roku 2018, v roce
2019 pak jiz stagnovala.

Nakup do mlékaren v CR byl nejvyssi v roce 2018 v roce 2019 pak mirné klesl. Celkové lze tedy stav
produkce a prodeje mléka v CR vyhodnotit jako stabilizovany.

Konkurence v produkci mléka je vsak v regionu vysoka (Némecko, Slovensko), na trhu lze pozorovat
znacné vykyvy cen. V lednu 2020 byla cena tésné pod 9 KC/L, k datu ocenéni se navic jiz na trhu projevil
pokles cen vlivem koronavirové krize.

4.2. Vnitrni faktory
Organizacni struktura

Spolecnost Cleni provozné svoji ¢innost na strediska
1) Polni rostlinna vyroba

Skot s trzni produkci mléka

Pomocné c¢innosti

2
3
4) Spravni stredisko

~—
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Vyrobky

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je vyroba mléka. Spolec¢nost ma k datu ocenéni v chovu 394 kusti dojnych
krav holstynského skotu s vysokou uzitkovosti, ma vlastni odchov telat. Chov je realizovan v uzavreném
obratu stada. Spolecnost dosahuje velmi dobré dojivosti v poslednich letech nad 28 | na krmny den.
Dale Spolecnost prodava kravy a mlady skot na jatka, jedna se vsak pouze o doplikovou c¢innost.

V ramci rostlinné vyroby se SpoleCnost zaméruje zejména na zajisténi krmiva pro vlastni stado, tato
¢innost je pro Spolecnost prioritou v rostlinné vyrobé. Cast produkce prodava, jedna se zejména o
ozimou psenici, jarni je¢men, v malé mire pak kukufrici, repku, kukufrici na silaz.

Prodej a ndkup vyrobkii, zboZi a sluZeb ve skupiné
Spolecnost prodava vyrobky a zbozi a zprostredkovava sluzby mimo skupinu i spriznénym osobam, tj.

spoleCnostem, které jsou soucasti skupiny AGROFERT. Prehled prodejl spriznénym osobam k 31.12.2019
je nasledujici (Castky jsou uvedené v tis. K¢):

Sptiznéné osoba ZboZi a virobky Sluzby
NAVOS, as. 22837 20
Novy Dviir Kunovice a.s 0 1270
OLMA, as. 33116 0
OSEVA, as 281 0
ANIMALCO 1698 0
AGRO VNCROVY o 18

V souctu Cinily v roce 2019 prodeje zboZi a vyrobku spriznénym osobam 59 240 tis. KE.

Rovnéz Spolecnost realizuje ¢ast nakupl zbozi, vyrobkul a také sluzeb od spriznénych osob uvnitf
skupiny v ramci bézné obchodni ¢innosti podniku, viz nasledujici prehled k 31.12.2019 (v tis. Kc):

Sptiznénd osoba Zbozi a virobky SluZby
NAVOS, a.s. 21647 542
AGROFERT, as. 0 3n2
OSEVA, a.s. iz5 is
Novy Dviir Kunovice as. 990 2591
NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. 2871 101
AGROTECHNIC MORAVIA, as. 272 2483
AFEED, as. 3211 0
FARMTEC a.s. 279 3335
ZERA, as. 0 202

Celkové ¢inily v roce 2019 nakupy zboZi a vyrobku od spriznénych osob 39 044 tis. K¢.
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Padni fond, nemovity majetek

Spolecnost hospodari na 1 301 hektarech zemédélské plidy se zamérenim na péstovani psenice ozimé,
repky ozimé, jarniho jeCmene, kukurice a picnin.

Prevazna cast pidniho fondu, na kterém Spolecnost hospodafri, je pronajata od fyzickych osob,
pravnickych osob a statnich instituci - cca 1 000 ha, to prestavuje cca 76% z celkové vyméry
obhospodarované plochy. Jak ukazuje vyvoj z poslednich let, v pripadé zemédélské pudy je patrné
navysovani najemného za pronajem pudy a narust cen zemédélskych pozemki. Pro Spolecnost
predstavuje pripadna vypovéd’ najemnich smluv znaéné riziko, Spolecnost neni ohrozena ve
strednédobém horizontu, vétsina najemnich smluv je uzavrena na dobu najmu vice nez 5 let.

Spolecnost vlastni 1 vyrobni areal ve VI¢nové. Dalsi maly areal podniku se nachazi na také ve VI¢nové,
v opacné casti obce, zde se nachazeji 3 zasobniky na kejdu ve vlastnictvi Spolecnosti, které ale jsou
umisténé na cizich pozemcich a jsou ve velmi Spatném technickém stavu. Spolecnost je nevyuziva,
pouze velmi ojedinéle a jen CastecCné je pouzivana betonova jimka mezi zasobniky.

Vlastni provozni areal ve VI¢nové se nachazi prevazné na vlastnich a z ¢asti na cizich pozemcich, cast
budov v arealu (zejména se jedna o budovy staji a dalsi provozni budovy) je ve sSpatném technickém
stavu, nékteré stavby jsou na hranici své technické zivotnosti. Nékteré budovy (budovy dilen a garazi)
jsou pronajimany 3. subjektim. Nékteré objekty jsou urc¢eny k demolici, ¢ast budov za hranici
zivotnosti byla v nedavné dobé odstranéna. V jiz velmi Spatném technickém stavu je dojirna, ktera je
na konci zZivotnosti a Spolecnost bude nucena do nové dojirny v dohledné dobé investovat, a to jak to
stavby, tak do technologie.

Spolecnost je dostatecné vybavena zejména zemédélskou technikou, do které Spolecnost v poslednich
letech vynakladala investice. Z vétSich investic v poslednich letech to byl zejména Uprava teletniku,
kypri¢ Amazone, traktor CASE IH MAGNUM, navés Fliegel + rozmetadlo, rezacka, napajecky, dale nakupy
zemédélské pady.

Dotace
Prevazna cCast dotaci Spolecnost Cerpa na v rezimu primych plateb SAPS a Greening, dale pak dotaci

chovu krav s trzni produkci mléka. Spolecnost prijala a vykazala v roce 2019 dotace v nasledujici
strukture:

(tis. K&) Dotace pfijaté 2019 *) Dotace vykdzané 2019 *#)
Provozni dotace Investitni dotace Provozni dotace Investitni dotace
Dotace na zemé&délskou ¢innost 9213 0 10562 0
Jiné dotace 0 0 0 0
Celkem 9213 0 10562 0

*) platby dotaci pfijaté od jejich poskytovateli v i¢etnim obdobi 2019
**) dotace vykdzané v Gdetni zavérce k 31. 12. 2019, kdy vznik] nezpochybnitelny nérok na
piijeti dotace

Spolecnost ke konci roku 2019 vykazala provozni dotace ve vysi 10,562 mil. K¢, z toho castka 4 355
tis. KC je jednotna platba na plochu, 2 433 tis. K¢ je prima platba Greening a 1 425 tis. KC prima platba
na chov krav s trvalou produkci mléka. Ostatni ¢erpané dotace jsou nizsiho objemu.

Sezonnost

V hospodareni Spolecnosti se projevuji sezonni vykyvy, a to zejména v rostlinné vyrobé dle obdobi
sklizné. Rostlinna produkce je vykazovana ve dvou fazich zni: 1. zné probihaji v obdobi cervna/cervence
- jedna se predevsim o olejniny (repka) a obiloviny (psenice, jeCmeny), 2. zné probihaji v fijnu a jsou
zamérené na zrniny (kukurice).
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Postaveni na trhu

Spolecnost ma dobré postaveni na trhu, a to i vzhledem k zazemi silné skupiny. Své podnikatelské
aktivity Spolecnost provozuje v oblasti regionalniho trhu. Produkce Spolecnosti je realizovana
Z prevazné vétsiny ve skupiné Agrofert.

Konkurence

Konkurenci jsou regionalni soukromi zemédélci, ktefi Spole¢nosti ubiraji ornou plidu, na které
hospodari.

Neprovozni majetek

Spolecnost nevyuziva cast objektl, které ma v majetku, pro svoji hlavni ¢innost, tyto objekty jsou
v soucasnosti pronajimany cizim subjektim. Jedna se o tyto objekty:

e bytovy dim, na cizim pozemku

e prodejna, na cizim pozemku

4.3. Analyza SWOT

Silné stranky

Soucast skupiny AGROFERT (prodej a nakupy vyrobku ve skupiné)

Stabilni dodavatelé i odbératelé

Dlouholeté zkusenosti v oblasti rostlinné i zivocisné vyroby

Moderni technologické vybaveni zemédélskou technikou

Vlastni vyrobni i skladové kapacity

Vyuziti navaznosti provoz( ve spole¢nosti (rostlinna, Zivocisna vyroba, vyroba krmnych smési pro
vlastni potrebu z vlastni produkce)

e Dostatecna velikost rozvojovych ploch (pozemku) v ramci provozniho arealu

Slabé stranky
Zavislost na cené komodit na trhu

Hospodareni na prdmérné bonitnich pidach

Vysoka zavislost zemédélstvi na vysi dotaci, dotace predstavuji podstatnou ¢ast vynost Spolecnosti
Zavislost na cené vstupu na trhu

Nizka dosahovana rentabilita vlastniho kapitalu

Velmi spatny technicky stav budov v ramci arealu, kde je provozovana zivocisna vyroba, nékteré
stavby jsou na hranici své Zivotnosti (dojirna a staje) - budouci tlak na vystavbu novych prostor
(stavba velkokapacitniho kravina) a s tim spojené budouci predpokladané velké investice do DHM

o Cast vyrobniho arealu se nachazi na pozemcich 3. osob - v soucasnosti si Spole¢nost tyto pozemky
pronajima

Prilezitosti

Vyuziti spoluprace s podniky ze skupiny

PokraCovani zavadéni opatreni vedoucich k vyssi uzitkovosti dojnic
Pronajem casti vyrobniho arealu jinym subjektiim

Efektivni boj se skddci

Hrozby

e Pokles cen produktt v disledku vyvoje dovozu a proménlivosti cenové hladiny na trhu v zavislosti
na globalnim vyvoji cen na svétovych trzich

e  Riziko neobnoveni najemnich smluv na zemédélskou pidu a na pozemky v ramci provozniho arealu
od fyzickych osob - riziko dalSich vydaju spojenych s eventualnim odkupem téchto pozemku

e RUGst najemného ze zemédélské pudy

e Zavislost hospodareni zejména v rostlinné vyrobé na vyvoji pocasi a premnozeni polnich $kidcU a
z toho vyplyvajici vykyvy produkce
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e  Ekologicka zatéz pozemkul v ramci provozniho arealu - v minulosti doslo v ramci arealu k likvidaci
nékterych budov, které byly v havarijnim stavu (byvalé budovy pro chov veprového dobytka),
zbytky téchto staveb se nachazi nadale v arealu Spolecnosti - Cast odpadu byla jiz zlikvidovana, ale
zbyvajici ¢ast pro zatim nezlikvidovanych stavebnich a jinych odpadi predstavuje naklady na
ekologickou likvidaci v fadu 1-3 mil. K¢. Dale je zde riziko budoucich nakladd Spole¢nosti na
ekologickou likvidaci eternitové krytiny na budovach soucasnych kravind, které jsou ve velmi
Spatném provozné-technickém stavu

e  Vysoce konkurencni trh

e Politicka situace a nejistota dalsSiho podporovani dotaci v zemédélstvi

Podnikatelsky plan bude sestaven s ohledem na SWOT analyzu. Predpokladame, Ze spolecnost VZ svoji
pozici na trhu uhaji i nadale, i kdyz vzhledem k charakteru ¢innosti Spolecnosti a vysoce konkurencnimu
trhu, na kterém podnika, je ristovy potencial Spolecnosti velmi omezen a spolecnost musi hledat
Uspory predevsim v nakladové oblasti, nebo ve zvysovani efektivity. Z vysledku SWOT analyzy vyplyva
zhruba vyvazenost negativnich a pozitivnich faktord, rdstovy potencial Spolecnosti je minimalni, do
budoucna |ze predpokladat zachovani rozsahu cinnosti a objemu trhu.

5. Finan¢ni analyza Spolec¢nosti

5.1. Rozvaha a vysledovka

Dale uvadime vybrané ukazatele z vykazu Spolecnosti za roky 2015 az 2019 a k datu ocenéni, tj. k
31.3.2020. Detailni Gcetni vykazy k datu ocenéni jsou soucasti prilohy €. 2. Spolecnost ma audit Gcetni
zavérky a vyrocni zpravy. Audit radné Gcetni zavérky k 31.12.2019 provedla spolecnost Kreston A&CE

audit, s.r.o. Ve zpravé auditora byl vydan vyrok bez vyhrad.

Zakladni ukazatele rozvahy na strané aktiv Spolecnosti v letech 2015 az 2019 a k 31.3.2020 jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:
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2015 2016 2017 2018 2019|31.3.2020{31.3.2020( 31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢
brutto korekce netto

AKTIVA CELKEM 172 785|169 992|155 974|153 652|161 612 244 607 -81426| 163 181
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby majetek 119 789|118 075|118 777|115 619|118 523| 196 745 -80 473| 116 272
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 118 732|118 019|118 761|115 603|118 507| 196 728 -80 473| 116 255
Pozemky a stavby 71 683| 74959 75968 71190 74 365 103938 -25 858 78 080
Pozemky 24552 26089 28607| 30932( 32600 32318 0 32318
Stavby 47 131| 48 870 47 361| 40258 41765 71 620 -25 858 45 762
Hmotné movité véci a jejich soubory 38675 37100 35965 35631 34507 80 769 -47 813 32 956
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 6874 5836 5033| 4508 4733 11423 -6 802 4621
Dospéla zvirata a jejich skupiny 6874 5836 5 033 4508 4733 11 423 -6 802 4621
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 1 500 124 1795 4274 4902 598 (0] 598
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 17 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1483 124 1795 4274 4902 598 0 598
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1057 56 16 16 16 17 0 17
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1057 56 16 16 16 17 0 17
Obézna aktiva 52948 51893 37042 37 982| 42906 47 802 -953 46 849
Zasoby 23 113| 35823 23 648| 26 723| 28 510 34 478 -953 33525
Material 804 1424 2183 1216 1940 2 481 0 2 481
Nedokoncena vyroba a polotovary 9399 8 637 10442 11406( 10214 17 659 -953 16 706
Vyrobky a zbozi 6 025| 19 186] 4024| 7030 8944 6 240 0 6 240
Vyrobky 6025 19186 4024 7030 8944 6 240 0 6 240
Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 6 885 6 576 6999 7071 7 412 8 098 0 8 098
Pohledavky 22 477| 14394 11764 7974 10617 9373 0 9373
Dlouhodobé pohledavky 30 30 30 30 0 0 0 0
Pohledavky - ostatni 30 30 30 30 0 0 0 0
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 30 30 30 30 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 22 447| 14364 11734| 7944 10617 9373 0 9373
Pohledavky z obchodnich vztaht 8 827 4595 4899 3538 3 806 4 859 0 4 859
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 477 37 0 0 0 0
Pohledavky ostatni 13620 9769 6358 4369 63811 4514 0 4514
Stat - daflové pohledavky 4996 2 020 4725 4116 6 806 2 086 0 2 086
Kratkodobé poskytnuté zalohy 313 316 219 134 1 87 0 87
Dohadné Ucty aktivni 4 685 687 712 0 0 2 337 0 2 337
Jiné pohledavky 3626 6 746 702 119 4 4 0 4
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Penézni prostredky 7358/ 1676 1630 3285 3779 3951 0 3951
Penézni prostredky v pokladné 542 175 149 132 49 104 0 104
Penézni prostredky na Uctech 6816 1501 1481 3153 3730 3847 0 3847
Casové rozliseni 48 24 155 51 183 60 0 60
Naklady pristich obdobi 37 21 0 21 60 60 0 60
Prijmy pristich obdobi 11 3 155 30 123 0 0 0

Od roku 2015 se celkova bilan¢ni suma snizovala az do roku 2018 (z hodnot ve vysi 173 mil. K¢ po
minimum 154 mil. K¢), roce 2019 doslo k nardstu celkovych aktiv. Dlouhodoby majetek, aZ na ojedinélé
vykyvy v roce 2018 a k datu ocenéni, se drzel po sledované obdobi na stejné vysi kolem 118 mil. K¢,
tudiz vykyvy v celkovych aktivech jdou na vrub kolisani objemu obéznych aktiv, a to jak zasob tak i
pohledavek. Podil dlouhodobého hmotného majetku k celkovym aktiviim cini k datu ocenéni 71%, podil
obéznych aktiv k celkovym aktivim pak 29%.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek. Z hlediska dlouhodobého hmotného majetku tvori
nejvyznamnéjsi polozku pozemky a stavby, pricemz v polozce pozemky se v ramci sledovaného obdobi
2015 - 2019 projevuji nakupy zemédélské pldy realizované Spolecnosti. Vyznamny majetek je evidovan
v poloZce hmotné movité véci - jedna se zejména o dopravni prostredky a zemédélskou techniku.

Z hlediska struktury obéznych aktiv predstavuji nejvyznamnéjsi polozku zasoby (pomér zasob ku
obéznym aktiviim je k datu ocenéni 72%), které jsou zejména tvorené polozkou nedokonéena vyroba a
polotovary - jedna se predevsim o zaseté plodiny (ozimy a jariny). Spolecnost k datu ocenéni neeviduje
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zadné dlouhodobé pohledavky. Objem kratkodobych pohledavek se béhem let 2015 - 2018 snizoval.
K datu ocenéni predstavuji pohledavky (kratkodobé) 6% celkovych aktiv a jedna se predevsim o
kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah(l (pficemz z objemu 3 806 tis. K¢ v roce 2019 Cinily 94%
kratkodobé pohledavky vuci spriznénym osobam).

Penézni prostredky tvori aktualné 2% z celkovych aktiv, tato polozka je posledni 3 roky stabilni,
kratkodoby financni majetek tvori hotovost na pokladné, postovni znamky a penézni prostredky na
béZném Gctu u Ceské sporitelny, a.s. a u CSOB, a.s. Naklady pridtich obdobi pfedstavuji naklady na
spotrebu energii. Prijmy pristich obdobi Spolecnost k datu ocenéni neeviduje.

Polozka zavazki, v tis. K& 2015 2016 2017 2018 2019 (31.3.2020
PASIVA CELKEM 172 785|169 992|155 974( 153 652|161 612 163 181
Vlastni kapital 114 195|115 397|117 639|120 728|120 466 120 792
Zakladni kapital 101 000|101 000{ 101 000( 101 000|101 000 101 000
Zakladni kapital 101 000] 101 000| 101 000 101 000| 101 000 101 000
Azio a kapitalové fondy -702( 4044| 4044 4044 4044 4 044
Azio 4 042 4042 4042 4 042 4 042 4042
Kapitalové fondy -4 744 2 2 2 2 2
Ostatni kapitalové fondy 2 2 2 2 2 2
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) -4 746 0 0 0 0 0
Fondy ze zisku 2 085 2191 53 303 494 494
Ostatni rezervni fondy 2 085 2 085 0 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 0 106 53 303 494 494
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 10 429| 11562| 10287 12293] 15130 14 928
Nerozdéleny zisk minulych let 10 429] 11562| 10287| 12293] 15130 14 928
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 1383| -3400( 2255 3088 -202 326
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0 0 0 0 0
Cizi zdroje 58 373 54 527| 38 228| 32719 41013 42 389
Rezervy 3941 5242 2794 673 676 676
Ostatni rezervy 3941 5242 2794 673 676 676
Zavazky 54 432 49 285| 35434| 32 046( 40337 41713
Dlouhodobé zavazky 19 897| 14 256 9 255 7687 9340 9 340
Vydané dluhopisy 0 0 0 0 0 0
Zavazky k GUvérovym institucim 0 0 1743 0 1632 1632
Dlouhodobé prijaté zalohy 81 79 79 25 49 49
Odlozeny danovy zavazek 6 249 5492 7 433 7 662 7 659 7 659
Zavazky - ostatni 13567 8 685 0 0 0 0
Jiné zavazky 13 567 8 685 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 34 535( 35029 26 179| 24 359 30997 32373
Vydané dluhopisy 0 0 0 0 0 0
Zavazky k Uvérovym institucim 2 145 0 2841 1743 417 314
Kratkodobé prijaté zalohy 206 139 177 2 123 36
Zavazky z obchodnich vztahi 30900| 32877| 21360 20535| 15245 19 050
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 502 0 0| 13625 10 677
Zavazky ostatni 1284 1511 1801 2079 1587 2 296
Zavazky ke spolec¢nikim 51 40 0 0 0 0
Zavazky k zaméstnancim 674 704 780 846 870 724
Zavazky ze socialniho zabezp. a zdrav. pojisténi 348 387 445 486 499 396
Stat - danové zavazky a dotace 73 69 156 732 188 64
Dohadné Ucty pasivni 130 281 180 0 12 1075
Jiné zavazky 8 30 240 15 18 37
Casové rozliseni 217 68 107 205 133

Vydaje pristich obdobi 217 68 107 205 133 0

Spolecnost je v soucasnosti dle (dajd k 31.3.2020 financovana z 74 % vlastnim kapitalem, pficemz
nejvyssi podil vlastniho kapitalu na celkovém kapitalu dosahla Spolecnost v roce 2018 (79 %). Ucetni
hodnota vlastniho kapitalu byla se v poslednich dvou letech a k datu ocenéni okolo 120 mil. K¢.
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Nejvyznamnéjsi polozkou cizich zdroji jsou kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd, které k datu
ocenéni tvori 12 % z celkové bilan¢ni sumy (ve vysi 19 050 tis. K¢). K 31.12.2019 cinila tato polozka

15 245 tis. K¢, z toho vétsinu predstavovaly zavazky vici spriznénym osobam v evidované castce

13 244 tis. KC. Dalsi vyznamnou polozkou jsou kratkodobé zavazky ovladané nebo ovladajici osoby,

k 31.12.2019 predstavuje cela tato polozka zavazek cash-pooling v(ci spolec¢nosti NAVOS, a.s. ve vysi
13 625 tis. KC. Oproti minulym obdobim spiSe nez kratkodobé bankovni financovani vyuziva Spolecnost
v soucasnosti dlouhodobého bankovniho Uvérovani - pro financovani novych investic (nakup
zemédélskych stroj).

Spolecnost neméla v roce 2019, ani 2018 uzavrenou zadnou leasingovou smlouvu.

Casové rozliseni pasivni zahrnuje pouze vydaje pristich obdobi, tuto polozku tvori roky z cash-poolingu
a naklady na energie.

Celkovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi Spolecnosti dosahoval ve sledovaném obdobi
kladnych i zapornych hodnot, nejvyssi HV byl dosazen v roce 2018 (3,1 mil. K¢). Vzhledem k premnozeni
hrabose polniho a k nepriznivym klimatickym podminkam v roce 2019 Spolecnost nedosahla zejména

v rostlinné vyrobé planovanych vynosu a k 31.12.2019 byla vykazana ztrata ve vysi -202 tis. KE. Za prvni
3 mésice roku 2020 je evidovan prozatimni vysledek hospodareni ve vysi 326 tis. K¢, ale je zde potreba
uvést v souvislost, Ze se jedna o vysledek pred skliznémi a vysledek hospodareni v daném roce nelze
nijak predjimat na zakladé dosavadniho vyvoje v roce 2020.

Celkové trzby Spolecnosti jsou tvoreny pouze trzbami z prodeje vyrobku a sluzeb, kdy se jedna pouze o
tuzemsky prodej. K 31.12.2019 Cinily trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 62 013 tis. K¢, z ¢ehoz prodeje
do skupiny byly realizovany v objemu 59 240 tis. KC (tedy 95,5 %). Trzby za rok 2019 pouze v zivocisné
vyrobé Cinily 33 116 tis. K¢ (pri primérné cené mléka 8,35 KE/L), tj. 53% z celkovych trzeb. Pro
spolecnost predstavuji vyznamnou Cast vynos( dotace. Spolecnost v roce 2019 vykazala provozni dotace
ve vysi 10 562 tis. KC (jedna se o dotace vykazané v Ucetni zavérce k 31.12.2019, kdy vznikl
nezpochybnitelny narok na prijeti dotace).

Vykaz zisk( a ztrat od roku 2015 az k 31.3.2020 detailné&ji zobrazuje konkrétni vysledky v jednotlivych
sledovanych letech:
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT v tis. K& 2015 2016 2017 2018 2019 [31.3.2020
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 64 005 42 748 73 014 64 089 62 013 10 130
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
Vykonova spotreba 47 896 42 702 49 670 51 655 54 275 11 308
Naklady vynalozené na prodané zbozi 0 0 0 0 0 0
Spotreba materialu a energie 32 949 29 410 32519 34 836 34 696 7 482
Sluzby 14 947 13292 17 151 16 819 19 579 3826
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 5 506 -12 089 12 931 -4 706 -1 437 -4 476
Aktivace (-) -4 010 -3 640 -3 310 -3 678 -3944 -866
Obchodni marze 0 0 0 0 0 0
Pridana hodnota 14 613 15 775 13723 20 818 13 119 4164
Osobni naklady 14 577 14 847 15 221 15 792 16 588 3478
Mzdové naklady 10 859 11174 11 316 11 700 12 327 2 582
Néaklady na soc. zabezp., zdr. poj. a ostatni naklady 3718 3673 3905 4092 4 261 896
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 3422 3542 3700 3824 4 061 841
Ostatni naklady 296 131 205 268 200 55
Uprava hodnot v provozni oblasti 11 099 9 536 9 491 15 263 7 426 2170
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku 11 108 9 536 9 491 14 685 7 051 2170
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku - trvalé 11 108 9 536 8938 8712 8 875 2170
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku - docasné 0 0 553 5973 -1 824 0
Uprava hodnot zasob 0 0 0 578 375 0
Ostatni provozni vynosy 17 216 15 790 15 627 15 854 14 013 3819
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 2 465 2952 1173 2766 2 036 1190
Trzby z prodaného materialu 8 0 0 0 2 0
Jiné provozni vynosy 14 743 12 838 14 454 13 088 11 975 2 629
Ostatni provozni naklady 4 041 5022 196 1621 3164 1914
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 1329 2 159 1 080 1563 706 1020
Zistatkova cena prodaného materialu 7 0 0 0 2 0
Dané a poplatky 464 434 400 497 457 118
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich
obdobi 941 1301 -2 449 -2120 3 0
Jiné provozni naklady 1 300 1128 1165 1681 1996 776
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) 2112 2160 4 442 3996 -46 421
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 33 33 73 33 33 0
Ostatni vynosy z podill 33 33 73 33 33 0
Vynosy z ostatnich podild 33 33 73 33 33 0
Naklady vynalozené na prodaneé podily 0 0 0 0 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dl. fin. majetkem 0 0 5786 0 0 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 6 16 8 11 3 0
Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy [3 16 8 11 3
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 5746 -5 746 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 788 499 252 124 158 83
Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo
ovladajici osoba 0 0 11 3 94 64
Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 788 499 241 121 64 19
Ostatni finanéni naklady 52 120 35 34 37 12
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) -347 -6 316 -246 -114 -159 -95
Vysledek hospodareni pred zdanénim 1765 -4 156 4196 3 882 -205 326
Dan z prijma 382 -756 1941 794 -3 0
Dan z prijmu splatna 1 0 0 565 0 0
Dan z prijmu odloZena (+/-) 381 -756 1941 229 -3 0
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1383 -3 400 2 255 3088 -202 326
PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 0 0 0 0 0 0
VY SLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNIi OBDOBI (+/-) 1383 -3 400 2 255 3088 -202 326
Cisty obrat za Géetni obdobi 81714 58 587 88 722 79 987 76 062 13 949
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Nejvyssich trzeb ve sledovaném obdobi dosahla Spolecnost v roce 2017, kdy byla dosazena Uroven trzeb
ve vysi 73 014 tis. K¢ (Spolec¢nost realizuje pouze trzby z prodeje vyrobki a sluzeb). Od té doby trzby
zaznamenaly v dalSich letech pokles. Celkova vykonnost zejména v rostlinné vyrobé je do znac¢né miry
ovliviiovana vnéjsim prostredim (vyskyt Skiidcd, nadmérné sucho), coz ovlivnilo vysledky zejména

v lonském roce.

Na strané nakladu vykonova spotreba v ¢ase kontinualné roste a také osobni naklady kazdoro¢né béhem
sledovaného obdobi rostly. 85% spotreby materialu a energie bylo v roce 2019 realizovano nakupem od
spriznénych osob, v pripadé sluzeb se jedna o 50% podil nakupl od spriznénych osob.

Pridana hodnota Spolec¢nosti v obdobi let 2015-2019 kolisala v intervalu od 13,1 mil K¢ do 20,8 mil. KC.
Spolecnost je vyznamné zavisla na vysi dotaci, ty jsou evidovany v jinych provoznich vynosech a

v minulosti mirné kolisaly. V roce 2019 cinily dotace na zemédélskou cCinnost objem ve vysi

10 562 tis. KC a predstavovaly tak 16 %-ni podil z ¢istého obratu (stejny pomér byl vykazan také v letech
2017 a 2018).

Rok 2019

V roce 2019 vykazala Spolecnost vysledek hospodareni po zdanéni -202 tis. KC. V tomto roce mélo
negativni dopad na hospodarské vysledky vedle nepfiznivych klimatickych podminek (nedostatek
srazek), také premnozeni hrabose polniho. Kombinace téchto dvou faktord méla za nasledek tu
skutecnost, ze vynosy jednotlivych trznich plodin nedosahly planovanych hodnot, coz mélo za nasledek
propad trzeb. Vedle sniZeni vynosl z hektaru v disledku vySe uvedenych jevu doslo také ke zvyseni
naklad( vynaloZenych na hektar. V disledku nutnosti agrotechnickych opatfeni (podryvani, hluboka
orba) a také zvy$eni nakladi na ochranu rostlin z diivod(i kalamitniho vyskytu hrabos$i a opakovaného
vyskytu msic.

V oblasti zivocisné vyroby - chov krav s trzni produkci mléka Spolecnost udrzela vysoky standard

v dojivosti, i pfes mirny pokles produkce zplisobeny teplotami ve staji v letnim obdobi a snizenou
kvalitou krmiva vzniklou klimatickymi podminkami, ktery byl kompenzovan lepsim obsahem slozek
v mléce a tim vyssi cenou za litr dodaného mléka.

Vyvoj pridané hodnoty, provozniho HV a HV za U¢etni obdobi 2015 az 2019:
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V priibéhu minulych let nedoslo ke zménam v provoznich ¢innostech.

znAlEx

Vysledky hospodareni jsou silné zavisle na klimatickych vlivech. V minulém roce Spolecnost silné
postihlo sucho v kombinaci s premnoZenim hrabose polniho. Tyto dva nepredvidatelné vlivy ovlivnily
vysledek hospodareni. Dle vyvoje klimatu lze oCekavat, ze vliv sucha bude mit rostouci vliv na produkci

i péstované plodiny i v roce 2020.

5.2. Vertikalni a horizontalni analyza vykazi

Rozvaha - vertikalni analyza, podily polozek na bilan¢ni sumé

Vertikalni analyza rozvahy v letech 2015 az 31.3.2020:

2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
Aktiva Celkem 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dlouhodoby majetek 69% 69% 76% 75% 73% 71%
Dlouhodoby hmotny majetek 69% 69% 76% 75% 73% 71%
Pozemky a stavby 41% 44% 49% 46% 46% 48%
Pozemky 14% 15% 18% 20% 20% 20%
Stavby 27% 29% 30% 26% 26% 28%
Hmotné movité véci a jejich soubory 22% 22% 23% 23% 21% 20%
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4% 3% 3% 3% 3% 3%
Dospéla zvirata a jejich skupiny 4% 3% 3% 3% 3% 3%
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 1% 0% 1% 3% 3% 0%
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1% 0% 1% 3% 3% 0%
Dlouhodoby financni majetek 1% 0% 0% 0% 0% 0%
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1% 0% 0% 0% 0% 0%
Obézna aktiva 31% 31% 24% 25% 27% 29%
Zasoby 13% 21% 15% 17% 18% 21%
Material 0% 1% 1% 1% 1% 2%
Nedokoncena vyroba a polotovary 5% 5% 7% 7% 6% 10%
Vyrobky a zbozi 3% 11% 3% 5% 6% 4%
Vyrobky 3% 1% 3% 5% 6% 4%
Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 4% 4% 4% 5% 5% 5%
Pohledavky 13% 8% 8% 5% 7% 6%
Kratkodobé pohledavky 13% 8% 8% 5% 7% 6%
Pohledavky z obchodnich vztahl 5% 3% 3% 2% 2% 3%
Pohledavky ostatni 8% 6% 4% 3% 4% 3%
Stat - danové pohledavky 3% 1% 3% 3% 4% 1%
Kratkodobé poskytnuté zalohy 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Dohadné ucty aktivni 3% 0% 0% X X 1%
Jiné pohledavky 2% 4% 0% 0% 0% 0%
Penézni prostredky 4% 1% 1% 2% 2% 2%
Penézni prostredky v pokladné 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Penézni prostfedky na Gctech 4% 1% 1% 2% 2% 2%
Casové rozliseni 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
PASIVA CELKEM 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Vlastni kapital 66% 68% 75% 79% 75% 74%
Zakladni kapital 58% 59% 65% 66% 62% 62%
Zakladni kapital 58% 59% 65% 66% 62% 62%
Azio a kapitalové fondy 0% 2% 3% 3% 3% 2%
Azio 2% 2% 3% 3% 3% 2%
Kapitalové fondy -3% 0% 0% 0% 0% 0%
Ostatni kapitalové fondy 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a za -3% X X X X X
Fondy ze zisku 1% 1% 0% 0% 0% 0%
Ostatni rezervni fondy 1% 1% X X X X
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 6% 7% 7% 8% 9% 9%
Nerozdéleny zisk minulych let 6% 7% 7% 8% 9% 9%
Vysledek hospodareni bézného Gcetniho 1% -2% 1% 2% 0% 0%
Cizi zdroje 34% 32% 25% 21% 25% 26%
Rezervy 2% 3% 2% 0% 0% 0%
Ostatni rezervy 2% 3% 2% 0% 0% 0%
Zavazky 32% 29% 23% 21% 25% 26%
Dlouhodobé zavazky 12% 8% 6% 5% 6% 6%
Zavazky k uvérovym institucim X X 1% X 1% 1%
Odlozeny danovy zavazek 4% 3% 5% 5% 5% 5%
Zavazky - ostatni 8% 5% X X X X
Jiné zavazky 8% 5% X X X X
Kratkodobé zavazky 20% 21% 17% 16% 19% 20%
Zavazky k Gvérovym institucim 1% X 2% 1% 0% 0%
Kratkodobé prijaté zalohy 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Zavazky z obchodnich vztahu 18% 19% 14% 13% 9% 12%
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba X 0% X X 8% 7%
Zavazky ostatni 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Zavazky k zaméstnanclm 0% 0% 1% 1% 1% 0%
Dohadné ucty pasivni 0% 0% 0% X 0% 1%

Vertikalni analyza rozvahy zobrazuje trend vyvoje podilt jednotlivych polozek rozvahy na celkovych
aktivech/pasivech. K 31.3.2020 tvori dlouhodoby hmotny majetek 71% celkovych aktiv, dlouhodoby
nehmotny majetek Spolecnost neeviduje. DHM je tvoren zejména polozkou pozemky a stavby (48 %
celkovych aktiv). Podil pozemk( v ¢ase mirné roste, nebot’ Spolecnost priibézné nakupuje pozemky, na
kterych hospodari. Pozemky tvori ke dni ocenéni 20 % z bilancni sumy, stavby pak 28%, v Ucetni cené
predstavuji polozku aktiv s nejvétsim podilem na celkovych aktivech. Dalsi vyznamnou polozkou jsou
hmotné movité véci, které k datu ocenéni predstavuji podil 1/5 celkovych aktiv SpoleCnosti. Dospéla
zvirata tvori pouze nepatrnou cast aktiv (3%).

Obézna aktiva tvorila ke dni ocenéni 29 % aktiv, z toho zasoby 21 %. SpoleCnost eviduje pouze
kratkodobé pohledavky a jejich podil k 31.3.2020 je 6% na celkovych aktivech. Penézni prostredky
predstavuji pouze 2% aktiv.

V pasivni Casti rozvahy Spolecnosti sledujeme béhem let 2015 az 2018 kazdoro¢ni mirné navysovani
procenta vlastniho kapitald, v roce 2019 pak doslo k mirnému poklesu VK na uroven roku 2017.
Pozitivnim trendem je zvysovani kumulativni polozky podilu hospodarského vysledku minulych obdobi.

Z hlediska cizich zdroj(, zde je mozné az do roku 2018 sledovat postupné snizovani vahy zavazku - jak
dlouhodobych, tak kratkodobych. Kratkodobé zavazky (jejich podil na bilancni sumé ¢ini k datu ocenéni
20%) jsou tvoreny predevsim zavazky z obchodnich vztahd. Bankovni Gvéry tvori zejména Gvéry

s dlouhodobou splatnosti, jejich podil na pasivech ke dni ocenéni byl pouze 1 %, kratkodobé bankovni
Gvéry maji podil ke stejnému datu méné nez 1%.
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Vysledovka - vertikalni analyza, podily polozek na trzbach a vynosech

Vertikalni analyza vysledovky v letech 2015 az 31.3.2020:

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Trzby za prodej zboZi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Vykonova spotreba 75% 100% 68% 81% 88% 112%
Spotfeba materialu a energie 51% 69% 45% 54% 56% 74%
Sluzby 23% 31% 23% 26% 32% 38%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 9% -28% 18% -7% -2% -44%
Aktivace (-) -6% -9% -5% -6% -6% -9%
Obchodni marze 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Pridana hodnota 23% 37% 19% 32% 21% 41%
Osobni naklady 23% 35% 21% 25% 27% 34%
Mzdové néaklady 17% 26% 15% 18% 20% 25%
Naklady na soc. zabezp., zdr. poj. a ostatni naklady 6% 9% 5% 6% 7% 9%
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 5% 8% 5% 6% 7% 8%
Ostatni naklady 0% 0% 0% 0% 0% 1%
Uprava hodnot v provozni oblasti 17% 22% 13% 24% 12% 21%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku 17% 22% 13% 23% 11% 21%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku - trvalé 17% 22% 12% 14% 14% 21%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku - docasné 0% 0% 1% 9% -3% 0%
Uprava hodnot zasob 0% 0% 0% 1% 1% 0%
Ostatni provozni vynosy 27% 37% 21% 25% 23% 38%
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 4% 7% 2% 4% 3% 12%
Jiné provozni vynosy 23% 30% 20% 20% 19% 26%
Ostatni provozni naklady 6% 12% 0% 3% 5% 19%
Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2% 5% 1% 2% 1% 10%
Dané a poplatky 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady

pristich obdobi 1% 3% -3% -3% 0% 0%
Jiné provozni naklady 2% 3% 2% 3% 3% 8%
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) 3% 5% 6% 6% 0% 4%
Naklady souvisejici s ostatnim dl. fin. majetkem 0% 0% 8% 0% 0% 0%
Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 0% 13% -8% 0% 0% 0%
Nakladové Groky a podobné naklady 1% 1% 0% 0% 0% 1%
Nakladové Uroky a podobné néklady - ovladana nebo

ovladajici osoba 0% 0% 0% 0% 0% 1%
Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 1% 1% 0% 0% 0% 0%
Ostatni finan¢ni vynosy 1% 0% 0% 0% 0% 0%
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) -1% -15% 0% 0% 0% -1%
Vysledek hospodareni pred zdanénim 3% -10% 6% 6% 0% 3%
Dan z pFijma 1% -2% 3% 1% 0% 0%
Dan z pFijma splatna 0% 0% 0% 1% 0% 0%
Dan z pFijmG odlozena (+/-) 1% 2% 3% 0% 0% 0%
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 2% -8% 3% 5% 0% 3%
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI OBDOBI (+/-) 2% -8% 3% 5% 0% 3%

Celkové trzby Spolecnosti jsou tvoreny pouze vykony, tj. trzbami za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb,
Spolecnost nerealizuje zadné trzby za prodej zbozi. Podil vykonové spotreby na trzbach v minulosti
kolisal mezi hodnotami 68 % az 99,9 % (rok 2016). Jak vyplyva z uvedeného prehledu, nejvyssi
hospodarsky vysledek za sledované obdobi byl realizovan v roce 2018, v loriském roce byla zaznamenana
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ztrata. Absolutni ¢isla objemu osobnich nakladd Spolec¢nosti kazdoro¢né rostly, procentualni podil
osobnich nakladi ku trzbam v roce 2017 (oproti roku 2015 a 2016) poklesl, po té dochazelo opét ke
kazdoro¢nimu mirnému narastu.

Rozvaha - horizontalni analyza, meziroéni tempo rustu

Horizontalni analyza rozvahy v letech 2015 az 2019:

ROZVAHA 2016/2015| 2017/2016| 2018/2017| 2019/2018
AKTIVA CELKEM -2% -8% -1% 5%
Dlouhodoby majetek -1% 1% -3% 3%
Dlouhodoby hmotny majetek -1% 1% -3% 3%
Pozemky a stavby 5% 1% -6% 4%
Pozemky 6% 10% 8% 5%
Stavby 4% -3% -15% 4%
Hmotné movité véci a jejich soubory -4% -3% -1% -3%
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -15% -14% -10% 5%
Dospéla zvifata a jejich skupiny -15% -14% -10% 5%
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek -92% 1348% 138% 15%
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek -92% 1348% 138% 15%
Dlouhodoby finan¢ni majetek -95% -71% 0% 0%
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily -95% -71% 0% 0%
Obézna aktiva -2% -29% 3% 13%
Zasoby 55% -34% 13% 7%
Material 77% 53% -44% 60%
Nedokoncena vyroba a polotovary -8% 21% 9% -10%
Vyrobky a zboZi 218% -79% 75% 27%
Vyrobky 218% -79% 75% 27%
Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny -4% 6% 1% 5%
Pohledavky -36% -18% -32% 33%
Dlouhodobé pohledavky 0% 0% 0% -100%
Pohledavky - ostatni 0% 0% 0% -100%
Dlouhodobé poskytnuté zilohy 0% 0% 0% -100%
Kratkodobé pohledavky -36% -18% -32% 34%
Pohledavky z obchodnich vztaht -48% 7% -28% 8%
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba X X -92% -100%
Pohledavky ostatni -28% -35% -31% 56%
Stat - danové pohledavky -60% 134% -13% 65%
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1% -31% -39% -99%
Dohadné Gcty aktivni -85% 4% -100% X
Jiné pohledavky 86% -90% -83% -97%
Penézni prostredky -77% -3% 102% 15%
Penézni prostfedky v pokladné -68% -15% -11% -63%
Penézni prostfedky na Guctech -78% -1% 113% 18%
Casové rozliseni -50% 546% -67% 259%
Naklady pfistich obdobi -43% -100% X 186%
Pfijmy pristich obdobi -73% 5067% -81% 310%
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PASIVA CELKEM -2% -8% -1% 5%
Vlastni kapital 1% 2% 3% 0%
Zakladni kapital 0% 0% 0% 0%
Zakladni kapital 0% 0% 0% 0%
AZio a kapitalové fondy 676% 0% 0% 0%
Azio 0% 0% 0% 0%
Kapitalové fondy 100% 0% 0% 0%
Ostatni kapitalové fondy 0% 0% 0% 0%
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 100% X X X
Fondy ze zisku 5% -98% 472% 63%
Ostatni rezervni fondy 0% -100% X X
Statutarni a ostatni fondy X -50% 472% 63%
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 11% -11% 20% 23%
Nerozdéleny zisk minulych let 11% -11% 20% 23%
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) -346% 166% 37% -107%
Cizi zdroje -7% -30% -14% 25%
Rezervy 33% -47% -76% 0%
Ostatni rezervy 33% -47% -76% 0%
Zavazky -9% -28% -10% 26%
Dlouhodobé zavazky -28% -35% -17% 22%
Zavazky k Gvérovym institucim X X -100% X
Dlouhodobé prijaté zalohy -2% 0% -68% 96%
Odlozeny danovy zavazek -12% 35% 3% 0%
Zavazky - ostatni -36% -100% X X
Jiné zavazky -36% -100% X X
Kratkodobé zavazky 1% -25% -7% 27%
Zavazky k Gvérovym institucim -100% X -39% -76%
Kratkodobé prijaté zalohy -33% 27% -99% 6050%
Zavazky z obchodnich vztah( 6% -35% -4% -26%
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba X -100% X X
Zavazky ostatni 18% 19% 15% -24%
Zavazky ke spolecnikim -22% -100% X X
Zavazky k zaméstnancim 4% 11% 8% 3%
Zavazky ze socialniho zabezp. a zdrav. pojisténi 11% 15% 9% 3%
Stat - danové zavazky a dotace -5% 126% 369% -74%
Dohadné ucty pasivni 116% -36% -100% X
Jiné zavazky 275% 700% -94% 20%
Casové rozliseni -69% 57% 92% -35%
Vydaje pristich obdobi -69% 57% 92% -35%

Z horizontalni analyzy rozvahy je mozno vysledovat vyvoj zmény v Case polozek rozvahy mezi
jednotlivymi Ucetnimi obdobimi. Celkova suma aktiv a pasiv vykazovala az do roku 2018 kazdorocni
pokles, v roce 2019 doslo k narustu celkové bilanéni sumy. Na strané aktiv vidime nar(st objemu
pozemku, na strané pasiv je zjevné znacné kolisani jednotlivych pasivnich poloZek rozvahy véetné
hospodarského vysledku.
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Vysledovka - horizontalni analyza, meziro¢ni tempo rustu

Horizontalni analyza vysledovky v letech 2015 az 2019:

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2016/2015| 2017/2016 | 2018/2017 | 2019/2018
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb -33% 71% -12% -3%
Vykonova spotfeba -11% 16% 4% 5%
Spotfeba materialu a energie -11% 1% 7% 0%
Sluzby -11% 29% -2% 16%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -320% 207% -136% 69%
Aktivace (-) 9% 9% -11% -7%
Pridana hodnota 8% -13% 52% -37%
Osobni naklady 2% 3% 4% 5%
Mzdové naklady 3% 1% 3% 5%
Naklady na soc. zabezp., zdr. poj. a ostatni naklady -1% 6% 5% 4%
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 4% 4% 3% 6%
Ostatni naklady -56% 56% 31% -25%
Uprava hodnot v provozni oblasti -14% 0% 61% -51%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -14% 0% 55% -52%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé -14% -6% -3% 2%
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné| X X 980% -131%
Uprava hodnot zasob X X X -35%
Uprava hodnot pohledavek 100% X X X
Ostatni provozni vynosy -8% -1% 1% -12%
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 20% -60% 136% -26%
Trzby z prodaného materialu -100% X X X
Jiné provozni vynosy -13% 13% -9% -9%
Ostatni provozni naklady 24% -96% 727% 95%
Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 62% -50% 45% -55%
ZGstatkova cena prodaného materialu -100% X X X
Dané a poplatky -6% -8% 24% -8%
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 38% -288% 13% 100%
Jiné provozni naklady -13% 3% 44% 19%
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) 2% 106% -10% -101%
Vynosy z dlouhodobého finané¢niho majetku - podily 0% 121% -55% 0%
Vynosy z ostatnich podild 0% 121% -55% 0%
Naklady souvisejici s ostatnim dl. fin. majetkem X X -100% X
Vynosové Uroky a podobné vynosy 167% -50% 38% -73%
Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 167% -50% 38% -73%
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti X -200% 100% X
Nakladové Uroky a podobné naklady -37% -49% -51% 27%
Nakladové Uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba X X -73% 3033%
Ostatni nakladové Groky a podobné naklady -37% -52% -50% -47%
Ostatni finan¢ni vynosy -100% X X X
Ostatni finan¢ni naklady 131% -71% -3% 9%
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN (+/-) -1720% 96% 54% -39%
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -335% 201% -7% -105%
Daf z prijmd -298% 357% -59% -100%
Dan z prijml splatna -100% X X -100%
Dan z prijmd odloZzena (+/-) -298% 357% -88% -101%
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -346% 166% 37% -107%
VYSLEDEK HOSPODAREN[ ZA UCETN{ OBDOBI (+/-) -346% 166% 37% -107%
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Vyvoj polozek vysledovky mezi jednotlivymi obdobimi dokresluje skutecnosti popsané v predchozich
kapitolach - mezirocni prirlstky a poklesy jednotlivych poloZek. Je zde vidét rozkolisanost vykonu a

také je patrné kazdoroéni zvySovani osobnich nakladd, provozni vysledek hospodareni rostl az do roku
2017.

5.3. Analyza pomérovych ukazateld

Dale bude provedena stru¢na analyza vyvoje pomérovych ukazateld, a to i pres jejich omezenou
vypovidaci schopnost. Tyto ukazatele je nutno hodnotit v kontextu s provozovanou cinnosti (dosahované
hodnoty obecné velmi kolisaji podle oboru ¢innosti, popr. v zavislosti na sezonnich vykyvech
hospodareni) a spise z pohledu jejich celkového vyvojového trendu, nez z pohledu jejich absolutnich
hodnot. Hodnoty ukazateld k datu 31.3.2020 jsou uvedeny pouze informativné pro dokresleni aktualni
situace, nejsou porovnatelné s minulosti.

Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity 2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
BéZna likvidita 153% 148% 141% 156% 138% 145%
Pohotova likvidita 86% 46% 51% 46% 46% 4%
Okamzita likvidita 21% 5% 6% 13% 12% 12%
Pracowni kapital 20 558 16 864 13 704 15 366 12 326 14 790

Obecné je povazovano za optimalni rozmezi bézné likvidity mezi 1,6 a 2,5 (tedy 160% az 250%).

Ve sledovaném obdobi hodnoty dosahovaly Grovné lehce pod spodni hranici doporucované hladiny.
Spolecnost nema problém své kratkodobé zavazky uhradit z obéznych aktiv. V oblasti pohotové likvidity
jsou hodnoty niZsi nez je doporuceni v odborné literature (interval 1,0 - 1,5), nicméné hodnoty nejsou
dramatické. Okamzita likvidita v roce 2019 dosahla 12 %, kdyz literatura doporucuje minimalné 20 %
kratkodobych zavazku hradit z penéznich prostredku.

Nizsi hodnoty nez doporucené nepredstavuji pro Spolecnost vyrazné riziko, také vzhledem ke
skutecnosti, Ze Spole¢nost miize vyuzivat zazemi silné skupiny.

Ukazatele rentability

Ukazatele rentability 2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
Rentabilita aktiv (ROA) z prov. HY 1,22% 1,27% 2,85% 2,60% -0,03% 0,26%
Rentabilita vlastniho kapitalu (ROE) 1,21% -2,95% 1,92% 2,56% -0,17% 0,27%
Ziskova marze 1,76% -6,12% 2,58% 4,00% -0,27% 2,56%
Ziskova marze z provozniho HV 2,68% 3,89% 5,08% 5,18% -0,06% 3,30%
Provozni CF k trzbam 16,79% 21,04% 15,30% 16,47% 11,93% 20,31%

Pozn.: ziskové marze a provozni CF je kalkulovano z trzeb a jinych provoznich vynosu (dotaci).

Spolecnost dosahla nejvyssich hodnot rentability aktiv a vlastniho kapitalu v roce 2017. V lonském roce
Spolecnost zaznamenala ztratu, v disledku ¢ehoz se staly zapornymi také ukazatele rentability.
Spolecnosti se darilo od roku 2015 kazdorocné zvysovat ziskovou marzi pocitanou z provozniho
hospodarského vysledku, s vyjimkou lonského roku. Nicméné je zde treba uvést, Zze vynosova zakladna
vypoctu ziskové marze v sobé zahrnuje také polozku jiné provozni vynosy, kde jsou zapocitavany dotace
na zemédélskou cinnost Spolecnosti. Do budoucna muze byt vySe této polozky predmétem urcité miry
nejistoty. Celkové je rentabilita na nizké Grovni.
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Ukazatele aktivity

Ukazatele aktivity 2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
Pocet obrat( aktiv celkem za rok 0,46 0,33 0,56 0,50 0,46 0,08
Doba obratu zasob 105,66 232,01 97,33 124,65 138,72 236,48
Primérna doba splatnosti pohledavek| 102,62 93,03 48,29 37,06 51,66 66,12
Pramérna doba splatnosti zavazkud 157,88 226,86 107,75 113,63 150,82 228,35

Pozn.: ukazatele aktivity jsou kalkulovany z trzeb a jinych provoznich vynosa (dotaci).

Pocet obratl aktiv dosahoval v obdobi let 2015 aZ 2019 hodnot od 0,33 do 0,56, coZ znamena, ze
napriklad v roce 2017 jedna koruna aktiv vyprodukovala 0,56 K¢ trzeb. V roce 2019 se zasoby prodaly za
cca 140 dnq, v roce 2016 dokonce aZ za 232 dnu. Obratka zasob je tedy velmi rozdilna a odviji se také
od situace na trhu. Obdobné kolisa i primérna doba Uhrady zavazkd. Z uvedenych dat vyplyva, Ze se

darilo kazdorocné snizovat pridmérnou dobu splatnosti kratkodobych pohledavek (vyjma roku 2019),
oproti roku 2015.

Ukazatele zadluzenosti

Ukazatele zadluzenosti 2015 2016 2017 2018 2019 31.3.2020
Celkova zadluzenost 0,34 0,32 0,25 0,21 0,25 0,26
Mira zadluZenosti vlastniho kapitalu 0,51 0,47 0,32 0,27 0,34 0,35
Podil vlastniho kapitalu na celk. kapitalu 0,66 0,68 0,75 0,79 0,75 0,74
Doba splaceni dluhi 3,86 4,52 2,74 2,32 4,22 14,84
Urokové kryti 2,68 4,33 17,63 32,23 -0,29 5,07
Kryti dlouhod majetku vlastnim kapitalem 0,95 0,98 0,99 1,04 1,02 1,04

Mira kryti majetku cizimi zdroji se ve sledovaném obdobi pohybovala na Grovni od 21 % do 34 %. Ke dni
ocenéni na kazdou 1 korunu vlastniho kapitalu pripada 0,35 K¢ ciziho kapitalu. V roce 2019 byl jako

v jediném roce sledovaného obdobi zaporny provozni HV, tudiz také ukazatel Urokového kryti byl
zaporny. Ukazatel kryti dlouhodobého majetku vlastnim kapitalem vykazuje od roku 2018 hodnoty vyssi
nez 1, tzn. od tohoto roku je dlouhodoby majetek kryty vlastnim kapitalem. Z pohledu zadluzeni
nevykazuje Spolecnost vyrazné riziko.

Zaver

Spolecnost dosahuje nizsich hodnot likvidity, ale nijak alarmujicich, dosahuje vsak nizké rentability, ve
dvou letech v ramci sledovaného obdobi Spolecnost byla i ztratova vysledky hospodareni byly kolisavé.
Co se tyce zadluzenosti, Spolecnost neindikuje do budoucna riziko, kdy podil vlastniho kapitalu vyrazné
prevysuje cizi kapital. Celkové hospodarské vysledky Spolecnosti jsou znacné kolisajici, Spolecnost

v roce 2016 a 2019 vykazala ztratu, nejlepsi HV byl dosazen v roce 2018, kdy cinil zisk vice jak 3 mil Kc.

Z vysledk( financni analyzy vyplyva, ze celkové financni stabilita Spolecnosti neni zasadné ohrozena,
zazemi silné skupiny mGze prispét k jejimu udrzeni na trhu i v budoucnu.

6. Zavér k financni a strategické analyze, vybér metody ocenéni
Predpokladany budouci vyvoj a ¢innost SpoleCnosti

Spolecnost ve své Vyrocni zpravé za rok 2019 uvadi k hospodarskému postaveni Ucetni jednotky a
k o¢ekavanému vyvoji nasledujici:

»Spolecnost md na okolnim podnikatelském trhu dobrou pozici.“
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»Predstavenstvo predpoklddd, Ze zdméry a aktivity v roce 2020 povedou k vyraznému zlepseni vsech
¢innosti a dosaZeni kladnych vysledkl, coZ povede k upevnéni pozice v regiondlnim konkurencnim
prostredi.“

Vyrobni program Spolecnosti se dle provedenych zjisténi a analyz vyznamné neméni, Spolecnost planuje
do budoucna pokracovat ve stavajicich ¢innostech (zemédélska prvovyroba - jak v oblasti rostlinné, tak
i Zzivocisné vyroby). Spolecnost vsak planuje navyseni rozsahu vyroby (viz dale).

Spolecnost provozuje ¢innost na pozemcich, které jsou jednak ve vlastnictvi Spolecnosti, ale také na
pozemcich pronajatych od jinych subjekt (FO, PO, statni instituce). Hlavni provozni areal se nachazi ve
VI¢nové (Cast pozemkd arealu je vlastnéna jinymi subjekty). Vzhledem k nevyhovujicimu technickému
stavu soucasnych budov staji Spolecnost planuje v pristich letech vystavbu velkokapacitniho kravinu,
kde budou rovnéz umistény prostory pro dojeni a také kejdové hospodarstvi. Vystavba nového kravina se
bude realizovat na pozemcich v ramci soucasného provozniho arealu ve VI¢nové. Planova vyse investice
vystavby nového velkokapacitniho kravinu je uvazovana v objemu 120 mil. K¢ (v€. nakupu zvirat - cca
400 krav a tedy zdvojnasobeni jejich souCasného poctu). Zahajeni vystavby je planovano na rok 2022 a
uvedeni do provozu je pak uvazovano na 2. polovinu roku 2023.

Spolecnost dosahovala v letech 2015 az 2019 kolisavych hospodarskych vysledk(, ve dvou letech ze
sledovaného obdobi byl zaznamenan zaporny hospodarsky vysledek. Trzby Spolecnosti jsou realizovany
pouze z tuzemského prodeje, vykupni cena je do znacné miry determinovana predavacimi cenami
nastavenymi v ramci koncernu Agrofert, kdy 96% trzeb z prodeju vyrobku a sluzeb jsou v ramci skupiny.
Vysledek hospodareni spolecnosti je dale silné zavisly na vyvoji na strané nakladu, kterymi jsou
napriklad ceny hnojiv, pfipadné materialu pro hubeni skidcd, naklady se zaoravanim poskozenymi
plodinami $kadci, rdst osobnich nakladd.

V Zivocisné vyrobé vyvoj primérnych cen (méreno indexem zemédélskych vyrobct) lze v roce 2019
hodnotit mirné pozitivnim trendem. V pripadé rostlinné vyroby cenova hladina na zacatku roku 2019
prudce posilila, aby pak od 2. poloviny roku zaznamenala vyrazny pokles, coz bylo ve zcela opacném
vyvoji ve srovnani s 1. a 2 pololeti roku 2018. Vedle cenového rizika se pro Spolecnost do budoucna ve
vysledcich hospodareni bude projevovat dalSi vseobecné trendy pusobici v zemédélstvi, a to potencialni
tlak na narust nakladd, a to zejména osobnich nakladd, nakladd spojenych s bojem proti polnim
Skadcim a dale také nedostatek kapacit na pracovnim trhu.

Financni ukazatele dosahuji vzhledem k vyse uvedenému v nékterych ukazatelich nizké hodnoty
(likvidita, rentabilita), naopak v oblasti zadluzeni dosahuje Spolecnost uspokojivych hodnot.

Podnikani v oboru ¢innosti Spolecnosti, tj. zemédélska cinnost, je do budoucna obtizné planovatelné
vzhledem k zavislosti na dotacich, cenach komodit a dopadim vyvoje pocasi. Pozitivni a negativni
faktory zminované ve SWOT analyze cinnosti Spolecnosti jsou vyvazené. Budouci dlouhodobé trvani
Spolecnosti lze hodnotit jako pravdépodobné, nelze vsak ocekavat vyznamné zmény v cCinnostech,
velikost trhu se vyznamné neméni a spolecnost Celi konkurenci. Ocenéni bude provedeno vynosovou
metodou, ktera odrazi budouci vynosovy potencial spolecnosti a vychazi z predpokladu going concern a
pokracovani rozsahu stavajicich ¢innosti, a to i pres vyhradu rizika nejistoty ohledné pristupu k dotacim
a také budoucich pripadnych vykyva vykupnich cen.

Vzhledem k nizké pridané hodnoté, nizké dosahované rentabilité a kolisavym vysledkim hospodareni
v minulosti, a dale k ovéreni navratnosti investice a potencialu budouci planované investice a nizkému
potencialu navysovani ziskovosti do budoucna, bude vypoctena také likvidacni hodnota Spolecnosti,
ktera naopak akcentuje majetkovou pozici SpoleCnosti. Cilem je ovérit, ktera hodnota predstavuje
nejvyssi ocenéni, tj. zda likvidacni hodnota nepresahuje hodnotu vypoctenou metodou vynosovou.

Ocenéni nebude provedeno porovnavaci metodou, pro porovnani nelze najit informace o cené
srovnatelného statku, tj. srovnatelné spolecnosti.
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B. POSUDEK

Akcie Spolecnosti budou ocenény dvéma metodami, a to v souladu s Ucelem ocenéni, tj. bude
zohlednéno ocenéni pro Ucel squeeze-out. Vysledna metoda ocenéni bude vybrana podle principu
nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Pro ocenéni bude pouzita vynosova metoda - metoda diskontovanych
penéznich tok( a metoda majetkova (substancni) - metoda likvidaéni. Porovnavaci metoda nebude pro
ocenéni pouzita vzhledem k nedostatku (daju o srovnatelnych spolecnostech.

1. Ocenéni metodou diskontovanych budoucich penéznich toki

V ramci vynosové metody diskontovanych budoucich penéznich tokd (DCF - discounted cash flow)
pouzZijeme metodu ocenéni na zakladé budoucich penéznich toku pro vlastniky a véritele (FCFF - free
cash-flow to firm). Spolecnost bude i nadale provozovat stejnou ¢innost jako v minulosti, tj. rostlinnou
a zivocisnou vyrobu. Na zakladé provedenych analyz je mozno vyvodit predpoklad neomezeného trvani
soucasnych cinnosti, coZ je zohlednéno v modelu, ktery bude konstruovan za pouziti predpokladu going
concern.

Metoda ocenéni FCFF zohlednuje budouci ocekavany uzitek z pouzivani majetku a miru rizika spojeného
s dosazenim budouciho prospéchu. Ocenéni je provedeno v Urovni spravedlivé hodnoty, tedy na Grovni
hodnoty pro bézného kupujiciho na trhu bez zohlednéni subjektivnich faktor( provozovani Spole¢nosti.

1.1. Vychodiska a predpoklady pro ocenéni

Ocenéni metodou diskontovanych budoucich penéznich tokd zahrnuje dvé ¢asti, a to ocenéni provozni
Casti SpoleCnosti a ocenéni neprovozni casti SpoleCnosti, tzv. neprovozniho majetku Spolecnosti a
pripadnych potencialnich zavazkui Spolecnosti.

Provozni Cast bude ocenéna na zakladé planu vyvoje hospodareni. Od vedeni Spolecnosti jsme obdrzeli
podnikatelsky vyhled zisk( a ztrat a rozvahy Spolecnosti na obdobi let 2020 az 2029. Tento vyhled bude
prozkouman a pripadné pro Ucely ocenéni korigovan v souvislosti s provedenymi analyzami a nazorem
znalce.

Ocenéni provozni casti je provedeno jako dvoufazové. Obdobi od 1. 4. 2020 do konce roku 2030
predstavuje prvni fazi budouciho vyvoje se stabilizaci ke konci obdobi, poté nasleduje druha faze
vyvoje, tj. odhad stabilizovaného vyvoje, perpetuita, nebo také pokracujici hodnota.

Pri ocenéni jsme vychazeli z nasledujicich vychodisek:

e Datum ocenéni je 31.3.2020.

e Pro ocenéni je vyuzito dvoufazové metody DCF, predpokladame neomezené trvani spolecnosti , tzv.
princip going concern.

e 1. faze planu je koncipovana pro obdobi duben 2020 az prosinec 2030, takto zvolené obdobi
umoznuje predikovat vyvoj jednotlivych polozek planu se stabilizaci v poslednim roce 1. faze, 2.
faze planu (perpetuita) je planovana od roku 2031 dale.

e Financni plan je sestaven a ocenéni je provedeno v béznych cenach.

e Pro vypocet je pouzita sazba dané z pfijmu pravnickych osob 19%.

e Ocenéni vychazi z predpokladu, ze Spolecnost bude pokracovat ve stavajicich ¢innostech. Rozsah
podnikani je planovan na soucasné Urovni do roku 2023, od roku 2024 je s uvedenim nového kravina
do provozu predpokladan vyssi objem vyroby mléka, k tomu je vsak nutno kalkulovat i snizeni trzeb
z rostlinné vyroby, ktera bude ve vétsim objemu slouZzit zejména pro vlastni vyrobu (krmivo)

e  Pro vypocet bude pouzito iteracni metody, tak aby cilova struktura kapitalu byla vyjadrena
v trznich cenach, kapitalova struktura je stanovena dle Urovné obvyklého zadluzeni Spolecnosti
v minulosti a predpokladaného zadluzeni v letech planu, sestaveny plan nekalkuluje s optimalni
kapitalovou strukturou

e Financni plan pouzity pro ocenéni nepredpoklada vyplatu dividend

e Financni plan vychazi rovnéz z predpokladu, ze poptavka po produkci Spolecnosti bude v budoucnu
dostatecna, resp. zZe produkce bude realizovana ve skupiné bez omezeni.
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e K datu ocenéni byla v platnosti omezeni prijata vladou pro omezeni Sifeni pandemie koronaviru,
nebyla vsak znama doba trvani opatreni ani rozsah dopad, plan tedy reflektuje pouze aktualni
predpoklady znamé k datu ocenéni

1.2. Finan¢ni plan

Dale budou komentovany jednotlivé polozky finan¢niho planu predaného Spolecnosti, popr. bude
vysvétlena korekce planu provedena znalcem. V rdmci ocenéni Spolecnosti je klicovym generatorem
hodnoty, jehoZ progndze je treba vénovat pozornost, provozni ziskova marze, dalSimi veli¢inami, které
prispivaji k tvorbé hodnoty jsou zejména trzby a investice. Financni plan je v prvnich letech planovan
jako zaporny, nebo nizko ziskovy, Spolecnost se vyrovnava s nelirodou minulého roku.

Oproti predlozenému planu byly provedeny znalcem pouze drobnéjsi Upravy planu, a to zejména
zachovani trzeb z rostlinné vyroby v prvnich obdobich, Uprava planu pro prvni obdobi na Uroven jiz
dosazené hodnoty vysledovky k datu ocenéni, tj. za leden az brezen 2020, nastaveni ekonomickych
parametru ke konci obdobi celého planovaného obdobi, cca od roku 2025 dale v téch polozkach, které
byly planovany jako stabilni bez nardstu na Groven stabilizovaného rdstu na Grovni cenového inflaéniho
narGstu s predpokladem inflace na Urovni 2%. PFi této korekci pak tedy dochazi ke stabilizaci
ekonomickych parametrd Spolecnosti ke konci planu a tyto parametry predstavuji vychozi stav pro
vypocet pokracujici hodnoty, ktera vyjadruje pravé dosazeni stavu rovnovahy.

Ocekdvany vyvoj hospodareni, vychodiska pldnu

Plan vychazi z minulého vyvoje hospodareni, navazuje zejména na vyvoj v letech 2015 az 2019, a to
predevsim v rozsahu cinnosti, kdyz trzby a navazné pridana hodnota' vykazovaly vyznamnéjsi vykyvy, a
to zejména z divodu cenovych vykyvi produkovanych komodit. V dalsich polozkach provozniho vysledku
byly parametry stabilnéjsi. Plan zohlednuje ocekavané skutecnosti pro rok 2020, kdy k datu ocenéni
nelze prozatim s vysokou mirou jistoty predpokladat vyvoj celoroku 2020. Klicova vychodiska planu jsou
nasledujici:

e stabilni produkce z produkéni jednotky na Grovni dosazitelného priméru bez zohlednéni vlivu
nelrody nebo nadirody

investice do obnovy majetku

investice do rozsireni vyroby planované k datu ocenéni

udrzeni Grovné ziskanych dotaci

udrzeni efektivity nakladd a ziskové marze

stabilni vyméra obhospodarované plochy, tj. udrzeni najmd do budoucna

Celkovy ocekavany vyvoj v roce 2020 a vyhled do dalsich let

Dosavadni vyvoj vysledk( za prvni ¢tvrtleti roku 2020 (ze hodnotit jako obdobny v porovnani se stejnym
obdobim roku 2019, pro ocenéni vsak neni tento vyvoj v ramci hospodarského roku nijak relevantni. Pro
cely rok 2020 jsou planovany trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb na Grovni 52 mil. K&, coz v porovnani

s minulymi roky predstavuje nizsi nez dlouhodobé primérné trzby, avsak spolu se snizenim nakladud je
predpokladana v roce 2020 mirné nizsi a v roce 2021 pak primérna pridana hodnota. V oblasti
zemédélské vyroby, kterou se Spolecnost zabyva, lze vsak jen obtizné planovat hlavni ekonomické
parametry (objem produkce i vykupni ceny), které maji zasadni vliv na vysledek hospodareni, a to
zejména vlivem vyvoje klimatickych podminek v tom kterém roce, s dopadem do objemu a kvality
produkce a dale ani cenovy vyvoj komodit, ktery je zavisly na vyvoji na globalnich trzich. Tento trend
je v planu predpokladan jesté v letech 2022 a 2023, od roku 2024 jsou planované trzby vyznamné vyssi,
plan predpoklada vystavbu nového kravina a rozsireni produkce (cca zdvojnasobeni stada) mléka. Narust
je patrny v letech 2024 az 2026, Uroven trzeb po rozsireni by méla byt okolo 90 mil. K¢ (plan pracuje

s aktualnimi vykupnimi cenami), v dalSich letech je kalkulovano s ristem trzeb na Grovni inflace.

Trzby za prodej zbozi v minulosti Spolecnost neméla a do budoucna planovany rovnéz nejsou.

5 = TrZby z prodeje vyrobku, zboZi a sluZeb - Spotieba materidlu, energie, sluZeb - Zména stavu zdsob - Aktivace
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Vykonova spotreba je clenéna na spotrebu materialu a energie a sluzeb. V letech 2015 az 2019 podil
nakladd znac¢né kolisal, Spotfeba materialu a energie se pohybovala od 45% do 69% z trzeb. V prvnim
roce planu se predpoklada tento podil na Grovni 64%, mirné nizsi pak i v letech 2021 az 2023, od roku
2024 by tento podil mél klesnout ke stabilni Grovni cca 55%, Spolecnost bude dosahovat Uspor z rozsahu
vyroby.

Dalsi vyznamnou nakladovou polozku predstavuji Sluzby, jejich podil na trzbach v minulosti kolisal
mirnéji, v zasadé Sluzby vykazovaly v minulosti vzrustaj1c1 trend co do objemu i podilu na trzbach,
rostly od 23% do 32%. Pro rok 2020 je planovan podil na Grovni 33% a stabilizace zhruba na této Urovni
az do roku 2023. V letech po rozsireni vyroby poklesne podil Sluzeb postupné na Uroven cca 23%, dale
by se mél stabilizovat, tedy rdst na Grovni inflace.

Primérna pridana hodnota byla v letech 2015 az 2019 15,6 mil. K&, v roce 2020 by méla byt na Grovni
15,3 mil. K¢, v nasledujicich letech mirné rostouci, od roku 2027 po postupném navyseni vyroby stabilné
okolo 39 mil. K¢ s cenovym rdstem dle inflace.

Druhou objemové nejvyznamnéjsi nakladovou polozku provozniho vysledku hospodareni predstavuji
osobni naklady, ty od roku 2015 mezironé rostly tempem 2% az 5%, pri¢emz nejvétsi rist byl patrny ke
konci tohoto obdobi, kdy se zvy$oval tlak na rist mezd v CR. Dal3i nar(st je predpokladam v roce 2020,
a to pomérné znacny, kdyz Spole¢nost predpoklada dalsi tlak na rist mezd a navyseni poc¢tu o jednoho
zaméstnance, rist reflektuje i dlouhodoby nedostatek pracovniki v zemédélstvi. Osobni naklady dale
rostou skokové od roku 2024, pro rozsifenou vyrobu pocita Spolecnost se zaméstnanim az 10 novych
pracovnikl. Ke konci let planu by se Osobni naklady mély ustalit na cca 30% z trzeb.

Dalsi polozky provozniho a financniho hospodarského vysledku jsou jiz méné vyznamné, jsou planovany
cca na urovni tempa rustu vynosu a nakladd, pripadné inflace. Vyjimkou predstavuji odpisy (8 mil. KC
ro¢né do roku 2023, navyseni odpist o odpisy z nové investice od roku 2025 na Uroven 14 mil. K¢&), které
jsou planovany v souladu s planem investic, a jiné provozni vynosy, které jsou ocekavané v castce

11,5 mil. K¢ v roce 2020 a okolo 12 mil. K¢ ro¢né v dalsich letech se zohlednénim inflace. Jejich
vyznamnou Cast predstavuji prijaté dotace, zadné vyraznéjsi zmény v soucasné dotacni politice se

v planu nepredpokladaji, ke konci obdobi je narust planovan na Urovni oc¢ekavané inflace, protoze se
predpoklada pro Ucely ocenéni udrzeni soucasné strategie dotaci a cenovy nardst.

V souladu s ocekavanymi vynosy a naklady je planovan vyvoj provozni ziskové marze i celkovy
hospodarsky vysledek, ktery nezohlednuje zadné mimoradné operace, pouze provozni rozsah cinnosti.
Vzhledem k vyvoji hospodareni k datu ocenéni lze odhadované vysledky za rok 2020 hodnotit jako
realné dosazitelné, predpokladané vysledky hospodareni v dlouhodobém obdobi pak i vzhledem

k nastavenému vyuzivani zdroju a k cilovani inflace rovnéz, proto bude tento plan jako vychozi pro
vynosové ocenéni.
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1.2.1. Predikce trZeb za prodej zboZi a obchodni marze, vykonu, vykonové spotreby a pridané hodnoty

v tis. K¢E

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 31.3.2020( 4-12/2020 2021 2022 2023 2024
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
Naklady na prodané zbozi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 10 130 42 370 55 500 56 950 58 100 66 200
Meziroéni tempo ristu 5,71% 2,61% 2,02% 13,94%
- trzby Zivocisna vyroba 36 000 36 250 37 350 45 400
Mezirocni tempo rastu 1,41% 0,69% 3,03% 21,55%
- trzby rostlinna vyroba 17 500 18 650 18 650 18 650
- trzby za sluzby a ostatni 2 000 2 050 2 100 2 150
Spotfeba materialu a energie 7 482 26 518 34 150 35 050 35875 36 700
Meziroéni tempo ristu 0,44% 2,64% 2,35% 2,30%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobki a sl. 73,86% 62,59% 61,53% 61,55% 61,75% 55,44%
Sluzby 3 826 13 374 17 700 18 250 18 800 19 200
Meziroéni tempo ristu 2,91% 3,11% 3,01% 2,13%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobku a sl. 37,77% 31,56% 31,89% 32,05% 32,36% 29,00%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -4 476 -5 224 -10 000 -10 500 -11 500 -10 000
Aktivace (-) -866 -3434 -3950 -4 000 -4 050 -6 000
Pridana hodnota 4 164 11 136 17 600 18 150 18 975 26 300
Meziroéni tempo ristu 15,03% 3,13% 4,55% 38,60%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 41,11% 26,28% 31,71% 31,87% 32,66% 39,73%
v tis. K¢

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0 0
Naklady na prodané zboZzi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vyrobki a sluZzeb 84718 91 260 93 074 95 268 97 391 99 339
Mezirocni tempo rastu 27,97% 7,72% 1,99% 2,36% 2,23% 2,00%
- trzby Zivocisna vyroba 67 038 73 210 74 674 76 168 77 691

Meziroéni tempo ristu 47,66% 9,21% 2,00% 2,00% 2,00%

- trzby rostlinna vyroba 15 480 15 800 16 100 16 600 17 000

- trzby za sluzby a ostatni 2 200 2 250 2 300 2 500 2 700

Spotrfeba materialu a energie 47 300 50 600 51 612 52 644 53 697 54 771
Mezirocni tempo riastu 28,88% 6,98% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobku a sl. 55,83% 55,45% 55,45% 55,26% 55,14% 55,14%
Sluzby 19 800 20 350 20 950 21 500 22 000 22 440
Mezirocni tempo rastu 3,13% 2,78% 2,95% 2,63% 2,33% 2,00%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobki a sl. 23,37% 22,30% 22,51% 22,57% 22,59% 22,59%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -10 200 -10 404 -10 612 -10 824 -11 041 -11 262
Aktivace (-) -6 750 -6 800 -6 936 -7 075 -7 216 -7 361
Pridana hodnota 34568 37 514 38 060 39 022 39 951 40 750
Mezirocni tempo rastu 31,44% 8,52% 1,46% 2,53% 2,38% 2,00%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 40,80% 41,11% 40,89% 40,96% 41,02% 41,02%

Jak jiz bylo uvedeno vyse, plan pro rok 2020 vychazi z ocekavaného vyvoje roku se zohlednénim
dosavadnich vysledk( do brezna 2020. Pro roky 2021 az 2022 je predpokladan mirny narGst marze
pridané hodnoty na uroven mirné nad 30%. Od roku 2024 pak nardst na Uroven cca 40% z trzeb.

Spolecnost rozsiri vyrobu, coz ji prinese dosazeni Uspor fixnich nakladu.

Strana 46 z 101



|IBDO

1.2.2. Dalsi slozky provozniho hospodarského vysledku

o znnlex

v tis. K¢E
VYKAZ ZISKU A ZTRAT 31.3.2020( 4-12/2020 2021 2022 2023 2024
Osobni naklady 3478 15 522 19 540 20 200 20 745 27 115
Mezirocni tempo riastu 2,84% 3,38% 2,70% 30,71%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 34,33% 36,63% 35,21% 35,47% 35,71% 40,96%
Uprava hodnot v provozni oblasti 2170 6 455 8 366 8 115 7 875 11 250
Z toho Dlouhodoby majetek (odpisy) 2170 6 455 8 366 8115 7875 11250
Mezirocni tempo rastu -3,00% -3,00% -2,96% 42,86%
z toho Uprava hodnot zasob a pohledavek/docasné 0 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 3819 9931 13 850 14 200 14 600 14 500
z toho Trzby z prodeje dl. majetku a materialu 1190 1 060 2 000 2 200 2 400 2 200
z toho Jiné provozni vynosy 2 629 8 871 11 850 12 000 12 200 12 300
Podil na trzbdch z prodeje vyrobku a sl. 25,95% 20,94% 21,35% 21,07% 21,00% 18,58%
Ostatni provozni naklady 1914 2 085 3265 3425 3590 3 400
z toho ZC prodaného dlouhodobého majetku 1020 0 1000 1100 1200 1100
z toho ZC prodaného materialu 0 0 0 0 0 0
z toho Dané a poplatky a Jiné provozni naklady 894 0 465 475 490 500
z toho Rezervy v provozni oblasti a komplexni NPO 0 2 085 1800 1 850 1900 1 800
Provozni vysledek hospodareni 421 -2 995 279 610 1365 -965
Meziroéni tempo ristu -110,84% 118,64% 123,77%| -170,68%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 4,16% -7,07% 0,50% 1,07% 2,35% -1,46%
v tis. K
VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Osobni naklady 27 895 28 522 28 664 29 342 30019 30 619
Mezirocni tempo riastu 2,88% 2,25% 0,50% 2,36% 2,31% 2,00%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 32,93% 31,25% 30,80% 30,80% 30,82% 30,82%
Uprava hodnot v provozni oblasti 14 585 14 335 14 085 13 835 13 585 13 319
z toho Dlouhodoby majetek (odpisy) 14 585 14 335 14 085 13 835 13 585 13 319
Meziroéni tempo ristu 29,64% -1,71% -1,74% -1,77% -1,81% -8,68%
z toho Uprava hodnot zasob a pohledavek/docasné 0 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 14 546 14 997 15 297 15 603 15915 16 233
z toho Trzby z prodeje dl. majetku a materialu 2 000 2 200 2244 2 289 2 335 2 381
z toho Jiné provozni vwynosy 12 546 12 797 13 053 13 314 13 580 13 852
Podil na trzbdch z prodeje vyrobku a sl. 14,81% 14,02% 14,02% 13,98% 13,94% 13,94%
Ostatni provozni naklady 3210 3220 3152 3085 3019 3054
z toho ZC prodaného dlouhodobého majetku 1 000 1100 1122 1144 1167 1191
z toho ZC prodaného materialu 0 0 0 0 0 0
z toho Dané a poplatky a Jiné provozni naklady 510 520 530 541 552 563
z toho Rezervy v provozni oblasti a komplexni NPO 1700 1 600 1 500 1 400 1300 1300
Provozni vysledek hospodareni 3424 6 434 7 456 8 363 9 243 9 992
Mezirocni tempo ristu -454,89% 87,92% 15,87% 12,17% 10,51% 8,10%
Podil na trzbach za zbozi a sluzby 4,04% 7,05% 8,01% 8,78% 9,49% 10,06%

Pldn investic a odpisy

V planu jsou uvedeny odpisy dle odpisového planu pro jiZ porizeny majetek, a dale odpisy
predpokladanych budoucich investic do nové porizovaného majetku. Celkové byly odpisy v minulych
letech na Urovni 7 az 14 mil. KC. Investice v minulych letech ve sledovaném obdobi byly vynakladany
ro¢né (od roku 2016) v Castce od 11 mil. K¢ do 13 mil. K¢, primérné investice za tyto roky jsou cca
11,5 mil. K&. Plan investic v béZné provozni Urovni je tedy v letech 2020 az 2022 obdobny, primérné
11,8 mil. K¢ a je tedy zachovana bézna obnova majetku. V letech 2024 a 2025 pak bude proinvestovano
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celkem 164 mil. K¢, z toho 154 mil. KC pripada na vystavbu nového kravina a dojirny vcéetné
technologické casti a investice do rozsireni stada. Ostatni Cast pripada na bézné obnovovaci investice.

V letech po uvedeni nového kravina do provozu jsou pak investice vyrazné nizsi. V poslednim roce planu
jsou pak jiz planovany investice na Urovni 13,5 mil. K, tj. v Castce investic, kterou predpokladame jako
nutnou prdmérnou dlouhodobou potfebnou Groven investic pro zajisténi rentability vyroby, resp.
potrebné technologické Urovni majetku pro generovani planovanych trzeb. Jedna se o vyssi castku, nez
jsou pramérné odpisy v letech 2015 az 2029, v majetku je tedy zajisténa reprodukce vcetné cenového
rdstu. Plan investic a odpist je uveden v tabulce:

Investice a odpisy, tis. K& 31.3.2020| 4-12/2020 2021 2022 2023 2024
Investice, skutecnost/plan 938 17 078 8 501 8 965 78 800 85 606
Odpisy, skutecnost/plan 2170 6 455 8 366 8 115 7 875 11 250
Investice a odpisy, tis. K¢ 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Investice, skutecnost/plan 4 959 5 309 5 081 4 853 4626 13 585
Odpisy, skutecnost/plan 14 585 14 335 14 085 13 835 13 585 13 319
1.2.3. Polozky financniho hospodarského vysledku a vysledek hospodareni za Gcetni obdobi

v tis. KC

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 31.3.2020( 4-12/2020 2021 2022 2023 2024
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 0 33 33 33 33 825
Naklady vynaloZzené na prodané podily 0 0 0 0

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0 0

Naklady souvisejici s ost- dlouhodobym financnim maj. 0 0 0

Vynosové Uroky a podobné vynosy 0 10 5 8 10 10
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 83 17 115 165 200 2290
Ostatni financni vynosy 0 0 0 0 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 12 23 35 38 40 42
Financni vysledek hospodareni -95 3 -112 -162 -197 -1 497
Vysledek hosp. pred zdanénim 326 -2992 167 448 1168 -2 462
v tis. K¢

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 0 0 0 0 0 0
Naklady vynaloZené na prodané podily 0 0 0 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0 0 0 0
Naklady souvisejici s ost- dlouhodobym finan¢nim maj. 0 0 0 0 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy 11 11 12 12 13 13
Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 2124 1898 1672 1446 1220 859
Ostatni financni vynosy 0 0 0 0 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 45 48 50 53 55 55
Finanéni vysledek hospodareni -2 158 -1 935 -1 710 -1 487 -1 262 -901
Vysledek hosp. pred zdanénim 1266 4 499 5746 6 876 7 981 9 091

Ve finanénim hospodarském vysledku jsou planovany vynosy z dlouhodobého financniho majetku,
vynosoveé Uroky a ostatni financni naklady v souladu s vyvojem téchto polozek v minulych letech.
Nakladové Uroky vychazeji z planu Grocenych cizich zdroju.
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1.3. Financ¢ni plan - shrnuti

Financ¢ni plan vysledovky na roky 2020 az 2030 je podle naseho nazoru vzhledem k aktualnimu vyvoji
trhu a dalsim ocekavanim planovany realisticky, plan je sestaven s ohledem na dosazené vysledky

v minulosti a s ohledem na predpokladany vyvoj a budouci ¢innosti. Celkové je financni plan naplanovan
s ristem na Urovni inflace ke konci prvni faze planu a dale také v pokracujicim obdobi. Takto sestaveny
plan vychazi ze zavérd financni a strategické analyzy. Pro vypocet je k dispozici rovnéz plan rozvahy na
stejné obdobi. Financni plan vysledovky a rozvahy a dalsi vypocty vynosovou metodou jsou uvedeny

v priloze €. 3.

1.4. Vypocet
1.4.1. Korigovany provozni hospodarsky vysledek

Vychodiskem pro vypocet korigovaného provozniho hospodarského vysledku (HV) je sestaveny financni
plan. Korigovany provozni HV po zdanéni je konstruovan takto:

Provozni HV

+ Vynosové Uroky (provozni)

+ Ostatni financ¢ni vynosy (provozni)
- Ostatni financni naklady (provozni)
= Korigovany provozni HV

- Dan

= Korigovany provozni HV po zdanéni

Nakladové Uroky nejsou ve vypoctu zohlednény, predmétem ocenéni je penézni tok pro vlastniky i
véritele. V korigovaném provoznim HV neni provedena korekce o naklady a vynosy spojené

s neprovoznim majetkem, tyto polozky jsou svymi ¢astkami pro ocenéni nevyznamné. Pri vypoctu dané
Z pFijmu je uvazovano ve vsech letech planu s danovou sazbou 19 %. Pro vypocet dané z prijmi je
uvazovano s danovymi odpisy na Urovni UCetnich, zaroven je pro model zjednodusen tak, ze vsechny
modelované vynosy a naklady jsou povaZovany za danové uznatelné.

Danova ztrdta
Ve financnim planu Spolecnosti je v nékterych letech predpokladan zaporny provozni vysledek
hospodareni, souvisejici danové uznatelna ztrata bude dale zohlednéna pri vypoctu zakladu dané

v korigovaném provoznim hospodarském vysledku po zdanéni pro dalsi vypocty.

Korigovany provozni HV po zdanéni, vypoclet

Vypocet, tis. K¢ 4-12/2020 2021 2022 2023 2024 2025
Korigovany prov. HV za ucetni obd. -3 008 249 580 1335 -997 3390
Zjednoduseny zakl.dané (¢ .odp=dan.odp) -3 008 249 580 1335 -997 3390
Danové uznatelna ztrata, z roku x k datu ocenéni 0 2 599 2 350 1770 435 1432
Dan (%) 19% 19% 19% 19% 19% 19%
- Dan (KS) 0 0 0 0 171 0
= Korigovany prov. HV po zdanéni -3 008 249 580 1335 -1 168 3390
Vypocet, tis. KE 2026 2027 2028 2029 2030

Korigovany prov. HV za G¢etni obd. 6 397 7 418 8322 9 201 9 950
Zjednoduseny zakl.dané(u¢.odp=dan.odp) 6 397 7 418 8322 9 201 9 950

Danové uznatelna ztrata, z roku x k datu ocenéni 0 0 0 0 0

Dan (%) 19% 19% 19% 19% 19%

- Dan (K¢) 1216 1 409 1581 1748 1890

= Korigovany prov. HV po zdanéni 5182 6 008 6741 7 453 8 059

Ocenéni je provedeno k datu 31.3.2020, proto je prvni budouci obdobi (duben az prosinec 2020)
korigovano o jiz dosazené vysledky v prvnim obdobi.
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1.4.2. Predikce penézniho toku
Provozni penézni tok (CF) je stanoven jako:

Korigovany provozni HV po zdanéni

+ Odpisy

+ Naklady, které nejsou vydaji

- Investice do dlouhodobého majetku
- Investice do pracovniho kapitalu

= CF entity (FCFF)

Konstrukce polozek cash flow (odpisy, investice do dlouhodobého majetku) jiz byla vysvétlena vyse,
naklady, které nejsou zaroven vydaji jsou napf. zistatkova cena prodaného majetku (v provoznim
rozsahu), dale uvadime detail k sestaveni investic do pracovniho kapitalu.

Predikce stanoveni vyse pracovniho kapitdlu

Pracovni kapital byl stanoven z téchto slozek:

+ Bézné pohledavky, provozni

+ Zasoby

+ Nutna provozni likvidita/penézni prostredky
- Bézné zavazky, kratkodobé provozni

+ Casové rozlideni aktivni

- Casové rozlideni pasivni

= Pracovni kapital

Doba obratu zasob v minulosti zna¢né kolisala od 106 dnli po 232 dnd, coz odpovida béznému vyvoji
v oboru. V budoucnu jsou zasoby planovany mirné nad primérem minulosti, a to vzhledem k rozsireni
¢innosti. Absolutni objem zasob v jednotlivych letech je pak stanoven v zavislosti na vyvoji vynosu

a uvedené doby splatnosti. Tato doba je odvozena od vyvoje trzeb (véetné dotaci).

Vyvoj doby obratu pohledavek byly v minulosti rovnéz kolisavy, trend neni zcela zrejmy, ale dochazelo
spiSe ke zkraceni inkasa pohledavek. Pohledavky jsou planovany s klesajici tendenci na 34 dnu v roce
2030, coz odrazi zménu orientace vyroby smérem k prodeji mléka. Absolutni objem pohledavek

v jednotlivych letech je pak stanoven v zavislosti na vyvoji vynosu a uvedené doby splatnosti.

Zavazky vykazuji co do trendu obdobny vyvoj jako pohledavky, v budoucnu jsou planovany rovnéz

s klesajici dobou obratu zavazk(l. Vyse zavazku v rozvaze je pak dopoctena v zavislosti na vyvoji vykon(
a planované doby obratu. Zavazky prevysuji objem pohledavek, vzhledem k vysokym hodnotam zasob je
vSak pracovni kapital kladny, struktura odpovida Cinnosti zemédélské spolecCnosti.

K datu ocenéni je okamzita likvidita v pracovnim kapitalu na Grovni 18,5 % (podil penéZnich prostredku
na béznych provoznich zavazcich). VySe penéznich prostredkd v budoucich letech planu byla pro
vypocet pracovniho kapitalu stanovena pro vsechna obdobi na Grovni 15 % ze zavazku, které jsou
soucasti pracovniho kapitalu, tato Uroven predstavuje tzv. nutnou provozni likviditu, tedy penézni
prostredky potrebné pro zajisténi platebni schopnosti Spolecnosti. Jedna se o vyssi hodnotu provozni
hotovosti oproti minulosti (v letech 2016 - 2018), a proto je plné dostacujici pro udrzeni platebni
schopnosti do budoucna. Zbyvajici ¢ast penéznich prostredku, k datu ocenéni v astce 744 tis. K¢ je
zahrnuta do neprovozni casti ocenéni.

Casové rozliseni aktivni je planovano s postupnim navysovanim. Casové rozliseni pasivni je planovano
s rostouci tendenci do roku 2023 a nasledné na stabilni Grovni 180 tis. KE. Tyto polozky jsou méné
vyznamné pro vysi pracovniho kapitalu.

Na zakladé rozdil( v objemech pracovniho kapitalu v budoucich letech jsou stanoveny investice do
pracovniho kapitalu v jednotlivych budoucich obdobich.
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Pracovni kapital, v tis. K¢ 31.3.2020 2020 2021 2022 2023 2024

Pohledavky kratkodobé, provozni 9 373 7 025 7 325 7 400 7 625 8 030

Doba splatnosti pohledavek 66 40 39 39 39 37

Zasoby 33525 27 550 25 950 27 350 29 000 39 450

Dobra obratu zasob 236 155 139 143 149 181

Penézni prostredky 3 951

Okamzita likvidita 18,5%

Nutna likvidita, % 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0%

Nutnd likvidita, K¢ 3207 2 981 3 040 3 253 3393 3765
Kratkodobé zavazky, provozni 21 382 19 870 20 265 21 685 22 620 25 100

Doba obratu zavazki 151 112 108 113 116 115

Casové rozliseni aktivni 60 25 80 110 158 165

Casové rozlideni pasivni 0 100 150 170 190 180

Pracovni kapital 24 783 17 611 15 980 16 258 17 366 26 130

Zména pracovniho kapitalu -7 173 -1 631 278 1108 8 764

Pracovni kapital, v tis. K¢ 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Pohledavky kratkodobé, provozni 8 590 9 095 9 455 10 010 10 420 10 628

Doba splatnosti pohledavek 32 31 32 33 34 34

Zasoby 43 200 43 600 43 750 44 000 44 450 45 339

Dobra obratu zasob 160 151 148 146 144 144

Penézni prostredky

Okamzita likvidita

Nutna likvidita, % 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0%

Nutna likvidita, K¢ 3729 3 653 3583 3567 3484 3 553
Kratkodobé zavazky, provozni 24 860 24 355 23 885 23 780 23 225 23 690

Doba obratu zavazku 92 84 81 79 75 75

Casové rozliseni aktivni 180 205 220 245 260 260

Casové rozlideni pasivni 180 180 180 180 180 180

Pracovni kapital 30 659 32018 32 943 33 862 35 209 35911

Zména pracovniho kapitalu 4529 1359 925 919 1347 703

Penézni tok v jednotlivych letech, vypocet

Vypocet, tis. K¢ 4-12/2020 2021 2022 2023 2024 2025

= Korigovany prov. HV po zdanéni -3008 249 580 1335 -1168 3390
+ Odpisy 6 455 8 366 8115 7875 11 250 14 585
+ Naklady, které nejsou vydaji 2 085 2 800 2 950 3100 2 900 2 700
- Investice do dlouhodobého majetku 17 078 8 501 8 965 78 800 85 606 4959
- Investice do pracovniho kapitalu -7 173 -1 631 278 1108 8764 4529
= Volné penézni toky (CF entity) -4 373 4 545 2 402 -67 598 -81 388 11 187
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Vypocet, tis. K¢ 2026 2027 2028 2029 2030

= Korigovany prov. HV po zdanéni 5182 6 008 6 741 7 453 8 059
+ Odpisy 14 335 14 085 13 835 13 585 13 319
+ Naklady, které nejsou vydaji 2700 2622 2 544 2 467 2 491
- Investice do dlouhodobého majetku 5309 5 081 4853 4626 13 585
- Investice do pracovniho kapitalu 1359 925 919 1347 703
= Volné penézni toky (CF entity) 15 549 16 709 17 348 17 532 9 581

1.4.3. Diskontni sazba

Diskontni sazba bude stanovena metodou primérnych vazenych nakladu kapitalu, které jsou dany
vztahem:

WACC = n(CK)(1-d)CK/K + n(VK)VK/K,

kde

WACC jsou pramérné vazené naklady kapitalu,

n(CK) jsou naklady ciziho Uroc¢eného kapitalu,
d je danova sazba,

n(VK) jsou naklady vlastniho kapitalu,

CK je cizi Uroceny kapital,

VK je vlastni kapital,

K je celkovy kapital.

Naklady ciziho kapitalu jsou stanoveny na urovni 2,29 % p. a., jedna se o vazeny prumér uroku
z Cerpanych Gvér( k datu ocenéni.

Danova sazba je stanovena na Urovni aktualné platnych sazeb pro vSechny roky planu.

Naklady vlastniho kapitalu jsou stanoveny na zakladé modelu CAPM (model ocenovani kapitalovych
aktiv), ktery je dan vztahem

n(VK)= rf + beta(zadluzena)* RMP+Rp, kde

n(VK) jsou naklady vlastniho kapitalu,

rf je bezrizikova vynosnost,

beta(zadluz.) je koeficient beta, vyjadruje rizikovost, a je vypocten jako
beta(zadluz.)=beta(nezadluz.)*(1+(1-d)*CK/VK)

RMP je prémie za trzni riziko

Rp prémie za velikost spolecnosti a dalsi prémie

Bezrizikovd sazba byla stanovena na Urovni 1,58 %. Jedna se o primérny vynos statniho dluhopisu
CZ0001005888 s datem aukce 25.3.2020 a dobou splatnosti 13.3.2031, zdroj: cnb.cz.

Takto stanovena bezrizikova vynosnost byla zvolena vzhledem k tomu, ze spliuje podminku symetrie

Z hlediska mény, tj. pouzité dluhopisy jsou denominované v méné, v niz plyne diskontovana proménna a
v Ceskych dluhopisech je promitnuta odhadovana (Ceska) inflace. Zaroven je splnén pozadavek na
symetrii v zivotnosti aktiva.

Celkova rizikova prémie kapitalového trhu byla stanovena na Urovni prémie rozvinutého kapitalového
trhu a rizikové prémie CR, ktera predstavuje prirazku za méné rozvinuty kapitalovy trh. Prémie za trzni
riziko rozvinutého kapitalového trhu byla stanovena na urovni 6,01%, rizikova prémie CR na dUrovni 1,11%
(zdroj: www.damodaran.com, Total Risk Premium pro CR, data 1.4.2020). Zvy3ena rizikova prémie
zohlednuje soucasnou mimoradnou situaci na trzich, ktera byla k datu ocenéni zrejma.
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Koeficient beta

Vychazime z hodnot beta koeficient(l uvedenych na strankach www.damodaran.com pro Evropu. Pro
Ucely ocenéni je stanoven koeficient beta nezadluzena na Urovni 0,45, koeficient byl stanoven pro
odvétvi Farming/Agriculture. Rizikovost spolecnosti se odviji od rizikovosti tohoto odvétvi, ¢innost
spolecnosti je 100% navazana na vyvoj v sektoru zemédélstvi (zdroj: www.damodaran.com, Levered und
unlevered betas, data 1/2020).

Koeficient beta zadluZena je ve vypoctu stanoven v zavislosti na strukture kapitalu, kdy podil CK/VK je
stanoven v trznich cenach pro jednotliva obdobi. Vliv zadluZzenosti se projevuje v pribéhu celého
planovaného obdobi, jelikoz spole¢nost nadale planuje erpani cizich trocenych zdrojl (ve skuping).

Prémie za velikost Spolecnosti neni aplikovana. Spolecnost se svoji trzni kapitalizaci radi mezi
spolecnosti s malou kapitalizaci v ramci globalni ekonomiky, aviak vzhledem k velikosti trhu CR a
zazemi silné skupiny (nejvétsiho hrace na trhu v odvétvi v CR) lze Spole¢nost povaZovat za méné
rizikovou z titulu velikosti, proto nebyla zvolena uvedena prirazka.

Dale byla do nakladu vlastniho kapitalu pripoctena prirazka za riziko ve vysi 0,5 %. Spolecnost je zavisla
na vyvoji pocasi, cen komodit a priznanych dotaci. VSechny tyto parametry nelze odhadovat ve
financnim planu s dostatecnou mirou jistoty, proto je pouzita uvedena prirazka. Dale prirazka
zohlednuje i nejistotu dopadajici na ocerovanou Spolecnost z titulu rizika zpFisnéni stfetu zajmu ze
strany EU v ¢erpani dotaci a jejich dostupnost (viz napr. "¢ a 17).

Celkova diskontni sazba je stanovena na Urovni WACC. Stanovena diskontni sazba je k datu ocenéni
31.3.2020 na Urovni 5,02 % p. a., pricemz naklady vlastniho kapitalu jsou na Grovni 7,74 %. V diskontni
sazbé se projevuje financni paka zadluzeni. Vy$e nakladu na vlastni kapital kolisa v jednotlivych letech
v zavislosti na vyvoji kapitalové struktury v trznich cenach. Pro Ucely ocenéni byla stanovena kapitalova
struktura na Urovni zadluzeni SpolecCnosti v planu, tak aby byla zajisténa financni stabilita. Pro vypocet
je pouzito iteraci.

Dlouhodobé Uvérové zavazky jsou v ¢ase naplanovany do konce roku 2022, dale se s dlouhodobymi
Gvérovymi zavazky neplanuje.

Kratkodobé bankovni Gvéry budou v pribéhu roku 2021 zcela splacené a dale se s nimi nekalkuluje.

K provozni ¢innosti podniku budou pouzivany kratkodobé trocené financ¢ni zdroje ve skupiné. Spolecnost
vyuziva kratkodobé Urocené financni zdroje ve skupiné od roku 2019.

1.4.4. Stanoveni faktoru ristu v pokracujici hodnoté, hodnota provozni ¢asti

Vypocet pokracujici hodnoty predstavuje nekonecnou ¢asovou radu penéznich toku ve druhé fazi. Pri
ocenéni spolecnosti se predpoklada, ze podnik jako going concern bude fungovat az do nekonecna.
V roce 2030 byla zachovana struktura tzv. provozni paky tak, aby odpovidala predpokladu ustalenych
financnich tokd v prvnim roce Il. faze ocenéni, tento rok je vychozim volnym penéznim tokem pro Il.
fazi ocenéni, tzv. vécnou rentu (perpetuitu fungovani).

Vypocet pokracujici hodnoty je proveden na zakladé parametrického vzorce, ktery je definovan jako:

KPVH,,(1-%)

PH=— d
-8

16 https://www.idnes.cz/zpravy/domaci/ eu-evropsky-parlament-financni-narizeni-rozpocty-stret-zajmu-andrej-
babis-agrofert-dotace.A180718_131713_domaci_jkk

17 https:/ /www.idnes.cz/zpravy/zahranicni/ evropska-komise-audit-stret-zajmu-andrej-
babis.A200205_192924_zahranicni_rko
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KPVH (t+1) korigovany provozni vysledek hospodareni po dani v prvnim roce Il. faze
(poslednim roce I. faze)

g odhadovana mira rustu

rl rentabilita investic netto za |. fazi ocenéni byla v daném konkrétnim pripadé nahrazena
naklady kapitalu spolecnosti

ik diskontni sazba (WACC - vazené pramérné naklady kapitalu)

Il. faze je vypocCtena s témito parametry, pricemz KPVH (korigovany provozni hospodarsky vysledek)
predstavuje dlouhodobé dosazitelny vysledek se zahrnutim pridmérnych investic pro dlouhodobou obnovu
majetku.

v tis. K¢

KPVH 8 059
KPVHt+1 8 220
ri 5,70%
1-g/ri 0,65
Wacc-g 3,57%
Pokracujici hodnota 149 513

Dlouhodoby rdst investovaného kapitalu (g) je stanoven odhadem zhotovitele na 2 % p.a a koresponduje
s dlouhodobym cilovanim inflace.

Pokracujici hodnota Il. faze je prevedena na soucasnou hodnotu pomoci diskontniho faktoru.

v tis. K¢

Pokracujici hodnota 149 513
Diskontni faktor 0,58
Soucasna hodnota pokracujici hodnoty 87 069

Pro pokracujici hodnotu stanovujeme parametry vzorce takto:

- volny penézni tok v prvnim roce po uplynuti prognézy navazuje na penézni toky posledniho roku prvni
faze, tj. roku 2030, ktery byl konstruovan za predpokladu stabilizace parametri modelu v trzbach a
nakladech podniku pfi predpokladu ro¢niho inflacniho narastu polozek planu na Grovni 2 %, coz je
predpoklad pro dlouhé obdobi a stabilizované cash flow sestavené dle uvedenych parametr(
predstavuje stabilizovany zaklad pro projekci druhé faze,

- naklady kapitalu jsou stanoveny na Grovni 5,70%,

- tempo rlstu pro pokracujici hodnotu pro vzorec diskontni sazby je stanoveno na Urovni 2%, tedy na
Urovni predpokladané dlouhodobé rocni inflace'®. Segment trhu, ve kterém Spolecnost podnika, je
konkurenc¢ni, proto nelze do budoucna predpokladat, Ze by spole¢nost zvySovala svij podil na trhu a
mohla dosahovat rychlého rastu trzeb, resp. hospodarského vysledku ve velmi dlouhém obdobi. K tomu
mUze dojit pouze v kratkych Casovych Usecich, z dlouhodobého hlediska vSak Spole¢nost bude dosahovat
rast obvykly v ekonomice, tedy rast pravé na Grovni inflace,

- propocet pokracujici hodnoty odrazi soucasny rozsah cinnosti Spolecnosti.

18 Inflacni cil v celkové inflaci ve wsi 2 % je platny od ledna 2010 do pristoupeni CR k eurozéné. CNB bude stejné
jako doposud usilovat o to, aby se skutecnd hodnota inflace nelisila od cile o vice neZ jeden procentni bod na obé
strany.
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Vysledny vypocet provozni Cdsti Spolecnosti

znAlEx

Vypocet, tis. K& 4-12/2020 2021 2022 2023 2024 2025
= Volné penézni toky (CF entity) -4 373 4 545 2 402 -67 598 -81 388 11 187
Beta nezadluzena (damodaran.com) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
Bezrizikova sazba 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58%
Rizikova prémie (damodaran.com) 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01%
Rizikova prémie CR 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11%
Prirazka velikost spole¢nosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Riziko jiné, kolisani planu 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Ckur./K 0,47 0,45 0,47 0,51 0,89 0,38
VK/K 0,53 0,55 0,53 0,49 0,11 0,62
Podil Ckar./VK (k zacatku obdobi) 0,90 0,83 0,88 1,04 8,09 0,62
Beta zadluZena 0,77 0,75 0,77 0,83 3,38 0,67
Naklady na VK (model CAPM) 7,84% 7,69% 7,79% 8,15% 23,51% 7,24%
Naklady na CKur. 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29%
WACC 3,75% 5,04% 5,02% 4,94% 4,23% 5,17%
Diskontované CF v jednotlivych letech -4 215 4170 2 099 -56 286 -65 014 8 497
Uroéen)’/ CK (k zacatku obdobi, dld/krd) 12 623 14 525 13 591 14 358 86 433 70 117
Ckur./K (v trznich cenach) 0,47 0,45 0,47 0,51 0,89 0,38
Ckur./VK (v trznich cenach) 0,90 0,83 0,88 1,04 8,09 0,62
Celkem I. faze -60 432
Vypocet, tis. K¢ 2026 2027 2028 2029 2030
= Volné penézni toky (CF entity) 15 549 16 709 17 348 17 532 9 581
Beta nezadluzena (damodaran.com) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
Bezrizikova sazba 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58%
Rizikova prémie (damodaran.com) 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01%
Rizikova prémie CR 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11%
Prirazka velikost spole¢nosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Riziko jiné, kolisani planu 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Ckar./K 0,35 0,29 0,23 0,17 0,10
VK/K 0,65 0,71 0,77 0,83 0,90
Podil Ckar./VK (k zacatku obdobi) 0,54 0,42 0,31 0,20 0,11
Beta zadluzena 0,64 0,60 0,56 0,52 0,49
Naklady na VK (model CAPM) 7,05% 6,79% 6,55% 6,32% 6,11%
Naklady na CKur. 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29%
WACC 5,23% 5,33% 5,45% 5,57% 5,70%
Diskontované CF v jednotlivych letech 11 223 11 450 11 273 10 792 5 579
Uroceny CK (k zacatku obdobi, dld/krd) 63 216 51 521 39 241 26 705 14 504
Ckar./K (v trznich cenach) 0,35 0,29 0,23 0,17 0,10
Ckar./VK (v trznich cenach) 0,54 0,42 0,31 0,20 0,11

Ocenéni,
Shrnuti ocenéni tis. K¢
Soucet diskontovanych penéznich toku I. faze -60 432
Soucasna hodnota perpetuity (vé€na renta) 87 069
Urocené zdroje 12 623
Provozni ¢ast spole¢nosti 14 014

Budouci volné penézni toky v jednotlivych letech I. a Il. faze jsme diskontovali na soucasnou hodnotu,
¢imz byla ziskana hodnota brutto podniku (pro vlastniky a véritele), tedy celkova hodnota kapitalu.
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Nasledné byl odecten Uroceny cizi kapital (véritelé), vysledkem je pak hodnota provozni ¢asti
Spolecnosti netto v castce 14 014 tis. KC. V prvnim obdobi planu bylo cash flow i diskontni sazba
korigovana k datu ocenéni.

1.4.5. Neprovozni majetek a zavazky

Neprovozni majetek

Jako neprovozni majetek byly identifikovany nasledujici majetkové polozky:

Dlouhodoby nemovity majetek, neprovozni

Dlouhodobé neprovozni hmotny majetek je predstavovan budovami, které nejsou k datu ocenéni vyuzity
k hlavni ¢innosti Spolecnosti. Jedna se o tyto nemovitosti:

Bytovy dim: Budova na parc.¢. 3674/4 (viz dale) ocenéna v Castce 2 847 932,- K¢

Obchod s potravinami: Budova na parc.c¢. 3674/2 (viz dale) ocenéna v castce 1 743 750,- KcC.
Celkem jsou neprovozni nemovité majetky ocenény v Castce 4 592 tis. KC. (vice kapitola 2.1.1.c)

Dlouhodoby finan¢ni majetek, neprovozni

Dlouhodoby finan¢ni majetek ve vysi 16 500,- K¢ je tvoren majetkovou Ucasti v druzstvu:
Vyrobné obchodni druzstvo
¢.p. 583, 687 61 VIicnov

IC: 00141291
Pravni forma: Druzstvo

Hodnota majetkového podilu Spolecnosti je nevyznamna a je ocenéna v Gcetni hodnoté, tj. 17 tis. KC.

Penézni prostredky, neprovozni

Jedna se o penézni prostredky nad ramec nutné likvidity v ¢astce 744 tis. Kc.
Neprovozni zdvazky

Rezervy

Mezi neprovozni zavazky lze zaradit rezervu na dovolenou v (cetni hodnoté 676 tis. K¢, ktera
predstavuje fakticky zavazek.

Dlouhodobé zavazky

Jako neprovozni zavazek byl identifikovan odlozeny danovy zavazek v Castce 7 659 tis. K¢, a dlouhodobé
prijaté zalohy ve vysi 49 tis. KC. Predpokladame, Ze pri dalsi ¢innosti SpoleCnosti bude tento zavazek
realizovan. Tyto zavazky jsou ocenény v Ucetni hodnoté 7 708 tis. KC.

Strana 56 z 101



IBDO o znnlex

1.4.6. Vysledek ocenéni

Vysledné ocenéni provozni a neprovozni ¢asti Spolecnosti je shrnuto v nasledujici tabulce:

Ocenéni,
Shrnuti ocenéni tis. K¢
Provozni ¢ast spolecnosti 14 014
Neprovozni hmotny majetek 4592
Dlouhodoby financni majetek, neprovozni 17
Penézni prostredky, neprovozni 744
Rezervy 676
Dlouhodobé zavazky, neurocené, neprovozni, skupina 7 708
Celkem netto hodnota spolecnosti 10 982

Hodnota Spolecnosti je tedy po odecteni zavazkii stanovena k datu ocenéni 31.3.2020 metodou
vynosovou v Castce 10 982 tis. Kc.

2. Ocenéni metodou likvidacéni

Pri vypoctu metodou diskontovanych penéznich tokd jsme vypocetli, Ze vynosova hodnota Spolec¢nosti je
nizsi nez jeji zakladni kapital, i nez Ucetni hodnota vlastniho kapitalu. V takovém pripadé je nutno
proveérit, zda neni vhodné pouzit pro ocenéni akcii metodu likvidacni, ktera simuluje vytézek z likvidace
Spolecnosti a predstavuje tak odhad dolni hranice ocenéni podniku. Pri ocenéni vychazime z Gcetnich
vykazu k 31.3.2020.

2.1. Majetek

Dale uvadime ucetni a precenéné hodnoty polozek majetku (Clenéni dle rozvahy), které byly v brutto
hodnotach nenulové. Hodnoty v tabulkach jsou uvadény v tis. Kc.

2.1.1. Pozemky a Stavby

(a) Pozemky

Pozemky jsou k datu ocenéni evidovany v Castce 32 318 tis. Kc.

Spolecnost vlastni vyznamny objem nemovitého majetku. Jedna se jednak o zemédélské pozemky,

k datu ocenéni vlastni Spolecnost cca 278 ha, prevazné zemédélskych pozemku a cca 8,3 ha ostatnich
pozemku v zemédélském arealu. Pozemky v arealech, které predstavuji funkéni celek se stavbami
budou ocenény jako celek s prislusnym arealem, nebo stavbou a jejich hodnota bude soucasti ocenéni
staveb, rovnéz tak movité véci, které jsou funkcni soucasti staveb jsou ocenény spolecné se stavbami.
Ostatni pozemky, prevazné zemédélské pozemky, jsou ocenény zvlast'.

Arealy se nachazi v okrese VICnov, kraj Zlinsky. Arealy byly prohlédnuty v ramci mistniho Setreni. Uzitné
plochy jednotlivych areald a vyméry pozemki v arealech byly odméfeny pomoci internetové aplikace
,nahlizenidokn.cuzk.cz“.

Protoze Spolecnost vyuziva primarné pozemky k péstovani zemédélskych plodin a protoze zemédélskych
pozemku je v portfoliu spolecnosti vétSina, ocenujeme jako zakladni pozemky zapsané na LV v druhu
pozemku ornd puda, trvaly travni porost, lesni pozemek, vodni plocha, ostatni plocha, zahrada, vinice
a ovocny sad.

Pozemky Spolecnosti (véetné arealll) se nachazeji v nasledujicich katastralnich Gzemich, tabulka dale
ukazuje prehled vymeér v jednotlivych Gzemich:
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Katastralni izemi Vyméra (m2)

Dolni Némci 7914
Drslavice 2 653
Havrice 345 282
Hluk 19
Lidérovice na Moravé 6 567
Straznice na Moravé 6 969
Uhersky Brod 103 469
Veletiny 24 318
Vicnov 2 351 484
Vnorovy 16 114
Celkovy soucet 2 864 789

Tabulka podle druh(i pozemki:

Druh pozemku Vyméra (m2)
lesni pozemek 7 781
orna puda 2 646 026
ostatni plocha 104 626
ovocny sad 1558
trvaly travni porost 75 396
vinice 1137
vodni plocha 12 308
zahrada 478
zastavéna plocha a

nadvori 15 479
Celkovy soucet 2 864 789

Zcela prevazujicim typem zemédélské pldy je orna puda, ta predstavuje vice nez 92% z celkovych ploch
pozemkU ve vlastnictvi SpoleCnosti, ta tvori zaklad hodnoty zemédélskych pozemki. Ocenéni je
provedeno na zakladé trzniho porovnani ocenovanych nemovitosti s nemovitostmi na trhu, a to pravé orné
pldy v pfipadé pozemk(. Pfi ocenéni vychazime z (daju zjisténych o porovnavanych nemovitostech
z dostupnych podklad( a z vefejnych zdroju. Pro porovnani byly pouzity Udaje z kupnich smluv na
obdobné nemovitosti, které jsou dostupné Dalkovym pristupem z katastru nemovitosti. Smlouvy jsou
ulozeny v archivu Znalce. Ve vypoctové tabulce jsou uvedena cisla fizeni o vkladu do Katastru
nemovitosti. Byly vybrany nemovitosti se shodnymi ¢i velmi podobnymi charakteristikami v blizké lokalité.
Zohlednén byl zejména ucel uziti, lokalita a velikost.
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Obecné charakteristiky zohlednované pri porovnavani nemovitosti:

Ziskani informaci o prodejnich (nabidkovych) cenach pro srovnatelné nemovitosti, které svymi
zakladnimi parametry odpovidaji ocenovanym (zejména lokalita, velikost, vyuziti, dostupnost, typ
nemovitosti).

Prevod zjisténé ceny srovnavanych nemovitosti na 1 m2 uzitné plochy.

Korekce ceny na srovnatelnou zakladnu z titulu odliSného zohlednéni dané z nabyti (dfive prevodu)
nemovitosti a provize realitni kancelare, pripadné korekce o dalsi poplatky souvisejici s transakci.
Korekce ceny z diivodu typu transakce (nabidka, realizovany prodej, drazba, apod.).

Korekce ceny z diivodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem transakce
porovnavané nemovitosti. V tomto pripadé je pouzit index zmény ceny zemédélské pudy (zdroj:
farmy.cz, vlastni dopocet). Pro vypocet je pouzit posledni znamy Udaj ze Ctvrtého Ctvrtleti roku
2019.

Pouzity index je uveden v nasledujici tabulce:

% zména k
Obdobi |pfedch. 4Q2019/obd

obdobi
4Q2016 1,203
12017 8,40% 1,110
2q2017 4,10% 1,066
3g2017 2,20% 1,043
492017 1,20% 1,031
192018 0,30% 1,028
2q2018 -0,40% 1,032
392018 -0,80% 1,040
492018 -0,70% 1,048
192019 0,80% 1,039
2q2019 -0,40% 1,043
392019 1,40% 1,029
4g2019 2,90% 1,000

Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzorkd a oceriované nemovitosti. Dale je
uveden vycet vlastnosti, které mohou byt v ocenéni zohlednény:

atraktivita lokality, poloha - tento parametr vyjadruje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou
jednotlivych lokalit, vyjadruje, zda jsou ocenované nemovitosti umistény na vyhodnéjsim nebo
méné vyhodném misté, nez nemovitosti porovnavané

pristupnost - tento parametr zohlednuje, jak je mozné se k pozemku dostat, napr. po zpevnéné
cesté, nezpevnéné cesté, aj.

vybavenost pozemku - z pohledu ocenovaného objektu prihlizime zejména k jeho technickym
parametrim a usporadani, k vybavenosti inzenyrskymi sitémi, riiznou technikou

vyuzitelnost pozemku

velikost pozemku - zohlednuje velikost nemovitosti/funkcniho celku nemovitosti oproti
porovnavané nemovitosti

ostatni vlivy - jsou stanoveny individualné podle vlastnosti ocenovanych nemovitosti

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi nemovitostmi a ocenovanymi nemovitostmi.
Odhadované hodnoty koeficientl vychazi z toho, zda ocenované nemovitosti jsou v uritych
vlastnostech lepsi, horsi ¢i srovnatelné. Jedna se obvykle o subjektivni odhad znalce podlozeny praxi a
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zkusenostmi. Pokud jsou nemovitosti pro porovnani v dané vlastnosti horsi nez ocenované, je
koeficientu prirazena hodnota vyssi nez 1 (vyjadreno v % se znaménkem ,,+“), pokud je lepsi, je
hodnota nizsi nez 1 (vyjadreno v % se znaménkem ,,-,,) a pokud je srovnatelny, je prifazena hodnota
koeficientu 1 (,,0%“).

Cena ocenovanych nemovitosti za m? je stanovena jako primérna hodnota upravenych cen vypoctenych
u jednotlivych srovnavanych nemovitosti.
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Tabulka stanoveni hodnoty - jednotkové ceny pozemk( v druhu pozemku orna puda:

identifikace nemovitosti, adresa

1 m2 pozemku orné

LV 3862, k.u. VI¢nov

pudy, trvalého travniho ; LV 1355, k.u. . .
a V3144, k.a. .. k.u. Nivnice k.U. Havrice k.d. Nivnice
porostu, sadu nebo ) Havfice
Uhersky Brod
zahrady
L kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva
zdroj informace
V355/2020 V-308/2020 V488/2020 V283/2019 V3295/2019
vyméra pozemku [m2] 1 18239 7935 6991 12 062 95909
pramérnd velikost,
poznamka (popis) pramérmd svafZitost, orna puda je orna puda orna puda ornd puda orna puda
pruméré podminky | 17164m2 (ostatni
plocha 28m2 a lesni
pozemek 107m2)
cena [KcC] 486 000 214 000 153 802 330000 2 805 244
cena za m2 [K&/m2] 26,65 26,97 22,00 27,36 29,25
srovnavaci koeficienty

odecet provize

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
ostatni vlivy: dan z nabyti dan z nabyti hradi| dan znabytihradi| dan znabyti hradi| dan znabytihradi| dan z nabyti hradi
nemovitosti kupujici kupujici kupujici kupujici kupujici
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 27 27 22 27 29
typ ceny/transakce prodejni cena prodejni cena prodejni cena prodejni cena prodejni cena
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu
transakce 27 27 22 27 29
datum transakce 31.3.2020 24.1.2020 24.1.2020 12.2.2020 16.1.2019 10.9.2019
cenovy index 1,00 1,00 1,00 1,04 1,03
korekce ceny k datu ocenéni 27 27 22 28 30
atraktivita lokality, poloha obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
pristupnost obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
vybavenost pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
vyuZitelnost pozemku zemédélské pozemky obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
(ornd plda)
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
velikost pozemku riizné velikosti celkii nezohlednéno nezohlednéno nezohlednéno nezohlednéno nezohlednéno
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
svazitost rizné svazitosti obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
ostatni vlivy nejsou nejsou nejsou nejsou nejsou
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena
[K¢/m2] 26,65 26,97 22,00 28,43 30,10
primérna jednotkova cena
[KE/m2] 24,83
median, jednotkovd cena [K&/m2] 26,13
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identifikace nemovitosti, adresa

1 m2 pozemku orné
pldy, trvalého travniho
porostu, sadu nebo

k.U. Havfice

k. 4. Dolni Némci

k. . Dolni Némci

k.u.Uhersky Brod

zahrady

. kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva

zdroj informace

V263/2020 V586/2019 V4072/2018 V1022-2019

vyméra pozemku [m2] 1 4242 9595 13 560 5393
pramémd velikost,

poznamka (popis) prameérnd svaZitost, orna pltda orna plda ornd pltda ornd pltda
priimérné podminky

cena [KE] 80598 245 000 366 120 134 825

cena za m2 [K¢/m2] 19,00 25,53 27,00 25,00

srovnavaci koeficienty

odecet provize

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK,
prevod id 1/2

koeficient 0% 0% 0% 0%
ostatnivlivy: dan z nabyti dan z nabyti hradi| dari z nabyti hradi| dan znabyti hradi] dan z nabyti hradi
nemovitosti kupujici kupujici kupujici kupujici
koeficient 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 19 26 27 25
typ ceny/transakce prodejni cena prodejni cena prodejni cena prodejni cena
koeficient 0% 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu

transakce 19 26 27 25
datum transakce 31.3.2020 20.1.2020 11.2.2019 11.10.2018 19.3.2019
cenovy index 1,00 1,04 1,05 1,04
korekce ceny k datu ocenéni 19 27 28 26
atraktivita lokality, poloha obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0%
pfistupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0%
vybavenost pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0%
vyuZitelnost pozemku zemédélské pozemky obdobna obdobna obdobna obdobna

(ornd puda)
koeficient 0% 0% 0% 0%
velikost pozemku riizné velikosti celki nezohlednéno nezohlednéno nezohlednéno nezohlednéno
koeficient 0% 0% 0% 0%
svaZitost rdzné svaZitosti obdobné obdobné obdobné obdobné
koeficient 0% 0% 0% 0%
propachtovano, bez| propachtovano, bez

ostatni vlivy nejsou vlivu vlivu nejsou
koeficient 0% 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena

[K¢/m2] 19,00 26,64 28,28 25,98

Strana 62 z 101




|IBDO

znAlEx

identifikace nemovitosti, adresa

1 m2 pozemku orné
pldy, trvalého travniho

k.d.Hluk

k.G.Sucha Loz,

k.4.Hluk

k.U. Kunovice u

porostu, sadu nebo Banov Uherského Hradisté
zahrady
. kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva
zdroj informace
V231/2020 V1212/2021 V170/2020 Vv8178/2019
vyméra pozemku [m2] 1 6 994 372292 1976 10 360
ornd puda, v kupni
o smlouvé parc. v k..
priméma velikost, . . M
) ) o ., .. orna plda, pouze Bénov oznadena .. L.
poznamka (popis) prameérnd svaZitost, i . ) orna plda orna plda
0 . , 71 m2 vodni plocha jako ovocny sad,
primérné podminky . .
fakticky orna pada
k datu prodeje
cena [K¢] 125 892 8 500 000 39 520 284 900
cena za m2 [K&¢/m2] 18,00 22,83 20,00 27,50

srovnavaci koeficienty

odecet provize

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

neni provize RK

koeficient 0% 0% 0% 0%
ostatnivlivy: dan z nabyti dan znabyti hradi| dan znabyti hradi| dan znabytihradi| dan z nabyti hradi
nemovitosti kupujici kupujici kupujici kupujici
koeficient 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 18 23 20 28
typ ceny/transakce prodejni cena prodejni cena prodejni cena prodejni cena
koeficient 0% 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu
transakce 18 23 20 28
datum transakce 31.3.2020 14.1.2020 16.3.2018 22.11.2019 20.11.2020
cenovy index 1,00 1,03 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 18 23 20 28
atraktivita lokality, poloha obdobna obdobna obdobna mirné lepsi
koeficient 0% 0% 0% -5%
pfistupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0%
vybavenost pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0%
vyuZitelnost pozemku zemédélské pozemky obdobna obdobna obdobna obdobna
(ornd puda)
koeficient 0% 0% 0% 0%
velikost pozemku riizné velikosti celkii nezohlednéno velky celek velky celek velky celek
koeficient 0% 5% 0% 0%
svaZitost rdzné svaZitosti obdobné obdobné obdobné obdobné
koeficient 0% 0% 0% 0%
propachtovéno, bez
ostatni vlivy nejsou nejsou nejsou vlivu
koeficient 0% 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena
[K¢/m2] 18,00 24,64 20,00 26,13

Pozn.: primérna cena je stanovena za vsechny srovnavané nemovitosti

Na zakladé porovnani s obdobnymi nemovitostmi v dané lokalité byla stanovena jednotkova cena orné
pldy na Urovni medianu v ¢astce 26,13 KE/m?.
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Stanoveni ceny ostatnich druhi pozemki

Trvaly travni porost

Podle informaci na webovém portalu www.farmy.cz je cena orné pldy vétsi o 37,8% nez cena trvalého
travniho porostu. Z toho plyne, Ze cena za trvaly travni porost Cini 72,5 % z ceny za ornou pudu. Cena
trvalého travniho porostu je tedy stanovena na 18,95 K&/m?.

V roce 2019 vyznomné vzrostl rozdil mezi trznimi cena-

Graf 4 mi orné pidy a cenami trvolych travnich porostd (TTP).
teniicengiome prdya TTEvopdabi 2Ol -2t Y roce 2018 se ornd plda proddvala za ceny o 33 %
3000 ~ S vySSi nez TTP. V roce 2019 doslo u orne pldy k rdstu

2500 - — cen o2 %, u TTP doilo naopak k mirnému poklesu cen
=3 17 5 i la .
s, 17,4 / o 16 %. Orna plda se tak v roce 2019 prodavaolo za

_— L o7 19.3 7.0 ceny o 38 % vyssi nez v piipadé TTP (graf 4). Je otoz-
= T kou, zda se jednd o jednordzovy vykyv nebo dlouho-
10} - 1z v i a - . .
.00 55 dobé zvySeni rozdilu mezi cenami orné pudy a TTP.
500
4 | ! | l |
2015 2016 2017 2018 2019
Rozdil oprre 29 9% 27 % T4 % %% 38 %
Il orné piida TTP

Zdroj: zprdva o trhu s pddou, leden 2020,www.farmy.cz

Ostatni plocha

Pozemky zapsané v druhu pozemku ostatni plocha jsou v prevazné vétsiné pozemky mistnich komunikaci
¢i manipulacnich ploch v arealu, které jsou ocenény spolecné s arealem. Prozkoumali jsme pét nejvétsich
ostatnich ploch mimo areal, tyto pozemky jsou ve skutecnosti uzivany ¢aste¢né jako orna plda ¢i polni
cesta. Jednotkova cena ostatnich ploch je stanovena na Urovni poloviny ceny orné pldy, cena je
stanovena v castce 13,06 K&/m?.

Lesni porost
Jednotkovou cenu lesnich pozemku stanovujeme odbornym odhadem ve vysi 20 KE/m?2.

Ovocny sad, vinice, zahrada

Jednotkovou cenu pozemki - ovocny sad, vinice, zahrada stanovujeme na zakladé prizkumu realitni
inzerce a odborného odhadu podlozeného praxi a zkusenostmi znalce ve vysi 40,00 KE/m?2.

Vodni plocha

Jednotkovou cenu vodni plochy stanovujeme odbornym odhadem podlozenym praxi a zkusenostmi znalce
ve vysi 20 KE¢/m2.

Souhrn ocenéni zemédélské pldy

Druh pozemku vyméra (m2) JC ocenéni (K¢)
lesni pozemek 7 781 20,00 155 620
orna plda 2 646 026 26,13 69 127 429
ostatni plocha 37 483 13,06 489 622
ovocny sad 1558 40,00 62 320
trvaly travni porost 75 396 18,95 1428 423
vinice 1137 40,00 45 480
vodni plocha 12 308 20,00 246 160
zahrada 478 40,00 19 120
Celkovy soucet 2782167 71 574 174
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Hodnota vSech pozemku ve vlastnictvi Spolecnosti je stanovena v Castce 71 574 174 KE.

(b) Ocenéni staveb (arealu), provozni

Areal (soubory nemovitosti - staveb a pozemkil) jsou ocenény porovnavaci hodnotou. Ve stanovené
obvyklé cené arealu jsou zahrnuty pozemky bezprostredné uzivané se souborem staveb.

Porovndvaci metoda - postup
Definice porovnavaci hodnoty

Porovnavaci hodnotou nemovitosti nebo souboru nemovitosti rozumime obecné cenu nemovitosti
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi, na
zakladé rady hledisek, jako napf.: druhu a Gc¢elu, koncepce a technickych parametrd, pristupu,
vyuzitelnosti, atraktivnosti lokality apod.

Na trhu komercnich pozemki jsou v okrese Uherské Hradisté a v jinych okresech Jihomoravského a
Olomouckého kraje ve srovnatelnych lokalitach nabizeny nize uvedené porovnatelné soubory
nemovitosti. Jako srovnatelné transakce byly uvaZovany predpokladané prodeje nemovitosti, které jsou
s oceflovanymi nemovitostmi srovnatelné, prevazné s ohledem na zpusob vyuziti, lokalitu a umisténi,
vymeéru, dostupnost a dalsi.

Vybér srovnatelnych nabidek prodeje

Jako porovnavané arealy jsme vybrali vzorek nabidek z databaze realitnich kancelari, které prezentuji
své nabidky na internetu. Srovnatelné kupni smlouvy se nepodafrilo dohledat. Soustredili jsme se pouze
na nabidky prodeje obdobnych areall ve srovnatelné lokalité s podobnymi charakteristikami, tedy
nemovitosti pro zemédélstvi. Arealy vybrané pro porovnani jsou uvedeny v priloze €. 4.

Postup vypoctu

1. V ramci internetovych nabidek realitnich kancelari jsme nalezli nabidky prodeje staveb uzivanych
jako zemédélské arealy pro rostlinnou ¢i zivocisnou vyrobu, které svymi parametry byly vhodné pro
porovnani s ocenovanymi arealy.

2. Pro prevod nabizenych cen na trzni hodnotu jsme dale zohlednili skutecnost, ze se jedna o nabidky,
resp. nabidkové ceny, nikoliv ceny realizované, za které byla, nebo bude dana nemovitost prodana a
dale skutecnost, ze nékteré nabidkové ceny zahrnuji provizi realitni kancelare, ktera prodej
zprostredkovava.

e realizovatelna cena - volba tohoto koeficientu vychazi ze skutecnosti, Ze realizované ceny
prodeju jsou obecné nizsi nez ceny nabidkové, tj. ceny pro vyjednavani.

e odpocet provize - u nabidek, u kterych je patrno, Ze nabizené ceny zahrnuje provizi realitni
kancelare, byla odectena z uvedené ceny provize, ktera se obvykle pohybuje mezi 3% az 5%, dle
typu nemovitosti. Provizi stanovujeme na Urovni 4 %.

3. U vybranych vzork( jsme zkoumali parametry, které maji vliv na vysi ceny. Vybrané nemovitosti jsou
podle naseho nazoru srovnatelné v hlavnich parametrech, ale v detailech se lisi. Tuto skutecnost
jsme zohlednili upravenim jednotlivych nabidkovych cen pomoci vhodné zvolenych koeficient(. Pri
vypoctu jsme zohlednili nasledujici parametry:

e technicky stav - koeficient zohlednuje, v jakém technickém stavu jsou stavby, ale i vedlejsich
staveb, venkovni Upravy a dalsi prislusenstvi. Dulezité je stari arealu a kvalita Gdrzby.

e atraktivita lokality - tento parametr vyjadruje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou jednotlivych
lokalit, vyjadruje, zda jsou ocenované nemovitosti umistény na vyhodnéjsim nebo méné vyhodném
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misté z hlediska ucelu uziti arealu. Dale je zohlednéno, zda je pristup k arealu po zpevnéné
komunikaci, zda je vhodny i pro zemédélskou techniku apod.

e vybavenost - vyjadruje, jaké je vybaveni budov Ci dalSich staveb (napr. technické vybaveni,
vytapéni atd.)

o velikost pozemku - tento koeficient zohlednuje, zda je v arealu dostatek manipulacnich prostor,
dale zohlednuje velikost pozemk(l bezprostredné se stavbami uzivanych

o velikost uzitné plochy - zohlednili jsme skutecnost, Ze existuje nepfima Uméra mezi velikosti uzitné
plochy a jednotkové ceny za tuto plochu; s rdstem uzitné plochy souboru nemovitosti klesa
jednotkova cena na m? a opacné

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi arealy a ocenovanym arealem. Parametry jsme
promitli pomoci koeficientd do ceny za nabizenou nemovitost.

4. Koeficienty byly pouzity vzhledem k nestejnym vlastnostem, které porovnavané nemovitosti
vykazovaly. Pomoci koeficientd byly prepocteny nabidkové ceny tak, aby byly vylouceny odlisnosti
v zakladnich pouzitych charakteristikach nemovitosti. Odhadované hodnoty koeficientl (kromé
koeficientu realizovatelné ceny) vychazi z toho, zda ocenované nemovitosti jsou v urcitych
vlastnostech lepsi, horsi ¢i srovnatelné. Jedna se o subjektivni odhad znalce vychazejici
Z jednotlivych nabidek a podlozeny praxi a zkusenostmi. Pokud je nemovitost pro porovnani v dané
vlastnosti horsi, nez ocenovana, je koeficientu prirazena hodnota vyssi nez 1, pokud je lepsi,
hodnota nizsi nez 1 a pokud je srovnatelna, je prirazena hodnota koeficientu 1. Koeficienty je
nasledné upravena jednotkova cena.

5. Vychodiskem pro ocenéni byla nabidkova cena za m? uzitné plochy staveb arealu. Trzni hodnota
ocenovanych nemovitosti za m? je stanovena jako primérna hodnota upravenych nabizenych cen
vypoctenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti.

Ocenéni aredll porovndvaci hodnotou

Areal se nachazi v okoli obce VI¢nov v okrese Uherské Hradisté. Areal byl prohlédnut v ramci mistniho
Setreni, pri kterém byla porizena fotodokumentace. Uzitné plochy jednotlivych areald a vyméry
pozemku byly odméreny pomoci internetové aplikace ,,nahlizenidokn.cuzk.cz“.

1) Areal VIEnovska zemédélska a.s.

Cely areal spolecnosti VIcnovska zemédélska a.s., se nachazi ve Zlinském kraji jizné mezi mésty
Uherské Hradisté a Uhersky Brod ve vychodni okrajové Casti obce VI¢nov. Podle sdéleni vlastnika byl
areal postaven v obdobi 60.let 20. stoleti. Celkové, vyjma nékolika novéjsich staveb, je areal ve
$patném technickém stavu. UzZitné plochy jednotlivych budov a objekt( byly odméreny pomoci
internetové aplikace ,,nahlizenidokn.cuzk.cz“.
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Areal tvori soubor staveb a pozemkl zapsanych v Katastru nemovitosti na LV ¢. 3518 pro k.U. VI¢nov.
Mensi ¢ast pozemki (cca 1/5) v arealu je jiného vlastnika - vlastnik arealu si je pronajima. Celkova vyméra
pozemkU uzivanych v arealu (tedy véetné pozemku pronajatych od jiného vlastnika) ¢ini 100 600 m2.

Celkova vyméra vlastnich pozemki ¢ini 82 622 m2.

Areal je celkové oploceny, z mensi ¢asti (vychodni strana arealu) je oploceni z betonovych dilch a z vétsi
Casti je oploceni tvoreno ze strojového pletiva. Prijezd do arealu je z ulice Nivnicka pres bezpecnostni

zavory autem, pési pres administrativni budovu.

Plochy v arealu jsou smisené, prevazuji plochy zpevnéné z betonovych paneld a plochy zpevnéné - zemina

a ostatni plochy - zelen.

Areal VI¢novska zemédélska a.s.:

-

droj : www.r;ﬁapy. cz

Administrativni budova:

Budova na parc.€. 3703/2, zastavéna plocha: cca 130 m?
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U prijezdu se jako prvni budova nachazi administrativni budova, zazemi spolecnosti. Jedna se
dvoupodlazni zdénou budovu s plochou stfechou nizkého spadu (krytina lepenka). Okna jsou plastova,
schodisté uvnitr budovy i pred vstupem do budovy jsou betonova. Budova podstoupila rekonstrukci
mensiho rozsahu pred cca 15 - 20 lety.

Administrativni budova, zazemi spolecnosti:

Stfecha administrativni budovy (krytina - lepenka, odvod destovych vod - pozinkovany plech):
— e —— o

Garaz (¢.1) a Satny
*  Budova na parc.¢. 3703/2, zastavéna plocha: cca 770 m?

Soucasti administrativni budovy je jednopodlazni zdéna budova garazi a zazemi pro zaméstnance
(Satny) s plochou stfechou s krytinou z lepenky, podlaha je betonova. Garaz umoznuje vjezd pouze pro
osobni automobily.

Budova garazi, ktera je soucasti budovy administrativni:

Jednopodlazni montovana budova na parc.¢. 3727/6, zastavéna plocha: cca 307 m?2

Vpravo od administrativni budovy se v arealu nachazi nizkopodlazni montovana budova se sedlovou
stfechou s eternitovou krytinou. Celkové je tato budova ve velmi Spatném technickém stavu. Z poloviny
je tato budova pronajata, druha polovina je nevyuzivana.
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Objekt ¢.1
* Budova na parc.€. 3709/1, zastavéna plocha: cca 597 m?

Pred likusakem se nachazi jednopodlazni pristresek, ktery je z 1/3 zdény uzavreny, zbyvajici 2/3 objektu
jsou reseny z jednoduché ocelové konstrukce vyplnéné plechem, ¢astecné otevreny, podlaha je betonova.
Stfecha je sedlova s krytinou z vlnitého plechu.

Cerpaci stanice, mostova vaha, budova ¢.1
e Cerpaci stanice na parc.¢. 3727/45,
e Mostova vaha na parc.¢. 3727/47
e Budova na parc.¢. 3708/1 a 3708/2, zastavéna plocha budovy cca 100m?

Dale se vedle této budovy nachazi Cerpaci stanice, ktera je stale funkcni, pouziva se pro Gcely spolecnosti.

Za Cerpaci stanici se nachazi mostova vaha. Za ¢erpaci stanici a vedle mostové vahy se nachazi budova,
ktera je z vnéjsku nové opravena. Jedna se o jednopodlazni budovu se sedlovou strechou s krytina z
palenych tasek. Okna a dvere jsou plastova.

Strana 69 z 101



IBDO o znnlex

Objekt ¢.2
e Budova na parc.¢. 3707/1 a 3707/2, zastavéna plocha budovy cca 2240 m?

V navaznosti na tuto budovu se nachazi jednopodlazni zdény objekt obdélnikového plidorysu. Prvni ¢ast
(cca 1/4) tohoto objektu slouzi jako prirucni sklad chemie. V dalsi ¢asti objektu (2/4) se nachazi stara
poskliziiova linka. Linka jiz neni funkéni, nepouziva se, ¢ast tohoto prostoru je vyuzivan jako sklad.

Nasledujici ¢ast objektu (3/4) slouzi jako prirucni sklad obili a v posledni zadni cCasti objektu (4/4) se
nachazi sklad strojG. Pred touto Casti objektu se nachazi 2 nefunkéni ocelové zasobniky. Celkové je
objekt ve Spatném technickém stavu.

Budova ¢.2
e Budova na parc.¢. 3710/1, zastavéna plocha budovy cca 860 m?

Vpravo od vyse popisovaného objektu se nachazi dalsi budova - byvaly veprin (porodna). Budova je
jednopodlazni zdéna se sedlovou stfechou s eternitovou krytinou. Uvnitf budovy se nachazi puvodni
technologie. Celkové je budova ve Spatném technickém stavu.
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Vedle byvalého veprina se nachazi soubor Sesti jednopodlaznich zemédélskych objekt(l, které primo
souvisi s chovem krav. Jedna se o obdélnikové stavby se sedlovou strechou, z ¢asti jsou volné pristupné.
Technicky stav jednotlivych zemédélskych objektu se lisi. Objekty jsou popsany jednotlivé nize.

Objekt ¢. 3 - kravin

e Budova na parc.¢. 3711/1, zastavéna plocha budovy cca 456 m?

Prvnim zemédélskym objektem je kravin (. 1, chov jalovic a telat) - zdéna hala s prodlouZenou sedlovou
stfechou na obou stranach slouzici jako pristresky. Vrata jsou drevéna, prislusenstvim objektu jsou kovové
ohradniky pro kravy. Objekt je ve Spatném technickém stavu.
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Objekt ¢. 4 - teletnik
e Budova na parc.¢. 3727/59, zastavéna plocha budovy cca 805 m?

Druhym zemédélskym objektem je teletnik. Jedna se o objekt lehké ocelové konstrukce, po stranach je
otevren. Objekt byl nové postaven v letech 2017 az 2018. Strecha je sedlova s plechovou krytinou.
Prislusenstvim objektu jsou drevéné koje pro telata. Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu.

Objekt €. 5 - porodna
e Budova na parc.¢. 3713/1, 3713/2, 3713/3, zastavéna plocha budovy cca 1063 m?

Tretim zemédélskym objektem je porodna spolecné se zazemim pro techniky. Jedna se o zdénou halu se
sedlovou strechou s krytinou z vlnité lepenky. Objekt je ve Spatném technickém stavu.

Objekt €. 6 - dojirna

e Budova na parc.¢. 3727/135, zastavéna plocha budovy cca 406 m?

Ctvrtym zemédélskym objektem je dojirna. Jedna se o zdénou halu se sedlovou stfechou. Uvnitf objektu
se nachazi technologie pro dojeni a zasobnik na mléko a malé zazemi pro techniky. Dojirna je zcela
funkéni. Technicky stav je dobry. Rok vystavby 1996.
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Objekt €. 7 - kravin
e Budova na parc.¢. 3714/2, zastavéna plocha budovy cca 1270 m?

Patym zemédélskym objektem je kravin (€.2) - zdéna hala s prodlouzenou sedlovou stfechou na obou
stranach slouzici jako pristresky. Stresni krytina je z vlnitého plechu. Vrata jsou plechova,
prislusenstvim objektu jsou kovové ohradniky pro kravy. Objekt je ve Spatném technickém stavu.
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Objekt €. 8 - kravin
e Budova na parc.¢. 3715/1, zastavéna plocha budovy cca 960 m?

Sestym zemédélskym objektem je kravin (¢.3). Jedna se o zbytky zdéné haly, s vétSinové odstranénou
strechou. Objekt je uréen celkové k demolici, ¢astecna demolice jiz byla provedena.

Objekt €. 9 - senik
e Budova na parc.¢. 3716/5, zastavéna plocha budovy cca 494m?

Vedle tohoto souboru zemédélskych objektud se vpravo nachazi senik - samostatné stojici jednopodlazni,
castecné vyzdéna plechova hala, z jedné strany otevrena. Technicky stav seniku je Spatny.

]

Objekt ¢. 10 - hala

e Budova na parc.¢. 3713727/17, 3727/20, 3727/23, 3727/26, 3727/27 , zastavéna plocha budovy
cca 3 610 m?

Za senikem se dale nachazi objekt slouzici jako sklad hnoje a silaze. Jedna se o jednopodlazni halu, svislé
nosné konstrukce tvori betonové sloupy, obvodové stény jsou tvofeny kombinaci betonovych paneld a PVC
vlnitych desek, strecha je betonova s krytinou z asfaltovych pasa IPA. Objekt je ve Spatném technickém
stavu, hala je pred rekonstrukci. Soucasti haly je mostovy jerab, rok vystavby 1988. Za halou se nachazi
3 ocelové zasobniky na kejdu - pouzivaji se jen ¢astecné, jsou v horsim technickém stavu.
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Hala pohled venkovni:

&
VITKDVICE

Dale se za halou nachézi 2 totozné silazni zlaby - betonova podlaha, stény - betonoveé panely, rok vystavby
2016.

Objekt ¢. 11 - sildzni zlaby
e Budova na parc.¢. 3727/97, 3727/101, 3727/105, 3727/108, zastavéna plocha budovy cca 920
mZ
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Objekt ¢. 12 - obloukova hala
e Budova na parc.¢. 3727/31, 3727/32, 3727/33, zastavéna plocha budovy cca 373 m?

V zadni casti arealu se nachazi obloukova hala. Jedna se o objekt s ocelovym skeletem, s textilnim
oplasténim, je jednopodlazni, nepodsklepeny. Hala slouzi jako sklad sena. Stari objektu je cca 25 let,
plachta se obnovuje po nékolika letech.

Budova €. 3 + plechové nadrze (5ks), zapusténa nadrz

e Budova na parc.¢. 3727/36, zastavéna plocha budovy cca 125 m?
e Plechové nadrze (5ks) na parc.cC. 3727/94, 3727/97

Vedle obloukové haly se nachazi drevéna budova, v prostredni casti zdéna, jednopodlazni, se sedlovou
stfechou (krytina eternit). Budova slouzi jako smiseny sklad nepotrebnych véci. Objekt je ve velmi
Spatném technickém stavu. Vedle budovy se nachazi staré plechové nadrze (5ks), které se pouzivaji jen
obcasné na tekuta hnojiva (rok vystavby 1985) a otevrena, zapusténa plechova nadrz na zachytavani vody
- drive se pouzivala k michani hnojiva. Objekty jsou ve velmi Spatném technickém stavu.
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Dale za témito vyse zminovanymi zemédélskymi objekty se v severozapadni zadni Casti arealu (viz.
mapka) nachazi plocha urcena k budouci investici - novy velkokapacitni kravin s dojirnou a kejdovym
hospodarstvim. Predpoklad zahajeni stavebnich praci je v roce 2022 a dokonceni vystavby je planovano
na 2. pol. roku 2023. Nyni se zde nachazi jen zakladové desky z plvodnich staveb a stavebni sut’ po
demolici byvalych zemédélskych objekt( (vepriny).
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Objekt ¢. 13
e Budova na parc.¢. 3707/3, 3707/5, zastavéna plocha budovy cca 1090 m?

V levé zadni ¢asti arealu se nachazi nékolik objektd. Prvnim z nich je hala, jednoducha vaznikova ocelova
konstrukce vyplnéna po sténach a na strese vlnitym plechem, ktera slouzi jako garaz pro zemédélskou
techniku.

Objekt ¢. 14
e Budova na parc.¢. 3727/4, 3727/5, zastavéna plocha budovy cca 1610 m?

Strana 78 z 101



IBDO o znnlex

Kolmo na vyse popsanou garaz pro zemédélské stroje stoji objekt, ve kterém se nachazi dilny - zdéna
hala, jednopodlazni, s plechovou stfechou. Rok vystavby byl 1988, uvnitf stavby je mostovy jerab, cast
haly je pronajata spolecnosti, ktera provozuje kamionovou dopravu.

Interiér dilen s mostovym jerabem:

Objekt ¢. 15
e Budova na parc.¢. 3705/1, 3704, zastavéna plocha budovy cca 1455 m?

Na dilny navazuje jednopodlazni objekt. Je zdény, stfecha je sedlova (krytina vlnity plech), vrata jsou
plechova. Objekt je rozdélen na 3 casti (a 1/3), kdy prostredni ¢ast tvori garaz pro zemédélskou techniku
zemédélského druzstva a dvé krajni Casti jsou pronajimany.
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Garaz strojU (prostredni cast objektu):

Objekt ¢. 16 - zasobniky (mimo areal)
e Budova na parc.C. 5134/3, 5134/4, 5134/1, 5134,5, 4782/319, 4782/308, 4782/315, zastavéna
plocha budovy cca 1455 m?

Zemédélské druzstvo vlastni dalSi zemédélské objekty mimo areal (viz. mapka). Jedna se o 3 plechové
zasobniky a betonovou zapusténou nadrz stojici na cizim pozemku. Zasobniky jsou jiz nepouzivané, za
hranici technické Zivotnosti.

VITROVICE |
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Jidelni zarizeni
e Budova na parc.¢. 3674/3 a 3674/2, zastavéna plocha budovy cca 226 m?

Jednopodlazni zdéna budova nachazejici se v obci pobliz arealu, slouzici pro stravovani. Stavebné
navazuje kolmo na obchod s potravinami. Kuchyn neni soucasti, jidlo je dovazeno.
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Vypocet pro areal je uveden nize v nasledujici tabulce:

znAlEx

ocenovand
nemovitost

srovnavana nemovitost
¢ 1

srovnavana nemovitost
¢ 2

srovnavana nemovitost
¢ 3

srovnavana nemovitost
c. 4

identifikace nemovitosti, adresa

aredl VI¢nov

Vapenice, okres|
Uherské Hradisté

Kelé, okres Vsetin

Bochof, okres Prerov|

Podoli u Mohelnice

zdroj informace

inzertni nabidkal

inzertni nabidkal

inzertni nabidka

inzertni nabidkal

celkova uzitna plocha [m2]

17 677

6269

1788

3426

5 400

vyméra pozemkU

82 622

26 383

1987

5 000

54 000

poznamka (popis)

zemédélsky areal se|
sklada ze Sesti
samostatnych objektu,
které byly hospodarsky!|
vyuzivany jako
teletniky, ovCiny a
senik. Soucasti je|
administrativni budova.
Veskeré objekty jsou
pripojeny k IS

Uzitna plocha
vypocitana ze zastavéné
plochy (krat 0,9)

uzitna plocha
vypocitana ze zastavéné
plochy (krat 0,9)

uzitna plocha vypocitanaj
ze zastavéné plochy (krat
0,9)

cena [KE] pozemky + stavby

12 620 000

3 600 000

8 000 000

9 000 000

cena za m2 [KE/m2] - uzitné plochy

2013,08

2013,09

2335

1667

srovnavaci koeficienty, korekce

odecet provize, poplatku

vcetne provize|

vcetne provize|

provize neuvedena

provize neuvedena

koeficient -4% -4% 0% 0%
dan z nabyti hradi dan z nabyti hradi dan z nabyti hradi dan z nabyti hradi
ostatni vlivy: dafi z nabyti nemovitosti kupujici kupujici kupujici kupujici
koeficient 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 1933 1933 2335 1667
typ ceny/transakce nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena
koeficient -10% -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 1739 1739 2101 1500
datum kupni smlouvy/inzeratu soucasnost soucasnost, soucasnost soucasnost soucasnost|
cenovy index (HB index rodinné domy) 1,00 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 1739 1739 2101 1500
velikost uzitné plochy 17 677 mensi vyrazné mensi| mensi mensi|
koeficient -10% -15% -13% -11%
technicky stav dobry (admin. dobry az zhorseny dobry az zhorseny dobry dobry)

Sklad); spatny (pouze

novy teletnik r.

2017)
koeficient 5% 5% -10% -10%)
atraktivita lokality, poloha z mistni komunikace obdobna obdobna lepsi, Pferov 5 km, obdobna

blizko budouci D1

koeficient 0% 0% -5% 0%

vybavenost nemovitosti

inZ. sité, Cerpaci
stanice, mostovd
vdha, zdsobniky a

dobra dostupnost pro
nakladni dopravu,
inz.sité (dalkovy|

neuvedeno, predpoklad
obdobna vybavenost

obecni vodovod, vlastni
transformator, teponi v|
dilnach etazové,

verejny vodovod, el. ,
moznost napojeni
kanalizace cca do 100m,

nddrze, jidelni [vodovod, odpad- septik, Cerpaci| oploceno|
zarizeni 120V/230V/400V, stanice(momentalné|
topeni - Ustredni] mimo provoz), vaha
dalkové
koeficient 3% 0% 0% 5%)
mirné mensi k vymére| vyrazné mensi vyrazné mensi mirné mensi|
velikost pozemku [m2] 82 622 stveb
koeficient 3% 10% 9% 3%)

Cdst stoji na cizich

pozemky pouze pod

Cast pozemki v areélu

neuvedeno, predpoklad:

Vlastni pozemky pozemcich| na vlastnich pozemcich stavbami pronajata vlastni pozemky|
koeficient -5% 2% 0% 0%
vysledna upravena jednot. cena [K¢/m2] 1670 1774 1702 1305
primérna jednotkova cena [KE/m2] 1613
celkem plocha [m2] 17 677
trzni hodnota k datu ocenéni [Kc] 28 508 193

Pozn.: primérna cena je stanovena za vsechny srovnavané nemovitosti
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Trzni hodnota arealu VI¢novska zemédélska a.s. je stanovena v Castce 28 508 193,- KC.

(c) Ocenéni staveb, neprovozni

Zemédélské druZstvo také vlastni majetek, ktery pfimo nesouvisi s ¢innosti. Radi se mezi tzv.
neprovozni majetek. Jedna se o bytovy dim obchod s potravinami. Majetek stoji na pozemcich obce
VIcnov.

Bytovy dum
e Budova na parc.¢. 3674/4, zastavéna plocha budovy cca 216 m?

Jedna se o zdény dim s jednim podzemnim podlazim a dvéma nadzemnimi podlazimi s valbovou
stfechou (krytina z palenych tasek). V domé je 7 bytd. Vnitfni schodisté je betonové, okna jsou po
vymeéné plastova, fasada je bez zatepleni - omitka bridlicna, bleskosvod je osazen. Odvod destové vody
je novy, z pozinkovaného plechu. Jeden byt ma dispozici 3+1, dva byty 2+1 a ¢tyfi 1+kk. TFi byty jsou
pronajimany zaméstnancim druzstva.

Bytovy dim je na pozemku jiného vlastnika (obec VI¢nov).

Ocenéni bytového domu:

Pro ocenéni bytového domu jsme pouzili porovnavaci metodu véetné analogického postupu stejné jako
v predchozim ocenéni arealu.

ProtoZe v obci VI¢nov ani v okolnich obcich obdobné velikosti se na trhu nenabizi bytové domy

k prodeji, pro ocenéni bytového domu porovnanim pouzijeme nabidky na prodeje bytovych doma
z vétsiho okoli a také nabidky na prodeje rodinnych domd.
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Vypocet pro bytovy dim je uveden nize v nasledujici tabulce:

oceriovand srovnavana nemovitost| srovnavana nemovitost| srovnavana nemovitost

nemovitost ¢.1 C.2 ¢3
identifikace nemovitosti, adresa |bytovy dim Kojetin, okres Pferov RD VI¢nov, okres Podoli, okres Uherské

Vicnov Uherské Hradisté Hradisté
zdroj informace inzerat inzerat inzerat
pocet nadzemnich podlazi 1PP, 2 NP 1PP,2 NP 3+1,1 NP 1 NP, sklep
celkova podlahova plocha [m2]
PP=2ZP * 0,85 * pocet pater 330 338 102 52
zastavénd plocha 216 120 61
pozemek jiny vlastnik {[')/th
se ndjem)
poznamka (popis)
cena [KC] pozemek+stavba 3290000 1100 000 550 000
cena za m2 [KE&/m2] - podlahové plochy 9725 10 784 10 608
srovnavaci koeficienty, korekce
odecet provize, poplatkd véetné provize bez provize véetné provize
koeficient -4% 0% -4%
ostatni vlivy: dari z nabyti dan z nabyti hradi dan z nabyti hradi dan z nabyti hradi
nemovitosti kupujici kupujici kupujici
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 9336 10 784 10 183
typ ceny/transakce nabidkova cena nabidkovd cena nabidkova cena
koeficient -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu
transakce 8402 9 706 9 165
datum kupni smlouvy/inzeratu 31.03.2020 soucasnost soucasnost soucasnost
1,00 1,00 1,00

korekce ceny k datu ocenéni 8 402 9 706 9 165
velikost podlahové plochy 329,8 srovnatelny Vetsi mensi
koeficient 0% 5% -10%
technicky stav, druh konstrukce dobry srovnatelny Spatny Spatny
koeficient 0% 10% 10%
typ domu (fadovy, samostatné samostatné stojici 1/2 dvojdomku fadovy fadovy
stojici)
koeficient 5% 5% 5%

atraktivita lokality, poloha

koeficient

obec Vicnov,
okrajova cdst

mirné lepsi - centrum

-3%

obec VI¢nov

0%

srovnatelné

0%

vybavenost nemovitosti

vila z roku 1938 s prvky

srovnatelnd, veskeré IS

kolaudace 1972, pred

Ceského kubismu a rekonstrukci
funkcionalismu
koeficient -5% 0 0%
na cizim pozemku |na vlastnim pozemku vlastni pozemek + na vlastnim pozemku
obdobné velikosti zahrada 1026 m2 mensi velikosti
velikost pozemku
koeficient -10% -20% -8%
vyslednd upravena jednot. cena [K¢/m2] 7 310 9706 8 890
primérna jednotkovd cena [K&/m2] 8 635
celkem plocha [m2] 330
trini hodnota k datu ocenéni [K¢] 2 847 932

znAlEx
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Obchod
e Budova na parc.¢. 3674/2, zastavénd plocha budovy cca 310 m?

Jedna se o dvoupodlazni zdénou budovu s valbovou strechou (krytina je z palenych tasek). Budova slouzi

pro komercni Gcely - obchod s potravinami a je pronajimana.
Objekt je na pozemku jiného vlastnika (obec VI¢nov).

Prozkoumali jsme $irsi okoli realitnich nabidek pro komeréni nemovitosti - obchod ve Zlinském kraji. Pro
vypocet porovnavaci metodou jsme pouzili jeden srovnatelny vzorek.

it

J
ANIYS
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Vypocet pro obchod je uveden nize v nasledujici tabulce:

oceriovand nemovitost

srovnavana nemovitost €. 1

identifikace nemovitosti, adresa

obchod - potraviny,

Je¢minkova, Chropyné

Viénov

zdroj informace inzerat
pocet nadzemnich podlazi 1NP 1 NP
celkovd podlahova plocha [m2] 264 255
PP=2ZP * 0,85
zastavénad plocha 310 300
pozemek pozemek jiného vlastrl/’ka g

obec Vicnov
poznamka (popis)
cena [K¢] pozemek+stavba 2 500 000
cena za m2 [KE/m2] - podlahové plochy 9 804
srovnavaci koeficienty, korekce
odecet provize, poplatkd bez provize
koeficient 0%

ostatni vlivy: dan z nabyti nemovitosti

dan z nabyti hradi kupujici

koeficient 0%
cena po odectu provizi a dané 9 804
typ ceny/transakce nabidkovd cena
koeficient -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 8824
datum kupni smlouvy/inzeratu soudasnost
korekce ceny k datu ocenéni 8824

koeficient

velikost uZitné plochy 263,5 srovnatelna
koeficient 0%
technicky stav, druh konstrukce dobry dobry (srovnatelny)

0%

typ domu (Ffadovy, samostatné stojici)

samostatné stojici

samostatné stojici

vybavenost nemovitosti

koeficient

koeficient 0%
atraktivita lokality, poloha Vicnov mirné lepsi
koeficient -5%

srovnatelna

0%

velikost pozemku

na cizim pozemku

na vlastnim pozemku

koeficient -20%
vyslednd upravena jednot. cena [K&/m2] 6618
primérna jednotkova cena [K&/m2] 6618
celkem plocha [m2] 264
trini hodnota k datu ocenéni [K¢] 1743 750

znAlEx

Trzni hodnota neprovoznich staveb spolecnosti VI¢novska zemédélska a.s. je stanovena v Castce

4591 682,- Kc.

(d) Vysledné ocenéni staveb a pozemki

Pro vysledné ocenéni staveb a pozemk( Spolec¢nosti je zvolena porovnavaci metoda, tj. takova hodnota
ktera lépe vyjadruje hodnotovy potencial majetku a spliuje podminku nejlepsiho vyuziti. Pozemky a
Stavby jsou ocenény celkem v castce 104 674 tis. KC.
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31.3.2020| 31.3.2020 |31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Pozemky a stavby 103 938 -25 858 78 080 104 674
Pozemky 32 318 0 32318 71574
Stavby 71 620 -25 858 45 762 33100

2.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory

Hmotné movité véci a jejich soubory byly precenény individualné podle odhadované vyuzitelnosti a
prodejnosti. Hmotné movité véci jsou evidovany v celkové Ucetni porizovaci cené 80 769 tis. K¢,
zUstatkova cena je k datu ocenéni na Grovni 32 956 tis. KE. Hmotné movité véci jsou ¢lenény do tri
skupin dle ucta:

022200, Pracovni stroje a zafizeni
022300, Dopravni prostredky, zemédélska technika
022800, Drobny dlouhodoby majetek odepisovany

Porizovaci cena Opravky Zistatkova cena k 31.3.2020

Hmotné movité véci a jejich soubory, z toho: | 80 769 959,10 | 47 813 184,55 32956 774,55

e  Pracovni stroje 15703 118,66 | 10267 736,20 5435 382,46
e  Dopravni prostfedky 64 175 751,16 | 36 704 823,06 27 470 928,10
e  Drobny dlouhodoby majetek odepisovany 891 089,28 840 625,29 50 463,99

Jedna se 205 poloZzek majetku, a to predevsim o vyrobni zarizeni (linky, dopravniky, vybaveni staji),
zemédélskou techniku (traktory, mlaticky, sklizeci stroje, mlaticky, podmitace, pluhy, seci stroje,
tridicky a dalsi), osobni a nakladni automobily, technologické zarizeni dojirny, sila, vykrmu a dalSich
staveb, dopravnik, drobnéjsich dilenské vybaveni (Cerpadla, soustruhy, frézy, svarecky, ohybacky,
apod). Tento majetek je dle vyrocni zpravy odepisovan po dobu predpokladané zivotnosti, majetek je
z podstatné ¢asti 100 % ucetné odepsan a ma tedy nulovou zlstatkovou hodnotu. Ve skutecnosti je vsak
prevazné nadale vyuzivan k provozni ¢innosti Spolecnosti a jeho hodnota tedy neni nulova, majetek je
vyuZitelny i pro jiné subjekty, proto provedeme pFecenéni majetku. Cast majetku byla identifikovana
jako majetek nevyuzitelny, majetek k vyrazeni z evidence, tento majetek bude ocenén v cené
oCekavané vytéznosti pri prodeji srotu.

Postup ocenéni

Vybrané polozky majetku, pro které byly ziskany informace o prodejich porovnatelného majetku, jsou
ocenény porovnanim (zdrojem porovnani jsou informace o realizovanych transakcich pri prodejich
obdobného majetku, databaze zpracovatele, pripadné informace z nabidek inzertnich webu). Tento
zpUsob ocenéni je pouzit zejména pro zemédélskou techniku.

Dalsi ¢ast souboru majetku a zarizeni je ocenéna nakladovou metodou, ktera zohlednuje technickou
hodnotu, stari majetku a technickou zivotnost odhadnutou na zakladé zkusenosti znalce a prodejnost
v ramci ocenovaci metody likvidace. Ocenéni na Urovni ¢asové ceny se zohlednénim prodejnosti je
zpracovano podle vzorce:

CO =VC x Kl x TH x O x Kp, kde

co je cena obvykla

)/ je vychozi cena

Kl je koeficient inflace

TH je 1 - zakladni amortizace

0 je koeficient moralniho opotrebeni, popr. technického opotrebeni zohlednujici konkrétni stav
majetku (v %)

Kp je koeficient prodejnosti
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Vychozi cena je stanovena na Urovni historické porizovaci ceny, ktera je korigovana na dnesni cenovou
hladinu indexem rlstu cen, a to indexem cen primyslovych vyrobcd. Majetek ma dle ucetni evidence
zadavatele evidované datum zarazeni mezi roky 2000 az 2020. VétSina poloZek s evidovanym datem
porizeni v roce 2000 vsak je starSiho data, skutecné stari majetku nelze z dostupné evidence urcit, tyto
polozky jsou ocenény porovnanim (nékolik drobnéjsich polozek pak na Urovni zbytkové ceny se
zohlednénim moralniho opotrebeni).

Koeficient inflace je stanoven na zakladé dat publikovanych Ceskym statistickym Gfadem. Pro Gcéely
vypoctu byly vypocteny nasledujici inflacni koeficienty:

Rok 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Index cen pramyslovych vyrobct, primér 2005 = 100 90,40/ 92,90| 92,40 91,%90( 97,00| 100,00| 101,60( 105,80( 110,50| 107,00| 108,30
Koeficient inflace, index cen primyslovych vyrobed 1,291| 1,256| 1,263 1,270 1,203| 1,167 1,149 1,103| 1,056| 1,091| 1,078
Rok 2011 2012 2013| 2014 20715| 2016 2017 2018 2019 | 2020
Index cen pramyslovych vyrobed, pramér 2005 = 100 114,30( 116,80| 117,70 116,80| 113,10{ 109,40 111,40] 113,70{ 116,86 116,7
Koeficient inflace, index cen primyslovych wyrobci 1,021| 0,999 0,992 0,999| 1,032| 1,067 1,048| 1,026| 1,001 1,000

Zdroj: www.czso.cz, tabulka Indexy cen vyrobcl, (primér roku 2005 = 100), dopocet zpracovatel; (daj pro rok
2020 je aktualni za mésic brezen

Amortizace vyjadruje opotrebeni majetku ke dni ocenéni v porovnani s véci novou, ktera ma technickou
hodnotu rovnou 1.

ZA je zakladni amortizace (v %)
Zakladni amortizace je stanovena jako

ZA=S/1, kde
S je stari majetku (v letech)
VA je odhadovana zivotnost majetku (v letech)

Maximalni amortizace je na Urovni stanovené zbytkové hodnoty. Zbytkova hodnota vyjadruje
skutecnost, ze majetek, pokud je funkcni, nema fakticky nulovou hodnotu, proto je minimalni ocenéni
stanoveno na Urovni zbytkové hodnoty se zohlednénim prodejnosti.

Zivotnost a zbytkova hodnota je stanovena odhadem dle charakteru jednotlivych polozek majetku
takto:

Druh vybaveni Zivotnost, let Zbytkova hodnota, %
T 5 5%
Osobni automobily, navigaéni systémy, fidici systémy 8 5%
Traktory, pfivésy 20 15%
Zemédélska technika 20 15%
Dilenské vybaveni, ostatni bézné vybaveni 30 10%
Technologie, vybaveni staveb 30 5%
Nadrze, zasobniky 40 10%

Vypocet zahrnuje dale zohlednéni moralniho opotrebeni u majetkovych polozek, kde je dle nazoru
znalce nutno zohlednit. Jedna se zejména o moralni opotfrebeni z divodu technologického vyvoje. Pro
moralni opotrebeni jednotlivych polozek byly koeficienty voleny individualné dle stari a typu majetku
v intervalu od 50% (majetek z 2000) po 0% majetek porizeny po roce 2016 vcetné.

Dale je v ocenéni kalkulovan koeficient prodejnosti, ktery zohlednuje srazku z titulu predpokladané
ztraty pri prodeji v likvidaci. Koeficienty jsou stanoveny takto:

Zemédélska technika, ostatni stroje a vybaveni, dopravni prostredky, srazka za prodej v likvidaci 20%
Soucast budov, technologie spojena se zemi, budovami po r. 2000, srazka 30%
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Soucast budov, technologie spojena se zemi, budovami do r. 2000, srazka 40%

Hmotné movité véci a jejich soubory jsou ocenény celkem v Castce 40 006 tis. KE. Vypocet je uveden
v priloze €. 5.

31.3.2020( 31.3.2020 {31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Hmotné movité véci a jejich soubory 80769 -47 813 32956 40 006

2.1.3. Dospéla zvirata a jejich skupiny

Spolecnost eviduje dospéla zvifata v pofizovaci cené 11 423 tis. K¢ a zlstatkové cené 4 621 tis. KC.

K datu ocenéni je tato polozka predstavovana stadem krav pro produkci mléka v poctu kust 394, z toho
304 kusU krav bylo pofizeno v letech 2017 a pozdé&ji, 90 kust bylo pofizeno v letech 2012-2016. U&etni
zivotnost je stanovena na 3 roky, protoze skutecna zivotnost je delsi a Cast majetku 100% odepsana,
bude provedeno precenéni dospélych zvirat a jejich skupin.

Ocenéni zakladniho stada krav je provedeno na Urovni zjisténych cen zemédélskych vyrobct jate¢nych
zvirat dosazenych dle Zpravy o trhu hovéziho a veprového masa'® v tydnu, ke kterému se vztahuje
prislusné datum ocenéni, a to podle SEUROP?. Pro ocenéni krav je pro stado v poctu kust 349 (pofizeno
v letech 2016 a pozdéji) pouzita realizacni cena tfidy O (zmasilost O: primérna), vzhledem k tomu, Ze
cena je vztazena ke stadu, tj. je predpokladano, Ze za uvedené kusy by bylo dosazeno primérné
realizacni ceny 58,14 K¢/kg JUT?! a zvifata by dosahovala primérné hmotnosti JUT 312 kg.

Pro ocenéni krav porizenych v letech 2012 az 2015 pouzita realizacni cena tridy P (zmasilost P: Spatna)
a je predpokladano, Ze za uvedené kusy by bylo dosazeno primérné realizacni ceny 47,38 K¢/kg JUT a
zvirata by dosahovala primérné hmotnosti JUT 251 kg.

Pri poCtu kusu stada k datu ocenéni 394 ks je cena za stado krav v Castce 6 584 tis. KC. PFi prodeji
v likvidaci lze ocekavat dosazeni 80 % dané hodnoty (tj. je aplikovan 20 % diskont za prodej v likvidaci),
a proto je hodnota krav odhadnuta na 5 268 tis. KC.

31.3.2020| 31.3.2020 |31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Dospéla zvirata a jejich skupiny 11 423 -6 802 4621 5268

2.1.4. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek je evidovan v castce 598 tis. KC brutto i netto. Jedna se o
nedokoncené investice, které dosud nebyly bud’ fyzicky dokonéeny, nebo dosud nebyly prevedeny do
ostatnich vySe uvedenych poloZek dlouhodobého majetku, zejména vystavba kravina a pofizeni pady.

Polozky nedokonceného majetku jsou ocenény shodné se stavem v Ucetnictvi ke dni ocenéni.

31.3.2020(31.3.2020|31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 598 0 598 598

19 Zdroj: www.szif.cz, TrZni informacni systém, Zprdva o trhu hovéziho a veprového masa, 9. - 10. tyden 2020,

ze 17.3.2020

20 Klasifikace jate¢né upravenych tél jatecnych zvirat (SEUROP norma), Vyhldska ¢. 194/2004 Sb. Ministerstvo

zemeédélstvi
21 Jatené upravené télo
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2.1.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

znAlEx

Dlouhodoby finan¢ni majetek je tvoren ostatnimi dlouhodobymi cennymi papiry a podily v Ucetni
porizovaci cené brutto a netto 17 tis. KC. Jedna se o majetkovy podil 0,04 % v druZstvu:

Vyrobné obchodni druzstvo
¢.p. 583, 687 61 Vlcnov

IC: 00141291

Pravni forma: Druzstvo

Vyrobné obchodni druZstvo (IC 00141291)

Zapisovany zakladni kapital je ve vysi 198 000,- KC. V roce 2018 byl vlastni kapital druZstva ve vysi
22 999tis. K¢, zisk po zdanéni 1,18mil. KC. Podil Spolecnosti na majetku druzstva je nevyznamny,
hodnota vlastniho kapitalu druzstva ke dni ocenéni neni znama, a proto je podil ocenén v Ucetni

hodnoté, tj. 17 tis. KC.

31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020|31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 17 0 17 17

2.1.6. Material

Material je evidovan v Castce 2 481 tis. KC brutto i netto, jedna se o zasoby vyrobni (obaly, PHM,

nahradni dily, hnojiva, krmiva, chemie, osiva), material je vyuzitelny, Spolecnost dle zavérky eviduje
pouze material odpovidajici obvyklému hospodareni. Dle sdéleni zastupcl Spole¢nost nema zadny
nepotrebny material. Jedna se prevazné o nakupovany material, ktery je v Ucetnictvi ocenén naklady
na jeho porizeni véetné nakladu s porizenim souvisejicich (pfeprava, clo, provize), proto material
ocenujeme na Urovni 90 % Ucetni hodnoty v Castce 2 233 tis. KC. Je pravdépodobné, Ze pri nuceném
prodeji by jeho hodnota byla niZsi nez uUcetni, pripadné se by se nepodafrilo zpenézit veskeré zasoby
porizeného materialu, rovnéz nelze uvazovat s plnou vytéznosti na Urovni zUstatkové ceny z divodu
zahrnuti vedlejsich porizovacich nakladi do Gcetni ceny.

31.3.2020(31.3.2020|31.3.2020|31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. Ké Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Material 2 481 0 2 481 2233

2.1.7. Nedokoncena vyroba a polotovary

Nedokoncena vyroba a polotovary jsou evidovany v brutto (cetni porizovaci cené 17 659 tis. K¢, netto
hodnoté 16 706 tis. KC. Jedna se zejména o rozpracovanost v rostlinné a zivocisni vyrobé. Je
pravdépodobné, ze pri nuceném prodeji by jeho hodnota byla nizsi nez Ucetni, pripadné se by se
nepodarilo zpenézit veskeré zasoby nedokoncené vyroby, rovnéz nelze uvaZovat s plnou vytéznosti na
Urovni zUstatkové ceny z divodu zahrnuti vedlejsich pofizovacich nakladd do ucetni ceny, a proto se
ocenuje nedokoncena vyroba na Grovni 80 % Ucetni hodnoty v Castce 13 365 tis. KC.

31.3.2020( 31.3.2020 (31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Nedokoncena vyroba a polotovary 17 659 -953 16 706 13 365
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2.1.8. Vyrobky

Vyrobky jsou evidovany v castce 6 240 tis. KC netto i brutto, jedna se o zasoby obili, krmiva a dalSich
plodin. Vyrobky jsou ocenény v Ucetni cené, tato cena je cenou nakladovou, neobsahuje marzi, proto
lze predpokladat, ze srazku za prodej v likvidaci pokryje marze.

31.3.2020(31.3.2020|31.3.2020|31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ brutto Korekce - Precenéna
hodnota
Vyrobky 6 240 0 6 240 6 240

2.1.9. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny

Mlada a ostatni zvirata jsou evidovana v Ucetnictvi v brutto i netto hodnoté 8 098 tis. KC. Mlada a
ostatni zvirata predstavuji zasoby mladych zvifat: telata do 3 mésicd, telata od 3-6 mésicu, jalovice a
vysokobrezi jalovice. Jedna se o 100% vyuzitelné zasoby, ocenujeme na Urovni Ucetni ceny, tj.
nakladové ceny, pripadné skonto pri prodeji v likvidaci bude pokryto marzi.

31.3.2020/31.3.2020|31.3.2020|31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K& Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 8 098 0 8 098 8 098

2.1.10. Pohledavky z obchodnich vztah(, kratkodobé

Pohledavky z obchodnich vztaht jsou evidovany v brutto i netto hodnoté 4 859 tis. KC. Pohledavky jsou
vSak prevazné dobytné, ocenujeme je podle skupin splatnosti, kterym je prirazen koeficient precenéni
v rozmezi 99 % az 0 %, ktery odrazi ¢asovou hodnotu penéz a riziko dobytnosti, v celkové cCastce

4798 tis. Kc.

Kratkodobé pohledawky Castka brutto, tis K& | Koeficient pfecenéni| Ocenéni, tis. K&
Pohledawky ve splatnosti 4 664 99% 4617
Pohledawky do 30 dnli po splatnosti 81 97% 78
Pohledawky 31 az 60 dnli po splatnosti 74 95% 70
Pohledawky 61 az 90 dnu po splatnosti 41 80% 32
Pohledawky 91 az 180 dnu po splatnosti 0 70% 0
Pohledawky 181 az 365 dnll po splatnosti 0 40% 0
Pohledawky nad 365 dnu po splatnosti 0 0% 0
Celkem 4 859 4798

31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020|31.3.2020

Polozky aktiv, v tis. K& Precenéna

brutto korekce netto
hodnota
Pohledavky z obchodnich vztahd 4 859 0 4 859 4798

2.1.11. Pohledavky ostatni, kratkodobé

Pohledavky ostatni, kratkodobé jsou evidovany v netto i brutto hodnoté 4 514 tis. KC. Pohledavky jsou
dobytné, jedna se prevazné o pohledavky za statem (danové), kratkodobé poskytnuté zalohy, jiné
pohledavky a nejvyznamnéjsi ¢ast tvori pohledavky z titulu dotaci - dohadna polozka aktivni v Castce
2 337 tis. KC.

Pohledavky ostatni jsou ocenény v 100 % Ucetni cené zlstatkové, tj. v Castce 4 514 tis. K¢
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31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Pohledavky ostatni 4514 0 4514 4514
Stat - danové pohledavky 2 086 0 2 086 2 086
Kratkodobé poskytnuté zalohy 87 0 87 87
Dohadné (cty aktivni 2 337 0 2 337 2 337
Jiné pohledavky 4 0 4 4
2.1.12. Penézni prostredky
Penézni prostredky jsou ocenény v Castce Ucetni nominalni hodnoté 3 951 tis. KC.
31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
PenézZni prostredky 3951 0 3951 3951
Penézni prostredky v pokladné 104 0 104 104
Penézni prostredky na Uctech 3 847 0 3 847 3 847

2.1.13. Naklady pristich obdobi

Naklady pristich obdobi jsou evidovany v ucetni castce 60 tis. K¢, zahrnuji predevsim naklady na
spotrebu energii, tyto naklady nepredstavuji realné zpenézitelnou hodnotu, jsou ocenény 0 Kc.

31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota
Naklady pristich obdobi 60 0 60 0

2.1.14. Drobny hmotny majetek

Spolecnost eviduje 100% odepsany hmotny majetek, a to v plvodni porizovaci cené 848 tis. KC. Majetek
je funkcni a je vyuzivan. Jedna se prevazné o majetek v porizovaci cené do 40 tis. KC, ktery zahrnuje
drobné vyrobni a dilenské vybaveni a zarizeni, nastroje, drobné pristroje, kancelarské vybaveni,
nabytek, IT vybaveni. Jedna se o celkem o 133 majetkovych polozek, které jsou precenény ve vétsiné
pripadl nasledujicim zplsobem, pricemz ocenéni pracuje s pfecenénou porizovaci cenou (viz index

inflace v ocenéni hmotnych movitych véci):

0,05|kancelarské vybaveni, software a obdobné, vybaveni kuchyni, majetek nad 10 ket stari

dilenské vybaveni, specialni vybaveni, majetek nad 10 let stari

0,15[majetek do 10 let stari

0,30|majetek do 3 let stari

0,50|majetek do 2 let stari

0,75[majetek do 1 roku stari

individualni odhad

Nékteré polozky jsou ocenény odhadem, jedna se napr. o polozky, u kterych je predpokladana
jednoducha prodejnost. Ocenéni jednotlivych polozek je uvedeno v priloze €. 6.

Celkem je drobny hmotny majetek ocenén v castce 210 tis. KC.
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2.1.15. Rekapitulace ocenéni majetku
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31.3.2020| 31.3.2020 (31.3.2020(31.3.2020
Polozky aktiv, v tis. K¢ Precenéna
brutto korekce netto
hodnota

Pozemky 32 318 0 32 318 71574
Stavby 71 620 -25 858 45762 33100
Hmotné movité véci a jejich soubory 80 769 -47 813 32 956 40 006
Dospéla zvirata a jejich skupiny 11 423 -6 802 4621 5268
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 598 0 598 598
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 17 0 17 17
Material 2 481 0 2 481 2233
Nedokoncena vyroba a polotovary 17 659 -953 16 706 13 365
Vyrobky 6 240 0 6 240 6 240
Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 8 098 0 8 098 8 098
Pohledavky z obchodnich vztahd 4859 0 4 859 4798
Stat - danové pohledavky 2 086 0 2 086 2 086
Kratkodobé poskytnuté zalohy 87 0 87 87
Dohadné (cty aktivni 2 337 0 2 337 2 337
Jiné pohledavky 4 0 4 4
Penézni prostredky v pokladné 104 0 104 104
Penézni prostredky na uctech 3 847 0 3 847 3 847
Naklady pristich obdobi 60 0 60 0
Podrozvahovy majetek, drobny hmotny majetek 0 210
Celkem ocenéni majetku pro likvidaci 244 607 -81 426 163 181 193 972

Celkem je majetek ocenén v Castce 193 972 tis. KC.

2.2. Zavazky

V likvidaci predpokladame pri ocenéni Uhradu zavazku, proto zavazky Spolecnosti ocefiujeme az na

vyjimky v Gcéetni cené.

Odlozeny danovy zavazek je evidovan v Castce 7 659 tis. K¢, vznikl z rozdili mezi danovymi a Géetnimi

odpisy. V likvidaci ocenujeme tento zavazek 0 K¢. Pripadné zavazky vzniklé z titulu rozdil( mezi

danovymi a Ucetnimi odpisy jsou zahrnuty do celkovych danovych povinnosti v ramci polozky vypoctu

likvidaéniho zlstatku.

VSechny ostatni polozky rezerv a zavazki ocenujeme 100%, jedna se o faktické vydaje.

Rekapitulace ocenéni zavazk( znazorfiuje nasledujici tabulka:
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Polozka zavazkil, v tis. K& 31.3.2020 | | ecenena
hodnota

Cizi zdroje 42 389 34730
Rezervy 676 676
Ostatni rezervy 676 676
Zavazky 41 713 34 054
Dlouhodobé zavazky 9 340 1681
Zavazky k Uvérovym institucim 1632 1632
Dlouhodobé prijaté zalohy 49 49
OdloZeny danovy zavazek 7 659 0
Kratkodobé zavazky 32 373 32 373
Zavazky k Uvérovym institucim 314 314
Kratkodobé prijaté zalohy 36 36
Zavazky z obchodnich vztahu 19 050 19 050
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 10 677 10 677
Zavazky ostatni 2 296 2 296
Zavazky k zaméstnancim 724 724
Zavazky ze socialniho zabezp. a zdrav. pojisténi 396 396
Stat - danové zavazky a dotace 64 64
Dohadné Gcty pasivni 1075 1075
Jiné zavazky 37 37

znAlEx

Celkem jsou zavazky ocenény v castce 34 730 tis. KC.

2.3. Vypocet likvida¢ni metodou

Vypocet hodnoty likvidacni metodou:

Zpenézeni majetku je odhadovano v Castce 193 972 tis. KC.
Zavazky jsou stanoveny v Castce 34 730 tis. KC.

Majetek po odecteni zavazkd je ve vysi 159 242 tis. KE. Dale budou vycisleny odhadované vydaje, které
bude nutno v ramci likvidace Spolecnosti vynalozit. V simulaci likvidace je predpokladano postupné
utlumovani c¢innosti, kdy je predpokladano, ze trzby z pokracovani ¢innosti pokryji bézné provozni
naklady po dobu likvidace, nebudou vsak postacovat na Ghradu osobnich nakladd a odstupné, které jsou
vycisleny zvlast.

Uroky z uveért

Spolecnost k datu ocenéni Cerpa Urocené zdroje v castce 12 623 tis. K. Pri likvidaci je predpokladano
doplaceni Gvérud do 1 roku, uroky z Uvérd jsou vycisleny v Castce 289 tis. KC pri vazené Grokové sazbé
2,29 %.

Ndklady na likvidaci

Pro Ucel ocenéni likvidaci predpokladame, ze vynosy z ¢innosti v likvidaci pokryji bézné provozni
naklady vznikajici pri ukoncovani ¢innosti. Pri ocenéni je predpokladano ukoncovani c¢innosti postupné
s dokoncenim vyrobniho cyklu a dalSich praci tak aby byly minimalizovany ztraty. Vyrobm cyklus je
pomeérné dlouhy, predpokladame Ze se vstupem do likvidace bude ¢asti zaméstnancl dana vypoveéd’,
dalsi ¢ast zaméstnanc( se bude podilet na postupném utlumovani ¢innosti, coz by mélo minimalizovat
naklady spojené s likvidaci. V prabéhu likvidace vSak budou vznikat dalsi néklady, které bude nutno
hradit z vytézku z prodeje majetku. Dalsimi naklady v ramci likvidace jsou naklady na znalecké
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posudky, pravni sluzby, soudni poplatky, drazby, archivace, ostraha, vedeni Gcetnictvi, pripadné
sankcni Groky za nedodrzeni smluvnich podminek, vratky casti dotaci apod.

Celkové naklady souvisejici s likvidaci odhadujeme na GUrovni 5 % z vytézku z majetku bez penéznich
prostfedkd, tj. v ¢astce 9 501 tis. KC. Jedna se o vyznamnou ¢astku, vzhledem k velkému rozsahu
majetku, jehoz zpenéZeni je predpokladano a dobé trvani likvidace je odhad realny.

Ndklady na mzdy a odstupné

K datu ocenéni ma Spolecnost primérny pocet zaméstnancu 31. Pfedpokladame, Ze ¢ast zaméstnancu
(27 zaméstnancll) se bude podilet na postupném ukoncovani vyroby za predpokladu likvidace
Spolecnosti, obdobi této faze likvidace odhadujeme na obdobi po sklizni, tj. cca 8 mésicu (véetné
vypovédni lhity 2 mésice), a 4 zaméstnanci se pak budou podilet na likvidaci dlouhodobé. V nakladech
na odstupné jsou kalkulovany osobni naklady (véetné zdravotniho a socialniho pojisténi) po dobu
pracovni ¢innosti a vypovédni lhity a dale budou mit zaméstnanci narok na 3mési¢ni odstupné.
Odstupné na jednoho zaméstnance je stanoveno jako trojnasobek primérné mési¢ni mzdy (nikoli
osobnich nakladd). Naklady na mzdy a odstupné jsou vycisleny celkem v Castce 15 447 tis. KC.

mzda
+naklady na| odstupné
v tis. K¢E SPaZP (mzda)
pocet zaméstnancu k 31.3.2020, prepocteny 31,00
priamérné osobni naklady k 31.3.2020, tis. K¢ 37,398
primérna mzda k 31.3.2020, tis. K¢ 27,763
okamzita vypovéd’, zam. 0 0 0
za 2 mésice 0 0 0
za 6 mésicu 27 8 078 2 249
za 30 mésicu 4 4787 333
celkem 31 12 865 2 582
naklady celkem, tis. K& 15 447

Odména likviddtora

Dale bude ve Spolecnosti pusobit likvidator. Odména likvidatora je smluvni, pro Gcel ocenéni je
stanovena dle vyhlasky 479/2000 Sb., a to na Urovni 1/3 odmény dle vyhlasky, v ¢astce 3 180 tis. KC.

Dan z prijma

V nasledujici tabulce je vycislena dan z prijma (do zakladu dané je zahrnuto i ¢asové rozliseni):
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Vynosy z prodeje DHM (+) 150 756
Zistatkova Ucetni cena DHM (-) 116 255
Dan z nabyti nemovitosti (-) 0
Zaklad dané z prodeje DHM (Ucetni) (=) 34 501
Dan z prijm( z prodeje DHM pred Upravou o dafovou ZC (*19%) 6 555
Odlozeny danovy zavazek z rozdilu mezi Ucetni a danovou ZC DHM (+) 8 862
Dan z prijmu z prodeje DHM(=) 15 417
Prodej zasob (+) 29 936
Naklady na porizeni zasob (-) 33525
Naklady pristich obdobi (-) 60
Vynosy pristich obdobi (+) 0
Uroky z Gveérd (-) 289
Dalsi naklady likvidace (-) 9 501
Mzdové naklady a odstupné (-) 15 447
Odména likvidatora(-) 3180
HV k 31.3.2020 pred zdanénim 326
Zaklad dané z ostatnich transakci (kromé prodeje DHM) (=) -31 740
Dan z prijmu z ostatnich transakci (*19%) -6 031
Vysledna dan z prijmu 9 387
Odhad dané z prijma je vycislen v Castce 9 387 tis. KC.
Likvidacni zdstatek
Likvidacni zistatek po vSech Uhradach ¢ini 121 439 tis. KE.
Celkem zpenézeny majetek 193 972
Celkem zavazky 34730
Po odecteni zavazka 159 242
Urocené zdroje 12 623
Uroky z avéra 289
Dalsi naklady likvidace bez odstupného 9 501
Mzdové naklady a Odstupné 15 447
Odmeéna likvidatora 3180
do castky 100 000 15% 5
do castky 500 000 10% 13
do castky 1 000 000 7% 12
z dal§i castky 5% 3150
Dan z prijmu 9 387
Likvidacni zUstatek 121 439

Stanoveni diskontni sazby

Vypocteny likvidacni zlstatek nebude vyplacen ihned, ale aZ po ukonceni likvidace, jedna se tedy o
budouci prijem, ktery je nutno prevést na soucasnou hodnotu k datu ocenéni. Pro diskontovani
budoucich prijmi z likvidace pouzijeme bezrizikovou diskontni sazbu na Grovni 1,127 % (tj. na Grovni
pramérné vynosnosti statnich dluhopisu s triletou zbytkovou splatnosti k datu ocenéni) a prirazku ve
vysi 3%. Tato prirazka predstavuje riziko reprezentujici nejistotu vyplyvajici z odhadu vytézku likvidace.
Celkova diskontni mira pro zohlednéni doby likvidace je tak stanovena na Grovni 4,13 %.
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Vyslednd hodnota

Likvidacni zlstatek na Grovni 121 439 tis. K¢ diskontujeme diskontni sazbou a odhadnutou dobou trvani
likvidace. Vzhledem k tomu, ze predmétem prodeje je rozsahly majetek v porovnani s jinymi vyrobnimi
spole¢nostmi, odhadujeme prdmérnou dobu vyplaty likvidacniho zUstatku na 3 roky. Vysledna hodnota
je 107 564 tis. KC.

Likvidaéni zGstatek 121 439
Likvidace bude probihat, roky 3,0
Diskont pro zohlednéni doby likvidace, % 4,13%
Likvidaéni hodnota, tis. K¢ 107 564

Hodnota Spolecnosti stanovena likvida¢ni metodou je k datu ocenéni 31.3.2020 v castce
107 564 tis. Kc.

3. Vyznamné udalosti po datu ocenéni

V obdobi od data ocenéni do data zpracovani posudku byla znamé informace o mozném omezeni Cerpani
evropskych dotaci pro skupinu Agrofert. Pro Spolecnost jsou Cerpané dotace podstatnou ¢asti vynosu.

K datu vydani posudku vsak nelze predjimat zadné zavéry ohledné jednani s Evropskou komisi, proto
tato informace nebyla do ocenéni Spole¢nosti zahrnuta. Zahrnutim informace by se ocenéni
Spolecnosti snizilo.

Podle sdéleni zadavatele nedoslo v ocenované Spolecnosti mezi datem 31. 3. 2020 a datem vydani
posudku k vyznamnym zménam ve financni situaci SpoleCnosti, proto je ocenéni platné k datu
vyhotoveni posudku.

4. Vybér metody pro ocenéni akcii

Akcie Spolecnosti byly ocenény dvéma metodami, a to metodou vynosovou (metodou diskontovanych
budoucich penéznich tok(), a metodou majetkovou likvidacni, pricemz mezi ocenénim jednou a druhou
metodou je znacny rozdil.

Vysledné ocenéni vychazi z principu nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti, které je definovano takto:
»Nejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku, jez je fyzicky mozné, nalezité ospravedlnitelné, pravné
pripustné, financné prijatelné a které se projevuje v nejvyssi hodnoté ocenovaného majetku.“

Vysledna hodnota akcii Spolecnosti bude stanovena metodou likvidacni tj. metodou, ktera zohlednuje
zasadu nejlepsiho vyuziti, ale také nejpravdépodobnéjsiho mozného vyuziti majetku pro dany ucel,
kterym je rozprodej majetku a ukonceni ¢innosti Spolecnosti. Tato metoda ocenéni lépe odrazi aktualni
majetkovou a ekonomickou pozici Spolecnosti. Metoda vynosova je tedy pouzita jako metoda podplrna.

100% akcii Spolecnosti je ocenéno v Castce 107 564 tis. KE na Urovni ocenéni metody likvidacni.
Ocenéni je provedeno v Urovni spravedlivé hodnoty, tedy ocenéni akcii pro primérené protiplnéni za
minoritni akcie je provedeno alikvotnim podilem na ocenéni podniku jako celku pripadajicim na jednu
akcii prislusné nominalni hodnoty. Vypoctena cCastka za akcie tedy neobsahuje srazku za minoritu ani
srazku za snizenou obchodovatelnost v pripadé prodeje minoritnich akcii.

Akcie o nize uvedenych jmenovitych hodnotach jsou ocenény takto:

Jmen.hodnota akcie, K¢[ Pocet akcii, ks Cena 1 akcie, K¢
1 000 2 870 1 064,99

10 000 1493 10 649,89

50 000 1 664 53 249,44
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Hodnota jedné akcie spolecnosti VIcnovska zemédélska a.s. ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ je
stanovena v castce 1 065 KC (po zaokrouhleni na koruny).

Hodnota jedné akcie spolecnosti VICnovska zemédélska a.s.ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢ je
stanovena v castce 10 650 K¢ (po zaokrouhleni na koruny).

Hodnota jedné akcie spolecnosti VICnovska zemédélska a.s.ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢ je
stanovena v Castce 53 249 KC (po zaokrouhleni na koruny).
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C. ZAVER

PriméFené protiplnéni akcionafiim spolecnosti VIcnovska zemédélska a.s., se sidlem Vicnov ¢.p. 1234,
687 61 VIcnov, IC 262 170 74 pri uplatnéni prava nuceného prechodu Ucastnickych cennych papiru je po
zaokrouhleni stanoveno k datu 31.3.2020 takto:

Hodnota jedné akcie spolecnosti VICnovska zemédélska a.s. ve jmenovité hodnoté 1 000,- KC je
stanovena v castce 1 065 KC (po zaokrouhleni na koruny).

Hodnota jedné akcie spolecnosti VIEnovska zemédélska a.s.ve jmenovité hodnoté 10 000,- KC je
stanovena v castce 10 650 K¢ (po zaokrouhleni na koruny).

Hodnota jedné akcie spolecnosti VIEnovska zemédélska a.s.ve jmenovité hodnoté 50 000,- KC je

stanovena v Castce 53 249 K¢ (po zaokrouhleni na koruny).

Podle sdéleni zadavatele nedoslo v ocenované Spolecnosti mezi datem 31. 3. 2020 a datem vydani
posudku k vyznamnym zménam ve financni situaci SpoleCnosti, proto je ocenéni platné k datu
vyhotoveni posudku.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym Ustavem jmenovanym rozhodnutim ministra spravedlnosti CR ze
dne 20. Fijna 2006, ¢j. 245/2006-0DS-ZN/2, rozhodnutim ministryné spravedlnosti CR ze dne 19. 1.
2010, ¢j. 252/2009-0D-ZN a rozhodnutim ministra spravedlnostirgR ze dne 25.4.2017, &j. MSP-26/2017-
00J-SZN/5 v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni:

ocenovani podniku a jeho &asti

ocenovani cennych papird, majetkovych Gcasti a obchodnich podilli
ocenovani financniho a nehmotného majetku

ocenovani pohledavek

Ucetnictvi a inventarizace

finanéni expertiza

posuzovani premén obchodnich spole¢nosti a druzstev (fuze,
rozdéleni, prevod jméni na spoleénika a zména pravni formy)
ocenovani nemovitosti

studie realnosti investi¢niho zaméru

analyza nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku

posuzovani skod

vypracovani posudkl podle pravnich predpist o insolvenci

zplsob stanoveni a stanoveni prevodnich (zi¢tovacich) cen mezi spojenymi osobami
(transferové ceny),

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych Gstavl vedeném Ministerstvem spravedlnosti CR.
Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym &islem 1395/107/2020.

V Praze dne 16. 7. 2020

Otisk znalecké peceti:

Jana Zurynkova, jednatel
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E. PRiLOHY
1. Vypis z OR Spolecnosti - 2 listy
2. Rozvaha a vysledovka Spolecnosti k datu 31.3.2020 - 6 list(
3. Financni plan vysledovky a rozvahy, vypocet vynosovou metodou - 4 listy
4. Zemédélské arealy a neprovozni nemovity majetek, vzorky pro porovnani - 15 listu
5. Hmotné movité véci a jejich soubory, ocenéni - 3 listy
6. Drobny hmotny majetek, ocenéni - 2 listy

Celkem 32 list( priloh bez krycich listd.
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28.5. 2020 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 3330

Datum vzniku a zapisu:
20. ¢ervna 2000

Spisova znacka:
B 3330 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:
VIénovska zemédélska a.s.

Sidlo:
¢.p. 1234, 687 61 Vicnov

Identifikacni cislo:
262 17 074

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
opravy silni¢nich vozidel

¢innost Uletnich poradcl, vedeni U&etnictvi, vedeni dafiové evidence

zamecnictvi, nastrojarstvi

opravy ostatnich dopravnich prostiedkd a pracovnich strojt

truhlarstvi, podlaharstvi

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do
3,5 tuny vcéetné, - ndkladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

zemédélska vyroba

Statutarni organ - predstavenstvo:
predseda predstavenstva:

Ing. FRANTISEK VOZAR, dat. nar. 15. listopadu 1961
¢.p. 111, 687 61 VIcnov

Den vzniku funkce: 19. ¢ervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 19. éervna 2015

clen pfedstavenstva:

Ing. MIROSLAV LNENICKA, CSc., dat. nar. 18. srpna 1952
Polivkova 980/33, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Den vzniku ¢lenstvi: 21. ¢ervna 2016

mistopredseda predstavenstva:

Ing. MILAN FOLTYN, dat. nar. 9. kvétna 1964
Bohumira Smerala 3765/3, 796 01 Prost&jov
Den vzniku funkce: 14. ¢ervna 2019
Den vzniku Clenstvi: 21, ¢ervna 2016

Pocet clenu:

Zplsob jednani:

Spolecnost zastupuji navenek ¢lenové predstavenstva takto:
a) predseda predstavenstva a jeden clen predstavenstva, nebo mistopredseda predstavenstva a jeden

Clen predstavenstva, nebo

b) spole¢né tfi ¢lenové predstavenstva v zaleZitostech zcizovani nebo zat&Zovani akcii a jinych podill na

pravnickych osobach, nebo

c) samostatné clen predstavenstva nebo spolecné clenové predstavenstva, které k tomuto jednani v
urcitém rozsahu nebo na urcitou dobu povéri predstavenstvo svym rozhodnutim.

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=202543&typ=PLATNY
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28.5. 2020 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Dozorci rada:
c¢len dozorci rady:

MIROSLAV PAVELCIK, dat. nar. 16. srpna 1965
¢.p. 7, 687 61 VIénov
Den vzniku ¢lenstvi: 21. ¢ervna 2016

predseda dozordci rady:

Mgr. Ing. SONA BREJCHOVA, dat. nar. 26. bfezna 1983
Komenského 911, 667 01 Zidlochovice

Den vzniku funkce: 21. ¢ervna 2016

Den vzniku ¢lenstvi: 21. ¢ervna 2016

clen dozorci rady:

VERA MULKOVA, dat. nar. 1. brezna 1961
¢.p. 17, 687 61 Vicnov
Den vzniku ¢lenstvi: 6. ¢ervna 2017

Pocdet élenti:
3

Akcie:

2 870 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

1 493 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&

1 664 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢
Stanovy omezuji prevoditelnost akcii podminkou souhlasu

predstavenstva spolecnosti.

Zakladni kapital:
101 000 000,- K¢
Splaceno: 101 000 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podridila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb., o

obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 28.5.2020 15:05
Udaje platné ke dni 28.5.2020 03:35

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=202543&typ=PLATNY
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Rozvaha a vysledovka Spolecnosti k datu
31. 3. 2020



Obchodni firma nebo

jiny nazev ucetni jednotky

ROZVAHA v plném rozsahu

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢.
500/2002 Sb, 469/2008 Sb., 413/2011 Sb., 293/2014
Sb., 250/2015 Sb., 441/2017 Sb.

VIEnovska zemédélska a.s. 31.03.2020
s « Ugetni jednotka doruéi ugetni zavérku soudasné s
(v tisicich K¢) o . PR R
doruéenim darového pfiznani za dar z pfijmu 1x
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky prislusnému finanénimu Gfadu
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté
¢.p. 1234 Mésic ICo
68761 Vicnov 3 26217074
Oznaéeni Cislo Cs . L .
s AKTIVA .. Bézné ucetni obdobi Minulé ué. obdobi
radku fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (i. 02 + 03 + 37 + 78) 001. 244 607 -81 426 163 181
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002. 0 0 0
B. Stala aktiva (f. 04 + 14 + 27) 003. 196 745 -80 473 116 272
Dlouhodoby nehmotny majetek
B. I
(F. 05+ 06 + 09 + 010 + 011) 004. 0 0 0
B.l. 1. Nehmotné vysledky vyvoje 005. 0 0 0
2. Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006. 0 0 0
1. Software 007. 0 0 0
2. Ostatni ocenitelna prava 008. 0 0 0
Goodwill 009. 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010. 0 0 0
Poskyt.zalohy na dlouhodoby nehnotny majetek
58 a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011. 0 0 0
(F. 12 + 13)
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek |012. 0 0 0
2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013. 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek
B. Il -
(F. 15 + 18 + 19 + 20 + 24) 014. 196 728 80 473 116 255
B. Il 1. Pozemky a stavby (f. 16 + 17) 015. 103 938 -25 858 78 080
1. Pozemky 016. 32318 0 32318
2. Stavby 017. 71620 -25 858 45762
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018. 80 769 -47 813 32 956
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019. 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
4. (F. 21 + 22 + 23) 020. 11423 -6 802 4621
1. Péstitelské celky trvalych porostl 021. 0 0 0
Dospéla zvitata a jejich skupiny 022. 11423 -6 802 4621
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023. 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 024. 598 0 598
(F. 25 + 26)
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025. 0 0 0
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026. 598 0 598
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 027. 17 0 17
B. I 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028. 0 0 0
2. Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba  |029. 0 0 0
3. Podily- podstatny vliv 030. 0 0 0
4. Zapujcky a uveéry - podstatny vliv 031. 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032. 17 0 17
6. Zapujcky a uveéry - ostatni 033. 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (. 35 + 36) 034. 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035. 0 0 0
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek  |036. 0 0 0




°§2da§3"' AKTIVA 2‘;’(‘; Bézné Géetni obdobi Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037. 47 802 -953 46 849
C.l Zasoby (. 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038. 34 478 -953 33525
C.l. 1. Material 039. 2481 0 2481
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040. 17 659 -953 16 706
& Vyrobky a zboZi (f. 42 + 43) 041. 6 240 0 6 240
1. Vyrobky 042. 6 240 0 6 240
2. Zbozi 043. 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044. 8 098 0 8 098
Poskytnuté zalohy na zasoby 045. 0 0 0
C. . Pohledavky (.47 + 57 + 68) 046. 9373 0 9373
C.l. 1. Dlouhodobé pohledavky (. 48 az 52) 047. 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztahd 048. 0 0 0
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049. 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 050. 0 0 0
4. OdloZena darova pohledavka 051. 0 0 0
5. Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052. 0 0 0
1. |Pohledavky za spole¢niky 053. 0 0 0
2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054. 0 0 0
3. |Dohadné ucty aktivni 055. 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 056. 0 0 0
C.ll. 2 Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057. 9373 0 9373
1. Pohledavky z obchodnich vztahd 058. 4 859 0 4 859
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059. 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 060. 0 0 0
4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 061. 4514 0 4514
1. |Pohledavky za spole¢niky 062. 0 0 0
2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063. 0 0 0
3. |Stat - dariové pohledavky 064. 2086 0 2086
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065. 87 0 87
5. |Dohadné udty aktivni 066. 2337 0 2337
6. |Jiné pohledavky 067. 4 0 4
C.I. 3 Casové rozligeni aktiv (F. 69 az 71) 068. 0 0 0
1. Naklady pristich obdobi 069. 0 0 0
Komplexni naklady pfistich obdobi 070. 0 0 0
Pfijmy pfistich obdobi 071. 0 0 0
C. Kratkodoby finanéni majetek (f. 73 + 74) 072. 0 0 0
C. . 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073. 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074. 0 0 0
C.IV. Penizni prosttedky (f. 76 + 77) 075. 3951 0 3951
C.IV. 1 Penézni prostfedky na pokladné 076. 104 0 104
2. Penézni prostiedky na uctech 077. 3847 0 3847
D. Casové rozlieni aktiv (. 79 az 81) 078. 60 0 60
D. 1 Naklady pristich obdobi 079. 60 0 60
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080. 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 081. 0 0 0




Oigjﬁﬁn' PASIVA 2‘;’(‘; Bé2ném Géetni obdobi Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2
PASIVA CELKEM (. 83 + 104 + 147) = . 001 082. 163 181
Vlastni kapital

A. (F. 84 + 88F-)l- 96 + 99 + 102 + 103) 083. 120792
Al Zakladni kapital (. 85 az 87) 084. 101 000
Al 1 Zakladni kapital 085. 101 000
2. Vlastni podily 086. 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 087. 0
Al Azio a kapitalové fondy (.89 + 90) 088. 4 044
Al 1 Azio 089. 4042
2. Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 090. 2
1.|Ostatni kapitalové fondy 091. 2
2.|Ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 092. 0
3 Oceﬁova’ci rozdily z p’Fecenénl' pfi pfeménach 093. 0

obchodnich korporaci
4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 094. 0
5 E;z(iig; ocenéni pfi preménach obchodnich 095, 0
Al Fondy ze zisku (. 97 + 98) 096. 494
Al 1 Ostatni rezervni fond 097. 0
2. Statutarni a ostatni fondy 098. 494
ALV, E/F.ys1lgge+k1t:)o13)podaren| minulych let 099. 14 928
AN 1 (I\Sf)ozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 100. 14 928
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 101. 0
N e il
AVL Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 103. 0
B.+C. Cizi zdroje (f. 105 + 110) 104. 42 389
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105. 676
B. L 1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106. 0
2. Rezerva na dar z pfijmua 107. 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 108. 0
4. Ostatni rezervy 109. 676
C. Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110. 41713
C. 1. Dlouhodobé zavazky (f. 112 + 115 az 122) 111. 9 340
C.l. 1. Vydané dluhopisy (f. 113 + 114) 112. 0
1.[Vyménitelné dluhopisy 113. 0
2.|Ostatni dlouhopisy 114. 0
2. ZavazKy k avérovym institucim 115. 1632
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116. 49
4. Zavazky z obchodnich vztahl 117. 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118. 0
6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 119. 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120. 0
8. OdlozZeny darovy zavazek 121. 7 659
9. Zavazky - ostatni (f. 123 az 125) 122. 0
1.|Zavazky ke spole¢nikim 123. 0
2.|Dohadné ucty pasivni 124. 0
3.[Jiné zavazky 125. 0




Oia',‘:ﬁ"' PASIVA r‘;‘:"(‘: Bézném Géetni obdobi Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2
C.II. Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 az 136) 126. 32373
C.l. 1. Vydané dluhopisy (f. 128 + 129) 127. 0
1. |Vyménitelné dluhopisy 128. 0
2. |Ostatni dlouhopisy 129. 0
2. ZavazKy k avérovym institucim 130. 314
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131. 36
4. Zavazky z obchodnich vztahl 132. 19 050
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 133. 0
6. ZavazkKy - ovladana nebo ovladajici osoba 134. 10 677
7. Zavazky - podstatny vliv 135. 0
8. Zavazky - ostatni (. 137 az 143) 136. 2296
1.|Zavazky ke spole¢nikim 137. 0
2.|Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138. 0
3.]Zavazky k zaméstnancim 139. 724
4 i(é)lj\i/;zé?? za socidlni zabezpeceni a zdravotni 140. 396
5.|Stat - dafiové zavazky a dotace 141. 64
6.|Dohadné ucty pasivni 142. 1075
7.|Jiné zavazky 143. 37
C. 1l Casové rozligeni pasiv (. 145 + 146) 144. 0
c.m 1. Vydaje pristich obdobi 145. 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146. 0
Casové rozli$eni pasiv (¥. 148 + 149) 147. 0
D. 1. Vydaje pristich obdobi 148. 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149. 0

Sestaveno dne

14.05.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické os., ktera je tcet. jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spole¢nost

Predmét podnikani

VypInéno programem WinFAS




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo

jiny nazev ucetni jednotky
VIEnovska zemédélska a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky ¢.
500/2002 Sb, 469/2008 Sb.,
413/2011 Sb., 293/2014 Sb.,
250/2015 Sb., 441/2017 Sb.

Ugetni jednotka dorugi Ggetni
zavérku soucasné s doru¢enim

a misto podnikani ligi-li se od bydlisté Kedni 31 .(.)3’.2’020 ) g:;‘nize1h°;:§32:£ud;n" 2 o
(v tisicich K&)
&.p. 1234
68761 ViIcnov Rok Mésic ICo
2020 3 26217074
O:zgﬁgnl Text ;I:II:I Bézné ucetni obdobi | Minulé ucetni obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 001. 10 130
1. Trzby za prodej zbozi 002. 0
A Vykonova spotfeba (f. 04 + 05 + 06) 003. 11 308
A. 1. Naklady vynaloZené na prodej zbozi 004. 0
2. Spotfeba materialu a energie 005. 7 482
3. Sluzby 006. 3826
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 007. -4 476
C. Aktivace 008. -866
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 009. 3478
D. 1. Mzdové naklady 010. 2582
9 l\féklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011, 896
(f.12 + 13)
1. [Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012. 841
2. |Ostatni naklady 013. 55
Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 014. 2170
1. Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku (f. 16 + 17 ) 015. 2170
1. |Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku - trvalé 016. 2170
2. |Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku - doéasné 017. 0
2. Upravy hodnot zasob 018. 0
3. Upravy hodnot pohledavek 019. 0
111 Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 020. 3819
1. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021. 1190
Trzby z prodaného materialu 022. 0
Jiné provozni vynosy 023. 2629
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 024. 1914
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025. 1020
2. Prodany material 026. 0
3. Dané a poplatky 027. 118
4. Rezervy v provozni oblasti a kompletni naklady pristich obdobi 028. 0
5. Jiné provozni naklady 029. 776
* o ror o o oaas 4 20-20
\A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetu - podily (f. 32 + 33) 031. 0
V. 1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 032. 0
2. Ostatni vynosy z podilt 033. 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034. 0




0:2:&3"' Text ri';'(‘; Bézné ucetni obdobi |Minulé uéetni obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 035. 0
v 1 Vyriosyrz’ostatm'ho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 036. 0
ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037. 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038. 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 039. 0
VI. 1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 040. 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041. 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042. 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 043. 83
J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044. 64
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045. 19
VL. Ostatni finanéni vynosy 046. 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 047. 12
. Finanéni vysledek hospodareni 048. .95
(F. 31 - 34 + 35 - 38 + 39 - 42 - 43 +46 - 47)
** Vysledek hospodaieni pred zdanénim (f. 30 + 48) 049. 326
L. Dari z pfijmu (F. 51 + 52) 050.
L. 1. Dari z pfijm0 splatna 051.
2. Darni z pfijmG odloZena 052.
* Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 053. 326
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim 054. 0
ok Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi (. 53 - 54) 055. 326
* Cisty obrat za obdobi (F. I. + 1. + IIl. + IV. + V. + VI. + VII) 056. 13 949

Sestaveno dne

14.05.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma Gcetni jednotky

Akciova spolecnost

Predmét podnikani

Vyplnéno programem WinFAS




Priloha C. 3

Financni plan vysledovky a rozvahy, vypocet
vynosovou metodou



v tis. K&

ROZVAHA 31.3.2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Aktiva celkem 163 181 161 827 161 445 164 150 238 398 317 479 311 814 303 163 294 726 286 415 278 171 286 199
Dlouhodoby majetek 116 272 126 894 126 029 125 779 195 504 268 744 258 118 247 992 237 866 227 740 217 614 216 690
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 116 255 126 878 126 013 125763 195 488 268 744 258 118 247 992 237 866 227 740 217 614 216 690
Dlouhodoby finanéni majetek 17 16 16 16 16 0 0 0 0 0 0 0
Obézna aktiva 46 849 34908 35 336 38 261 42 736 48 570 53 516 54 966 56 640 58 430 60 297 69 249
Zasoby 33525 27 550 25 950 27 350 29 000 39 450 43 200 43 600 43 750 44 000 44 450 0
Pohledavky 9373 7 025 7 325 7 400 7 625 8 030 8 590 9 095 9 455 10 010 10 420 10 628

z toho Pohledavky dlouhodobé 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

z toho Pohledavky kratkodobé, provozni (PK) 9373 7 025 7 325 7 400 7 625 8 030 8 590 9 095 9 455 10 010 10 420 10 628

z toho Pohledavky kratkodobé, neprovozni/skupina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kratkodoby financni majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Penézni prostredky 3951 333 2 061 3511 6111 1090 1726 2271 3435 4420 5427 58 621
Casové rozliseni 60 25 80 110 158 165 180 205 220 245 260 260
Pasiva celkem 163 181 161 827 161 445 164 150 238 398 317 479 311 814 303 162 294 726 286 415 278 171 286 199
Vlastni kapital 120 792 118 947 118 964 119 262 120 280 213 057 214 333 217 681 221795 225925 230 237 237 600
Zakladni kapital 101 000 101 000 101 000 101 000 101 000 201 000 201 000 201 000 201 000 201 000 201 000 201 000
AZio a kapitalové fondy 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044 4044
Fondy ze zisku 494 552 402 252 102 102 102 102 102 102 102 102
Vysledek hospodareni minulych let 14 928 16 017 13 351 13518 13 966 10 373 7921 8761 11 665 14714 17 960 25 091
Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 326 -2 666 167 448 1168 -2 462 1266 3774 4984 6 065 7131 7 364
Rezervy 676 673 675 675 675 675 675 675 675 675 675 675
Zavazky 41 713 42 107 41 656 44 043 117 253 103 567 96 626 84 626 72 076 59 635 47 079 47 744
Dlouhodobé zavazky 9 340 8936 8616 8 408 8 200 8 350 8 550 8 750 8 950 9 150 9 350 9 550

z toho Urocené zavazky/dluhopisy 1632 1224 816 408 0 0 0 0 0 0 0 0

z toho Neurocené, neprovozni, skupina 7 708 7712 7 800 8 000 8 200 8 350 8 550 8750 8950 9 150 9 350 9 550
Kratkodobé zavazky 32373 33171 33 040 35635 109 053 95217 88 076 75 876 63 126 50 485 37729 38194

z toho Kratkodobé zavazky, provozni (PK) 21 382 19 870 20 265 21 685 22 620 25 100 24 860 24 355 23 885 23780 23225 23 690

z toho Urocené zavazky/dluhopisy 314 314 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

z toho Urocené zavazky/dluhopisy ve skupiné 10 677 12 987 12 775 13 950 86 433 70 117 63 216 51 521 39 241 26 705 14 504 14 504

z toho Neurocené/neprovozni/skupin spol./spolecnici 0 0 0 0 0 0 0
Casové rozliseni 0 100 150 170 190 180 180 180 180 180 180 180




v tis. K¢

VYKAZ ZISKU A ZTRAT 31.3.2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na prodané zbozi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obchodni marze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 10 130 52 500 55 500 56 950 58 100 66 200 84718 91 260 93 074 95 268 97 391 99 339
Meziroéni tempo ristu -15,34% 5,71% 2,61% 2,02% 13,94% 27,97% 7,72% 1,99% 2,36% 2,23% 2,00%
- trzby zivocisna vyroba 35500 36 000 36 250 37 350 45 400 67 038 73210 74 674 76 168 77 691
Mezirocni tempo ristu 1,41% 0,69% 3,03% 21,55% 47,66% 9,21% 2,00% 2,00% 2,00%
- trzby rostlinna vyroba 14900 17 500 18 650 18 650 18 650 15 480 15 800 16 100 16 600 17 000
- trzby za sluzby a ostatni 2100 2 000 2050 2100 2150 2200 2250 2300 2500 2700
Spotreba materialu a energie 7 482 34 000 34150 35050 35875 36 700 47 300 50 600 51612 52 644 53 697 54 771
Mezirocni tempo ristu -2,01% 0,44% 2,64% 2,35% 2,30% 28,88% 6,98% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobki a sl. 73,86% 64,76% 61,53% 61,55% 61,75% 55,44% 55,83% 55,45% 55,45% 55,26% 55,14% 55,14%
Sluzby 3826 17 200 17 700 18 250 18 800 19 200 19 800 20 350 20 950 21500 22 000 22 440
Meziroéni tempo ristu -12,15% 2,91% 3,11% 3,01% 2,13% 3,13% 2,78% 2,95% 2,63% 2,33% 2,00%
Podil na trzbdch z prodeje vyrobki a sl. 37,77% 32,76% 31,89% 32,05% 32,36% 29,00% 23,37% 22,30% 22,51% 22,57% 22,59% 22,59%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -4 476 -9 700 -10 000 -10 500 -11 500 -10 000 -10 200 -10 404 -10 612 -10 824 -11 041 -11 262
Aktivace (-) -866 -4 300 -3950 -4 000 -4 050 -6 000 -6 750 -6 800 -6 936 -7 075 7216 -7 361
Pridana hodnota 4 164 15 300 17 600 18 150 18 975 26 300 34568 37514 38 060 39022 39 951 40 750
Meziroéni tempo ristu 16,62% 15,03% 3,13% 4,55% 38,60% 31,44% 8,52% 1,46% 2,53% 2,38% 2,00%
Podil na trzbdch za zbozi a sluzby 41,11% 29,14% 31,71% 31,87% 32,66% 39,73% 40,80% 41,11% 40,89% 40,96% 41,02% 41,02%
Osobni naklady 3478 19 000 19 540 20 200 20 745 27 115 27 895 28 522 28 664 29 342 30019 30619
Meziroéni tempo ristu 14,54% 2,84% 3,38% 2,70% 30,71% 2,88% 2,25% 0,50% 2,36% 2,31% 2,00%
Podil na tribdch za zboZi a sluzby 34,33% 36,19% 35,21% 35,47% 35,71% 40,96% 32,93% 31,25% 30,80% 30,80% 30,82% 30,82%
Uprava hodnot v provozni oblasti 2170 8 625 8 366 8115 7 875 11 250 14 585 14335 14 085 13835 13 585 13319
z toho Dlouhodoby majetek (odpisy) 2170 8625 8366 8115 7 875 11 250 14 585 14 335 14 085 13835 13 585 13319
Meziroéni tempo ristu 0,00% -3,00% -3,00% -2,96% 42,86% 29,64% -1,71% -1,74% -1,77% -1,81% -8,68%
z toho Uprava hodnot zasob a pohledavek/docCasné Upravy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 3819 13750 13 850 14 200 14 600 14 500 14 546 14997 15297 15 603 15915 16 233
z toho Trzby z prodeje dl. majetku a materialu 1190 2250 2 000 2200 2 400 2200 2000 2200 2244 2289 2335 2381
Z toho Jiné provozni vynosy 2629 11 500 11 850 12 000 12 200 12 300 12 546 12797 13053 13314 13580 13 852
Podil na trzbdch z prodeje vyrobki a sl. 25,95% 21,90% 21,35% 21,07% 21,00% 18,58% 14,81% 14,02% 14,02% 13,98% 13,94% 13,94%
Ostatni provozni naklady 1914 3999 3265 3425 3590 3400 3210 3220 3152 3085 3019 3054
z toho ZC prodaného dlouhodobého majetku 1020 1020 1000 1100 1200 1100 1000 1100 1122 1144 1167 1191
z toho ZC prodaného materialu 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 1] 0 0
Z toho Dané a poplatky a Jiné provozni naklady 894 894 465 475 490 500 510 520 530 541 552 563
Z toho Rezervy v provozni oblasti a komplexni NPO 0 2 085 1800 1850 1900 1800 1700 1600 1500 1400 1300 1300
Provozni vysledek hospodareni 421 -2574 279 610 1365 -965 3424 6 434 7 456 8 363 9243 9992
Meziroéni tempo ristu -244,77% | -110,84% 118,64% 123,77%| -170,68%| -454,89% 87,92% 15,87% 12,17% 10,51% 8,10%
Podil na tribdch za zboZi a sluzby 4,16% -4,90% 0,50% 1,07% 2,35% -1,46% 4,04% 7,05% 8,01% 8,78% 9,49% 10,06%
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 0 33 33 33 33 825 0 0 0 0 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady souvisejici s ost- dlouhodobym financnim maj. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vynosové troky a podobné vynosy 0 10 5 8 10 10 11 11 12 12 13 13
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0 0 0 0] 0
Nakladové troky a podobné naklady 83 100 115 165 200 2290 2124 1898 1672 1446 1220 859
Ostatni financni vynosy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni financni naklady 12 35 35 38 40 42 45 48 50 53 55 55
Finanéni vysledek hospodareni -95 -92 -112 -162 -197 -1 497 -2158 -1935 -1710 -1 487 -1 262 -901
Vysledek hosp. pred zdanénim 326 -2 666 167 448 1168 -2 462 1266 4 499 5746 6 876 7 981 9 091




Vypocet, tis. K¢ 4-12/2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Korigovany prov. HV za Gcetni obd. -3008 249 580 1335 -997 3390 6 397 7 418 8322 9 201 9950
Zjednoduseny zakl.dané(Uc.odp=dan.odp) -3008 249 580 1335 -997 3390 6 397 7418 8322 9 201 9 950
Danové uznatelna ztrata, z roku x k datu ocenéni 0 2 599 2 350 1770 435 1432 0 0 0 0 0
Dan (%) 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19% 19%
- Dan (K¢) 0 0 0 0 171 0 1216 1409 1581 1748 1890
= Korigovany prov. HV po zdanéni -3008 249 580 1335 -1168 3390 5182 6 008 6 741 7 453 8 059
+ Odpisy 6 455 8 366 8 115 7 875 11 250 14 585 14 335 14 085 13 835 13 585 13 319
+ Naklady, které nejsou vydaji 2 085 2 800 2 950 3100 2 900 2 700 2 700 2 622 2544 2 467 2 491
- Investice do dlouhodobého majetku 17 078 8 501 8 965 78 800 85 606 4959 5 309 5 081 4 853 4 626 13 585
- Investice do pracovniho kapitalu -7 173 -1 631 278 1108 8764 4529 1359 925 919 1347 703
= Volné penézni toky (CF entity) -4 373 4 545 2 402 -67 598 -81 388 11 187 15 549 16 709 17 348 17 532 9 581
Beta nezadluzena (damodaran.com) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
Bezrizikova sazba 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58% 1,58%
Rizikova prémie (damodaran.com) 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01% 6,01%
Rizikova prémieCR 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11% 1,11%
Prirazka velikost spolecnosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Riziko jiné, kolisani planu 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Ckur./K 0,47 0,45 0,47 0,51 0,89 0,38 0,35 0,29 0,23 0,17 0,10
VK/K 0,53 0,55 0,53 0,49 0,11 0,62 0,65 0,71 0,77 0,83 0,90
Podil Ckar./VK (k zacatku obdobi) 0,90 0,83 0,88 1,04 8,09 0,62 0,54 0,42 0,31 0,20 0,11
Beta zadluzena 0,77 0,75 0,77 0,83 3,38 0,67 0,64 0,60 0,56 0,52 0,49
Naklady na VK (model CAPM) 7,84% 7,69% 7,79% 8,15% 23,51% 7,24% 7,05% 6,79% 6,55% 6,32% 6,11%
Naklady na CKur. 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29%
WACC 3,75% 5,04% 5,02% 4,94% 4,23% 5,17% 5,23% 5,33% 5,45% 5,57% 5,70%
Diskontované CF v jednotlivych letech -4 215 4170 2 099 -56 286 -65 014 8 497 11223 11 450 11273 10 792 5579
Urocéeny CK (k zacatku obdobi, dld/krd) 12 623 14 525 13 591 14 358 86 433 70 117 63216 51 521 39 241 26 705 14 504
Ckur./K (v trznich cenach) 0,47 0,45 0,47 0,51 0,89 0,38 0,35 0,29 0,23 0,17 0,10
Ckur./VK (v trznich cenach) 0,90 0,83 0,88 1,04 8,09 0,62 0,54 0,42 0,31 0,20 0,11
Celkem I. faze -60 432




Pracovni kapital, v tis. K& 31.3.2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pohledavky kratkodobé, provozni 9373 7 025 7 325 7 400 7 625 8 030 8 590 9 095 9 455 10 010 10 420 10 628
Doba splatnosti pohledavek 66 40 39 39 39 37 32 31 32 33 34 34
Zasoby 33525 27 550 25 950 27 350 29 000 39 450 43 200 43 600 43 750 44 000 44 450 45 339
Dobra obratu zasob 236 155 139 143 149 181 160 151 148 146 144 144
Penézni prostredky 3951

Okamzita likvidita 18,5%

Nutna likvidita, % 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0%
Nutna likvidita, K¢ 3207 2981 3040 3253 3393 3765 3729 3653 3583 3567 3484 3553
Kratkodobé zavazky, provozni 21 382 19 870 20 265 21 685 22 620 25 100 24 860 24 355 23 885 23780 23 225 23 690
Doba obratu zavazku 151 112 108 113 116 115 92 84 81 79 75 75
Casové rozlieni aktivni 60 25 80 110 158 165 180 205 220 245 260 260
Casové rozliseni pasivni 0 100 150 170 190 180 180 180 180 180 180 180
Pracovni kapital 24783 17 611 15 980 16 258 17 366 26 130 30 659 32018 32943 33 862 35209 35911
Zména pracovniho kapitalu -7 173 -1 631 278 1108 8 764 4529 1359 925 919 1347 703
Neprovozni likvidita 744




Priloha C. 4

Zemeéedelskeé arealy a neprovozni nemovity
majetek, vzorky pro porovnani
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Prodej zemédeélského objektu 6 269 m?
Vapenice, okres Uherské Hradiste

12 620 000 K& (2 013 K& za m?)

Nabizime k prodeji zemédélsky areal o celkové ploSe 26383 m2, ktery se nachazi v okrajové Casti obce

‘ MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Véapenice na Uzemi CHKO Bilé Karpaty. Aredl se sklada ze Sesti samostatnych objektd, které byly
hospodarsky vyuzivany jako teletniky, ov€iny a senik. Souc¢asti je administrativni budova. VeSkeré

objekty jsou pfipojeny k inzenyrskym sitim. Areal nabizi Siroké spektrum vyuziti vzhledem k poloze

pobliz statnich hranic se Slovenskem a k dostupnosti i pro ndkladni dopravu. Doporucujeme prohlidku.

Celkova cena: 12 620 000 K¢ za Uzitné plocha: 6269 m?2
nemovitost, véetné
provize Plocha podlahova: 6269 m?

Cena za m* 2013 K& Voda: Dalkovy vodovod
ID zakazky: 720991 Topent: Usttedni dalkové
Aktualizace: 29.04.2020 Odpad: Septik
Stavba: Smidena Elektfina: 120V, 230V, 400V
Stav objektu: Dobry Doprava: Silnice
Umist&ni objektu: Polosamota Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna ¢.
Typ domu: Patrovy 148/2007 Sb. podle
. » vyhlasky
Podlazi: 2. podlazi z celkem 2
Vybaveni: Céasteens
Plocha zastavéna: 6369 m?
Vytah: X

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o O Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka: COOP (1598 m)
Hospoda: Hospoda U Posty (1525 m)
Veterinar: MVDr. Erich Valehrach (436 m)

Skolka: ZS a MS Stary Hrozenkov (1291 m)
Posta: Posta Stary Hrozenkov - Ceska ... (1684 m)
Lékar: MUDr. Jitka Michalcova (1535 m)

Sportovisté: Koupalisté Stary Hrozenkov (3440 m)
Restaurace: Motorest Rasova (2640 m)
Bus MHD:  Vépenice, Obecni trad (39 m)

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/zemedelsky/vapenice-vapenice-/3903180380#img=17&fullscreen=false
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https://www.firmy.cz/detail/2195869-coop-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/13120469-hospoda-u-posty-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/12824634-mvdr-erich-valehrach-vapenice.html
https://www.firmy.cz/detail/436955-zs-a-ms-stary-hrozenkov-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/433588-posta-stary-hrozenkov-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/389747-mudr-jitka-michalcova-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/13169607-koupaliste-stary-hrozenkov-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/1979308-motorest-rasova-komna.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=17.841206&y=48.967809&z=18
https://www.sreality.cz/

29.5. 2020 Prodej zemédélského objektu 6 269 m?, Vapenice, okres Uherské Hradisté « Sreality.cz

Skola: ZS a MS Stary Hrozenkov (1291 m)
Lékarna: Lékarna Stary Hrozenkov (1806 m)
Kontaktovat:

. Zakaznicka linka
s/ Zobrazit telefon

Zobrazit telefon

&0y Zobrazit email

M&M reality

Krakovska 58379, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spole¢nosti »
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https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/zemedelsky/vapenice-vapenice-/3903180380#img=17&fullscreen=false 2/2


https://www.firmy.cz/detail/359455-zs-a-ms-stary-hrozenkov-stary-hrozenkov.html
https://www.firmy.cz/detail/2283594-lekarna-stary-hrozenkov-stary-hrozenkov.html
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
http://www.mmreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/13716
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/13716

Prodej zeméd¢lského objektu, 1987 m2, Kel¢ https://www.remaxpro.cz/reality/zemedelske-objekty-prodej/kelc/2551...

S~
<> RE/MAX
v

REWEMAAXZEP rKglE?eRa;IXiFfoyv KONTAKT Q

Nabidka nemovitosti realitni kancelare REMAX Pro

UPRAVIT HLEDANI Reality -» Zemé&délské objekty -» Zlinsky kraj
Prodej zemédeélského 3600 000 CZK / za
objektu, 1987 m2, Kelé nemovitost

v€. provize a pravniho servisu,
cena neobsahuje dan z nabiti

nemoviosti

Cislo zakazky: 193-N01243

Mésto: Kelé
Pocet
nadzemnich 1

podlazi objektu:
Celkova plocha: 1987 m?2

Plocha pozemku: 1987 m2

Prodej 2 zemédélskych objektu v Keléi Doprava: Silnice

Exklusivné nabizime k prodeji 2 zemédélské
objekty - byv. kraviny (v obci Kel€, okr. Vsetin),
celkova vymeéra 1.987m2 (1.061 a 926mz2). BlizSi o iy

123 1.6.2020 17:14



Prodej zeméd¢€lského objektu, 1987 m2, Kel¢ https://www.remaxpro.cz/reality/zemedelske-objekty-prodej/kelc/2551...

—~
<> RE/MAX
v

Pro

r"n
L Jd

REALITNIBBRADNAv  SLUZBYv KARIERA REMAXPROv KONTAKT Q

RE/MAY

&= Kelc =

.Google

200 m (439 Nahldsitichybu v mapé

Tuto nemovitost Vam predstavi Potrebujete poradit /
mate zajem o

RE/MAX Pro i
7
Blatného 3 prohlidku?
616 00 Brno
Tel. do kancelare: 605777787 Jméno a pfijmeni
Vas email *

Vas telefon *

Zprava

Odeslanim zpravy berete na védomi
zpracovani osobnich udaju.

273 1.6.2020 17:14



Prodej zeméd¢€lského objektu, 1987 m2, Kel¢ https://www.remaxpro.cz/reality/zemedelske-objekty-prodej/kelc/2551...
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<> RE/MAX
v

Pro

REALITNI PORADNAv  SLUZBYv KARIERA REMAXPROv KONTAKT Q

Nechte vzkaz:

Komentar, sdéleni *
Zadejte telefonni Cislo a text,

ktery nam chcete sdélit NebO ném

zavolejte

J/

+420 732 299 929
f @in

Email *

© Tyto webové stranky jsou provozovany spole¢nosti RX Pro, s.r.o.,
ICO: 02378078, se sidlem Brno, Blatného 1896/3, PSC 616 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 81086.

3z3 1.6.2020 17:14



ZEMEDELSKE OBJEKTY - Soubor komeré&nich budov Bochot http://zemedelskeobjekty.cz/soubor-komercnich-budov-bochor/?arc=...

ZEMEDELSKE
AREALY & OBJEKTY

Vyhledat
4 predchozi dalsi P zpét na prehled Novinky e-mailem
Soubor komerénich budov Bochor Prihlaste se k odbé&ru novinek.
ID: 9010 esmall
Lokalita: ~ Bochot, okres Prerov - . 4
GPS: 49°25'19.968"N, 17°25'26 4"E  zobrazit Opiste kéd | 9

Prihlasit se k odbéru

AGRYFERT

nabiz sve nemovitost na
www. ZEMEDELSKEOBJEKTY .cz

Vyméra: 5000 m?
Cena: 8 000 000 K&

Kontakt: Bc. Vladimir Nedvéd, tel: 606958098,
e-mail: nedved@farmy.cz

Kancelar: FARMY.CZ
Podbabska 17, 166 24 Praha 6
tel./fax: 220922711
e-mail: info@farmy.cz
www.farmy.cz
VloZeno: 21.4.2011

[ \

“FARMY.CZ

byvaly statek
Kricen
u D11

Popis nemovitosti

Pfedmétem nabidky je soubor komerénich budov z ¢asti na vlastnich, z ¢asti na pronajatych pozemcich v zem. arealu na okraji obce
Bochof. V arealu se nachazi: budova poskliziiové linky, provozni budova na kterou pfimo navazuji sklady, velka dilna, pristfesek,
Cerpaci stanice/vaha, vlastni transformator. Do aredlu zaveden obecni vodovod. Zpevnény povrch na komunikacich-silni¢ni panely v
kombinaci se térkem.

Vyhodou je vyborna dopravni obsluznost areélu - Pferov 5km, blizko budouci D1.
Jednotlivé budovy:

1) Poskliziiova linka: kompletni funkéni technologie, kapacita 40 t/10hodin, 4 zasobniky kazdy s kapacitou 24t., v dal$i ¢asti objektu je
sklad. Zastavéna plocha 920m2, z toho 494m2 vlastni pozemek, zbytek na pozemku ciziho vlastnika. Stfecha vinity eternit. Najezdova
rampa (Uzka).

2) Sklad komodit+provozni budova: pavodné kravin, nyni pouzivané na skladovani volné lozeného obili (kapacita 100t), v pfedni
stavebné oddélené ¢Casti sklad hnojiva. Na tento trakt stavebné navazuje provozni budova:Kancelaze, jidelna, $atny, umyvarna,
socialky. Zastavéna plocha 1460m2, na cizim pozemku. Stfecha ¢aste¢né vinity eternit, caste¢né ocelovy plech. Dobry stav.

3) Dilny/kovarna: velka hala, 2 sklady, kancelat, jidelna, Satna a umyvarna. Topeni a vlastni kotelna na TP (10 let mimo provoz). V
dilnach montazni jamy. Stfecha vinity eternit. Zastavéna plocha 631m2, na cizim pozemku.

4) PristfeSek: dvé samostatné ¢asti oddélené stfedovou zdi. Prvni ¢ast bez pevné podlahy, pultova stfecha z vinitého eternitu, uzivano
jako sklad materialu. V druhé &asti betonova podlaha, stfecha z ocelového plechu, pouzivano na parkovani zemédélskych stroju.
Zastavéna plocha 796m2, z toho 470m2 vlastni pozemek, zbytek ciziho vlastnika.

5) Cerpaci stanice/vaha: ¢erpaci stanice na naftu s jednim stojanem(neni v provozu), kombinovana s vaznim domkem

Pozemky: celkova vyméra arealu je 1,4ha, z toho 0,5ha vlastni, zbytek pronajato
Elektfina: ano, vlastni transformator, kazda z budov oddé&lené méfeni

Voda: obecni vodovod

Odpad/ kanalizace: jimka

Plyn: ne

Topeni: v dilnach etdzové na TP

Telefon: ne

Druh objektu: zdéné stavby, ocelové montované stavby

122 1.6.2020 17:53
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Pocet podlazi: jednopodlazni

Sklepy: ne

Strechy: stfechy sedlové-krytina vinity eternit, ocelovy trapézovy plech
Socialni zafizeni : ano

Stav nemovitosti: uspokojivy stav

Uzivani: volné

Moznosti vyuziti: napr. sklady, opravny stroju, poskliziiova linka
Obec: vesnice 1007 obyvatel, www.bochor.cz

Vzdalenosti: Pferov 5km, blizko D1

Obéanska vybavenost: Z5,MS,odchody, 1azné, restaurace, posta
Nadmorska vyska: 204m.n.m.

Cena k jednani.

Created by cogito © 2011 | xhtml | css |

http://zemedelskeobjekty.cz/soubor-komercnich-budov-bochor/?arc=...

nahoru

© 2011 WWW.ZEMEDELSKEOBJEKTY.CZ

1.6.2020 17:53



Areal v obci Podoli u Mohelnice

Obec: Mohelnice - Podoli
Okres: Sumperk B
Vyméra: 54 000 m2 sar=
Cena: 9 000 000 KE

PFOPIS NEMOVITOSTIL

Mabizime k prodeji komeréni objekt v obci Podoli u Mohelnice. Aredl se
nachazi cca 9@ km od Mohelnice. Jednad se o aredl sestdvajici z nékolika
budov (u vjezdu se nachdzi budova slouZici jako vratnice). Areal je napojen
na vefejny vodovod a elektrickou energii, moZnost napojeni na kanalizaci je
ve vzdalenosti cca 100 m. K aredlu je zajistén pfistup ze zpevnéne vereging
asfaltové komunikace. Pozemky jsou po celé délce oploceny. Pozemky i
budovy tvofi funkéni celek a jsou na okraji obce. Vnitroarealova komunikace
je zpevnénd. Celkova plocha pozemku je cca 54 000 m=2, z toho zastavénad
plocha cca 6 000 m2. Objekt je takeé vhodny i jako investice pro vybudowvani
nékolika parcel pro individudlni vystavbu. Podrobnéjsi informace Vam radi
poskytneme na telefonu nebo v RE.

Volné thned.

KONTAKT NA KANCELAR

FORTEX reality

Gen.Svobody 6,78701 Sumperk
tel: 733 734 435
E-mail:venclova@fortex-ags.cz
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Prodej ¢inzovniho domu 199 m?, Kojetin - Kojetin I-Mésto, okres Prferov « Sreality.cz
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Prodej CinZzovniho domu 199 m?
Kojetin - Kojetin [-Mésto, okres Pferov @ Panorama

3290 000 K& (16 533 KC za m?)

Nabizime k prodeji vyjimecnou nemovitost v podobé vily z roku 1938 s prvky ceského kubismu a

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

funkcionalismu. Robustni stavba s rafinovanym dispozi¢nim fe§enim a mnoha neobvyklymi detaily je

prvni realizaci a odrazem kreativniho ducha v té dobé& mladého kojetinského architekta a stavitele

Bohumira Novotného. Dim byl ve své dobé a lokalité mimoradny Urovni provedeni i stavebnimi

naklady. Lze z néj vnimat snahu zacinajiciho architekta a stavitele chopit se pfilezitosti ukazat svou

kreativitu a kvality svym budoucim klientdm. Dam slouzi v nezménéné a autentické podobé ke svému

Ucelu nasledné temér 80 let! Jeho soucasny stav vola po citlivé renovaci zachovavajici jeho

vyjime¢ného ducha. Hleddme osviceného investora, ktery zachova genia a vdechne domu novy zivot

do dalSich let.

Dispozici domu v ose vychod - zapad tvofi dva dvoupodlazni mezonetové byty se spoleCnym

technickym a hospodéaiskym zazemim v suterénu, zahradou, pldou a stfe$ni terasou. Pldni prostor

vybizi rovnéz k pfebudovani na zajimavy byt nebo ateliér. Objekt neni pod pamatkovou ochranou.

PENB neni k dispozici, stavba je z roku 1938 bez zdsahu do vnéjsiho plasté budovy.

Vila stoji ve stylovém prostredi prvorepublikového urbanismu kojetinského Namésti Republiky v

blizkosti pamatniku prvniho prezidenta Toméase Garrigue Masaryka a mistni sokolovny. Centrum je

pesi chlizi dostupné do 10 minut, stejné jako poliklinika, zakladni a matefskéa skola a gymnazium,

sportovni hala a sportovisté rovnéz. V prostoru namésti jsou sluzby léka¥ské kliniky, kadefnictvi,

prodejny drobného zbozi. Rekreaci slouzi park s mnozstvim zelené. Vybornou dopravni dostupnost

zajiStuje autobusové a vlakové nadrazi v jiznim Cele namésti. 9 km jizné od Kojetina je mésto Kromé¥iz,

13 km vychodné mésto Hulin, 16 km severovychodné mésto Prerov, 19 km severozapadné meésto

Prostéjov a 39 km mésto Olomouc. Cesta vlakem do Pferova trva okolo 20 minut, do Olomouce 45

minut. Cesta autobusem do Kromé&fize zabere 25 minut, do Prosté&jova pak okolo 30 minut.

Celkova cena: 3290 000 K¢ za
nemovitost
Cenazamz 16 533 K¢

Poznamka k cené: v¢. pravniho servisu a

sluzeb RK
ID zakazky: 160-N01763
Aktualizace: 22.03.2020
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 3
Uzitna plocha: 199 m?

Parkovani:
Garaz:

Voda:

Topent:
Plyn:
Odpad:

Telekomunikace:
Elektfina:

Energetickd naroc¢nost
budovy:

2

v

Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod

Lokalni elektrické
Plynovod

Verejna kanalizace,
Septik
Telefon

230V, 400V

Trida G - Mimoradné
nehospodarna ¢.
78/2013 Sh. podle
vyhlasky

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/kojetin-kojetin-i-mesto-/827756124#img=0&fullscreen=false 1/2


https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=17.303561&y=49.352811&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej ¢inzovniho domu 199 m?, Kojetin - Kojetin I-Mésto, okres Prferov « Sreality.cz

Dojezdova
vzdalenost

¢

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

V okoli najdete:

Hriste:
Vecerka:
Hospoda:
Veterinar:
Posta:
Skola:

Bankomat:

Restaurace:

Skolka:
Lékar:

Sportoviste:

Détské hfisté Na Hrazi (419 m)

DOLABUZ (21 m)

Ba Ha Nguyen (63 m)

MVDr. Zuzana OdloZilikova - vet... (279 m)
Posta Kojetin - Ceska poéta, s.p. (98 m)

ZS Kojetin, Svatopluka Cecha (185 m)
Bankomat Komer¢ni banky (21 m)
Restaurace na ndmésti (23 m)

MS Kojetin (49 m)

MUDr. Jana Palmasova + MUDr.... (300 m)
Sportovni hala Kojetin (417 m)

Bus MHD: Kojetin, ndm. (7 m)
Vlak: Kojetin (827 m)
Kontaktovat:
Ing., Ing. arch. Bohuslav Kunat
ot Zobrazit telefon
Zobrazit email
RE/MAX MONARCHA
RE/MAYX

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/kojetin-kojetin-i-mesto-/827756124#img=0&fullscreen=false

Masarykova tfida 105/29, 77900 Olomouc - Hodolany
http://www.remax-czech.cz/reality/re-max-monarcha
Vice o spole¢nosti »
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https://www.firmy.cz/detail/12923996-dolabuz-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/13139101-ba-ha-nguyen-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/310602-mvdr-zuzana-odlozilikova-veterinarni-lekar-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/431536-posta-kojetin-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/357707-zs-kojetin-svatopluka-cecha-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/13033312-bankomat-komercni-banky-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/13121796-restaurace-na-namesti-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/12738835-ms-kojetin-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/12971810-mudr-jana-palmasova-mudr-romana-vrtelova-s-r-o-kojetin-i-mesto.html
https://www.firmy.cz/detail/13090350-sportovni-hala-kojetin-kojetin-i-mesto.html
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-monarcha-olomouc-hodolany/4644
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
http://www.remax-czech.cz/reality/re-max-monarcha
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-monarcha-olomouc-hodolany/4644
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-monarcha-olomouc-hodolany/4644/makleri/73837
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-monarcha-olomouc-hodolany/4644/makleri/73837

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 1 146 m?, VIi¢nov, okres Uhe...
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Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 1 146 m?
VI¢nov, okres Uherské Hradisté

1 100 000 K¢& ¢ o

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje prodej rohového pfizemniho domu o velikosti 3+1 v obci Vi¢nov.
D0m je napojen na pfipojku elektfiny a odpad, pfipojka plynu a vody je pfed domem. K domu nélezi
zahrada o velikosti cca 1026 m 2, vlastni studna, klenbovy sklep, stodola, ktera je postavena z palenych
cihel a prlijezd. Sitka pozemku je cca 12 metr(iV piipadé zajmu kontaktujte maklérku. Radi Vam
pomdzeme s vyfizenim hypotéky na tuto nemovitost. Priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
prozatim dodan, proto uvadime tfidu G. Ev. ¢islo: 626114.

Celkova cena: 1 100 000 K¢ za Plocha zastavéna: 120 m?
nemovitost

UZitn4 plocha: 120 m?
Poznamka k cené: SLEVA

Plocha podlahova: 120 m?
ID zakazky: 626728

Plocha pozemku: 1146 m?
Aktualizace: 17.05.2020

Sklep: v
Stavba: Smisena

Parkovéani: 1
Stav objektu: Spatny

Garaz: v
Poloha domu: Rohovy

Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Typ domu: Pfizemni budovy: nehospodarna
Podlazi: 1
Dojezdova

vzdalenost now

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Cukrérna: Jana Zajdlikové - Cukrarna Hluk (4617 m)
Kino: Méstské kino Hluk (4411 m)

HFisté: Détské hristé VI¢nov (245 m)

Vederka: HRUSKA (131 m)

Hospoda: Hostinec U Krélika (28 m)

Veterinaf: MVDr. Karolina Tur¢inkova (4653 m)

Posta: Posta Vig&nov - Ceska posta, s.p. (82 m)
Lékar: MUDr. Lenka Palickova (151 m)
Skolka: 28 a MS Vignov (323 m)

Lékarna: Lékarna Viénov (253 m)

Restaurace: Pizzerie VI¢nov (12 m)

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vlicnov-vlicnov-/117...
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Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 1 146 m?, VIi¢nov, okres Uhe...

222

Sportovisté: Beachvolejbalové hfisté Vicnov (590 m)
Bus MHD: Viénov, kiiz. (134 m)
Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (4514 m)

Skola: 7S a MS Vignov (297 m)
Vlak: Havfice (3840 m)
Kontaktovat:
f\, Renata Macelova
’f’ Zobrazit telefon

Zobrazit telefon

Zobrazit email

i Dumrealit.cz Development

.I namésti Miru 174, 76001 Zlin

g http://www.dumrealit.cz/development
Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vlicnov-vlicnov-/117...

2.6.2020 6:27



Rodinny dtim v Podoli | Reality.iDNES.cz

1z1

freglity

Prodej domu 61 m? s pozemkem 84 m?
Podoli, okres Uherské Hradisté

550 000 K¢

Poznamka k cené: véetné provize

Rodinny dim v Podoli

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime pfizemni rodinny dim o vyméfe 61 m2, kde se nachazi prostorny obyvaci
pokoj, dal$i 2 mistnosti, které byly pouzivané jako détské pokoje. DUm je ¢astecné zrekonstruovan, celkova plocha ¢ini 84
m2 a ma nové elektrické vedeni (220V+380V), v domé je pfipojka plynu, obecni vodovod a kanalizace. Dum se nachazi v

obci Podoli, ktera je 5,5 km jihovychodné od Uh. Hradisté.

Cislo zakazky IDNES-206-N00610 Cena

Konstrukce budovy cihlova Stav budovy
Vlastnictvi osobni Poloha domu
Vystavba 2001 Kolaudace

Plocha pozemku 84 m? Zastavéna plocha
Uzitna plocha 61 m? Pocet podlazi

Plyn vefejny pfivod Topeni

Elektfina 230V, zavedena QOdpad

Dopravni dostupnost Zeleznice Obc¢anska vybavenost
PENB G Doporuéené pojisténi

Kontaktujte prodejce

Gheorghe Mihai Oros
Realitni makléf RE/MAX Gambit Jesenik

gheorghemihai.oros@re-max.cz

REMAY

W A 4 +420 773 030 116

= RE/MAX Gambit Jesenik

RE/MAY

nam. Svobody 877/18, Jesenik

550 000 K¢&

pfed rekonstrukci

fadovy

1972

61 m?

1 podlazi

ustfedni - plynové
vefejna kanalizace
Skola, Skolka

https://reality.idnes.cz/detail/prodej/dum/podoli/Sea6fec137badd2ec3s5...

2.6.2020 6:34
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Prodej obchodniho prostoru 300 m?, Jeéminkova, Chropyné « Sreality.cz
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Prodej obchodniho prostoru 300 m?
Jecminkova, Chropyné ® Panorama

2 500 000 K& (8 333 KE za m?) D | wereusrom

Nabizime exkluzivné prodej byvalého obchodu (300 m2) na Je¢minkové ulici v Chropyni. Budovu tvori
15 mistnosti v€etné nékollka socialnich zafizeni a garaze. Objekt je vytapén plynovym kotlem. Ohtev

vody je zajistén elektrickym bojlerem. Po ¢astecné rekonstrukci je mozné vyuziti na sklady, kancelare i
bydleni. Dopravni dostupnost i ob¢anska vybavenost jsou ve mésté dobré. K budové nalezi také boc¢ni

vjezd branou na pfilehly pozemek, ktery je sou¢asti nemovitosti.

Celkova cena: 2 500 000 K¢& za Podlazi: 1. podlazi z celkem 1
nemovitost
Uzitna plocha: 300 m?
Cenazamz 8333 K¢
Garaz: v
ID zakazky: 047-106-297238
Energetickd narocnost Tiida D - Méné Usporna
Aktualizace: 19.04.2020 budovy:
Stavba: Cihlova Ukazatel energetické 35,0 kWh/m”2 za rok
naro¢nosti budovy:
Stav objektu: Dobry
Vybaveni: X
Typ domu: Pfizemni
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Cukrarna: Cukrarna Kavérna Viktorie (98 m)
Prirodni Soutok Moravy a Hané (3519 m)
zajimavost:

Hristé: Détské hristé Moravska (440 m)

Vecerka: COOP TUTY (100 m)

Hospoda: Bufvalka (514 m)

Veterinar: MVDr. Stanislav Frkal (209 m)

Restaurace: Restaurace Je¢minek (131 m)

Posta: Posta Chropyné - Ceska posta, s... (131 m)
Sportovisté: Télovychovna jednota Chropyné (537 m)
Bankomat:  Bankomat Ceské spotitelny (108 m)

Skola: ZUS Krométiz, Komenského (275 m)
Skolka: MS Chropyné (337 m)

Bus MHD:  Chropyné, nam. (149 m)

Lékarna: Mgr. lvanka Svobodové (62 m)

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/chropyne-chropyne-jecminkova/2101158236#img=0&fullscreen=false
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https://www.firmy.cz/detail/13088058-cukrarna-kavarna-viktorie-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/2677667-coop-tuty-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/13117125-burvalka-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/711762-mvdr-stanislav-frkal-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/13141846-restaurace-jecminek-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/431888-posta-chropyne-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/654300-telovychovna-jednota-chropyne-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/591876-bankomat-ceske-sporitelny-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/2535872-zus-kromeriz-komenskeho-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/2150474-ms-chropyne-chropyne.html
https://www.firmy.cz/detail/2515130-mgr-ivanka-svobodova-chropyne.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=17.363815&y=49.358691&z=18
https://www.sreality.cz/

29. 5. 2020 Prodej obchodniho prostoru 300 m?, Jeéminkova, Chropyné « Sreality.cz

Lékar: MUDr. Jitka Otahalova (476 m)
Vlak: Chropyné (1204 m)
Kontaktovat:

Zobrazit telefon

Ing. Oldfich Miiller
§@ Zobrazit email
al y\ 3

CENTURY 21 Style Happy

CENTURY 21 Kollarova 634/6, 76701 Kromériz
http://www.century21.cz/kancelar/stylehappy
Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/chropyne-chropyne-jecminkova/2101158236#img=0&fullscreen=false 2/2


https://www.firmy.cz/detail/381357-mudr-jitka-otahalova-chropyne.html
https://www.sreality.cz/adresar/century-21-style-happy-kromeriz/16110
http://www.century21.cz/kancelar/stylehappy
https://www.sreality.cz/adresar/century-21-style-happy-kromeriz/16110
https://www.sreality.cz/adresar/century-21-style-happy-kromeriz/16110/makleri/76661
https://www.sreality.cz/adresar/century-21-style-happy-kromeriz/16110/makleri/76661
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31.3.2020 Hmotné movité véci a jejich soubory
Oznaceni koeficient technicky koeficient|
ucetni koeficient| (viz sloubec| technicka zakladni stav, moralni| prodejnosti v zbytkova zbytkova

ykod inventarni gislo nazev datum zaFazeni|pofizovaci cena| skupina| _Ucetni opravky| zustatkova cena inflac vychozi cena stari Al Zivotnost| amortizace opotiebeni likvidaci| &asova cena| hodnota| hodnota porovnani ocenéni
D 0 NABIJEC TYNA .11.2000 9335/022200 18737 98,00 B 4 960,12 0 o -509 0% 274561 10% 149761 27456
D 024 TRANSFORMATOR .2000 0660 (022200 29663 97,00 B 579,89 0 o -509 0% 4 353,79 5% 1187.40 43537
D 036 ROZV.NORM.NAPET .2000 14 6[022200 96413 53 203,00 B 1 43,6 0 o -509 0% 21 245,38 5% 5794,31 21 245,80
D 04 MOSTOVY JERAB .2000 664827022200 664827 0,00 B 8! 44,5 4 0 o -509 0% 25 747,34 09 51494,68 51494,68
D 074 Soustruh hrotovy .2000 24146022200 2414 0,00 B 70,7 0 o -509 0% 45717 09 24936 45717
D 96 Pila pasova DRS .2000 022200 0,00 B 49,8 0 o -509 0% 063,3 09 5799 063,3
D 38 Zasobnik jadra .2000 10 022200 10 0,00 B 13 145,53 7 40 48% -509 0% 70,4 09 788,7: 070.4.
D 46 Digitalni vahy MORCAN .2000 7530/022200 75 0,00 B 9720,70 0 63% -509 0% 425,70 09 777 .6 425,70
D 56 CHLADICI VITRINA 200 .2000 31571022200 315 0,00 B 40 755,93 0 63% -509 0% 4 483,15 09 24453 4483,15
D 6 NAREZOVY STROJ NEA 2§ .2000 6543/022200 654 0,00 B 446,55 4 0 o -509 0% 253,40 09 506,7 506,79
D 6 DIGITALNI VAHY MORCAN .2000 10013]022200 1001 0,00 B 926,07 0 o -509 0% 1895,82 09 1034,0 1895,82
D 7 SOUPRAVA REGALU .2000 92184022200 8810: 4 081,00 B 119 003,02 0 o -509 0% 17 453,78 09 9 520,24 17 453,78
D MRAZICI BOX .2000 9077/022200 907 0,00 B 717,76 0 o -509 0% .95 09 703,07 288,95
D MRAZICI VANA .2000 7868/022200 7868 0,00 B 0 157,03 0 o -509 0% 27 09 609,42 117,27
D MRAZICI BOX .11.2000 8204022200 8204 0,00 B 0590,78 0 o -509 0% 4,99 09 635,45 164,99
DM 1187 ROT.BRANY KUHN HR400]] 1.11.2000 200695022200 200695 0,00 1,29 259 083,04 19 4 20 90% -50% 80% 10 363,32 10% 20 726,64 20 726,64
DM 1194 NET SERVER 4/100 LC 1.11.2000 261362022200 261362 0,00 1,29 337 399,84 19 1 5 95% -50% 60% 5 061,00 5% 10 122,00 10 122,00
DM 1209 DIGITALNI VAHY-MORCAN 1.11.2000 9533(022200 9533 0,00 1,29 12 306,43 19 5 30 63% -50% 80% 1804,94 10% 984,51 1.804,94
DM 1214 MRAZICI SOUBOR DO MAS 1.11.2000 342980] 022200 342980 0,00 1,29 442762,90 19 5] 30 63% 50% 60% 48703,92] 10% 26 565,77 48 703,92
DM 1216 ROTACNI ZACI LISTA 1.11.2000 22927|022200 22927 0,00 1,29 29 597,13 19 4 20 90% -50% 80% 1183,89 10% 2 367,77 2367,77
DM 1228 Chladici agregat 1.11.2000 37732022200 37732 0,00 1,29 48 709,34 19 6 30 63% -50% 60% 5 358,03 5% 1461,28 5 358,03
DM 1230 Visuta vaha HBS 1.11.2000 39461022200 39461 0,00 1,29 50 941,36 19 5 30 63% -50% 60% 5 603,55 10% 3 056,48 5 603,55
DM 1237 Chladici box MC 66 1.11.2000 73622]022200 73622 0,00 1,29 95 040,79 19 5] 30 63% 50% 60% 1045449  10% 5 702,45 10 454,49
DM 1241 Soubor regalu do potravin 1.11.2000 26928022200 26928 0,00 1,29 34 762,14 19 5 30 63% -50% 80% 5 098,45 10% 2780,97 5 098,45
DM 1243 Narezovy stroj 1.11.2000 22204022200 22204 0,00 1,29 28 663,79 19 4 20 90% -50% 60% 859,91 10% 1719,83 1719,83
DM 1247 Dojirna ALFA LAVAL 1.11.2000 2437893/022200 2437893 0,00 1,29| 3147 147,27 19 4 20 90% -50% 30% 47 207,21 10% 94 414,42 94 414,42
DM 1259 OBCH. ZARIZENi DO DRO( 1.11.2000 37364022200 37364 0,00 1,29 48 234,28 19 5 30 63% -50% 80% 7 074,36 10% 3 858,74 7 074,36
DM 1271 MRAZICI BOX MF 67 1.11.2000 112586022200 112586 0,00 1,29 145 340,56 19 5 30 63% -50% 60% 15 987,46 10% 8720,43 15 987,46
DM 1291 Dochéazkovy systém 30.4.2001 142465022200 142465 0,00 1,26 178 963,03 18 2 8 95% -40% 60% 3 221,33 5% 5 368,89 5 368,89
DM 1304 MERIC POHYB. AKTIVITY 31.10.2002 458782022200 458782 0,00 1,26 579 435,71 17 2 8 95% -40% 60% 10 429,84 5% 17 383,07 17 383,07
DM 1314 Univerzalni mulova¢ KUHN| 31.7.2003 212918022200 212918 0,00 1,27 270 375,74 16 4 20 80% -30% 80% 30 282,08 10% 21630,06 30 282,08
DM 1327 KRAJEC SILAZE 150MG 30.3.2005 105541(022200 105541 0,00 1,17 123 166,35 14 4 20 70% -25% 80% 22 169,94 10% 9 853,31 22 169,94
DM 1333 DIG.KOPIRKA-TISKARNA 30.6.2005 42400022200 42400 0,00 1,17 49 480,80 14 1 5 95% -25% 60% 1113,32 5% 1484,42 1484,42
DM 1337 CHLADICI VITRINA 31.1.2006 78422022200 78422 0,00 1,15 90 077,24 13 5 30 43% -25% 60% 22 969,70 10% 5404,63 22 969,70
DM 1338 DUSAC PICE 30.5.2006 66202022200 66202 0,00 1,15 76 041,08 13 4 20 65% -25% 80% 15 968,63 10% 6 083,29 15 968,63
DM 1357 SKLOLAMIN. SILO 31.7.2008 45528,95(022200 45528,95 0,00 1,06 48 083,52 11 4 20 55% -20% 80% 13 848,05 10% 3 846,68 13 848,05
D 58 LOLAMIN. SILO .7.200 45528,95(022200 45528,95 0,00 .0 48 083,52 4 0 55% -20% 0% 848,05 0%, 46,68 848,0
D 59 LOLAMIN. SILO .7.200 45528,95(022200 45528,95 0,00 .0 48 083,52 4 0 55% -20% 0% 848,05 0%, 46,68 848,0
D 60 LOLAMIN. SILO .7.200 42870,5{022200 42870,5 0,00 .0 45 275,90 4 0 55% -20% 0%, 039,46 0%, ,07 039,4
D 6 LOLAMIN. SILO. .7.200 40020,45(022200 4002045 0,00 .0 42 265,94 4 0 55% -20% 0%, 172,59 0%, .28 172,5
D 7 Chladici tank DXCE 12000 | 30.10.20 688175022200 678080 10 095,00 0. 702 624,87 0 % -15% 0% 262781,70 0% 4 49 262 781,7
D 7 Krmny automat na mléko 31.5.20 7335(022200 77656 79,00 .00 87 260, 7 0 3% -10% 0%, 48 167,65 0%, 0,82 48 167,

D 8 SVARECKA VARIOSTAR 31 30.11.20 0605(022200 51499 06,00 .00 60 553, 7 0 3% -10% 0% 33425, 0%, 4 844,25 425,

D 93 Plecka na kukufici MONOSE| 0.9.2014 329000022200 285474 43 526,00 .00 328 718, 4 0 25% -10% 0% 177 507 ; 0% 26 297,47 177 507,

D 400 FIXACNI KLEC DO 2V .2015 58836,4 (022200 588364 ,00 .0 0 709, 4 4 0 0% -5% 0% 27 683, 0% 3642,55 27 683,

D 401 ROZMETADLO HNOJIV SU .2015 94000022200 456 137 867,00 .0 2907, 4 4 0 0% -5% 0% 72 647, 0% 49 032,57 72 647,

D 403 DISKOVY PODMITAC HORY .8.2015 1300000022200 43 868 847,00 .0 1341379, 4 4 0 0%, -5% 0%, 58,62 0%, 107 310,34 5558,

D 410 OMPAKTOR OPALL 14.12.2015 1109000{022200 14 794 334,00 .0 1144 299, 4 4 0 0% -5% 0%, 4,24 0%, 154398 5 734,24
D 4 PLUH OPALL 14.12.2015 738000022200 20940 528 597,00 .0 490,7: 4 4 0 0% -5% 0%, 4 ,36 0%, 0 ,26 462 986,

D 4 OBRACEC PICE KUHN .2015 97562,77 (022200 12826 284 736,77 .0 410 217, 4 4 0 0% -5% 0%, 249 412, 0%, 2 3 49 412,

D 4 HRNOVAC PICE KUHN .2015 1867143,76[022200 297 1337 351,76 .0 1926 575, 4 4 0 0% -5% 0%, 117 7,84 0%, 154 126,0: 7 7,84
D 414 /ACI TROJKOMBINACE 80| .2015 60148,89(022200 2724 7 689,89 .0 0710, 4 4 0 0% -5% 0%, 02 352, 0%, 9 256,8 0. 2,

D 415 /ACI TROJKOMBINACE 30 .12.2015 444242022200 260 1,00 .0 4 2, 4 4 0 0% -5% 0%, 7, 4 0%, 6 670,5¢ 7 6,4
D 425 VALCE OPALL VEGA 9,2 7.8.2016 440000022200 2200 0,00 0 4 0, 4 0 5% % 0% 1 4, 0%, 7 548,81 4,90
D 427 Sekacka STIGA park 0.3.2017 75000022200 03665 35,00 .0 25, 2 4 0 0% 09% 0% 3 4,61 0% 4 666,07 4,61
D 006 Vysokotl.¢istic Karcher 0.6.2018 52395,04(022200 20305 32 090,04 .0 7774 4 0 5% 09% 0% 40 .90 0% 4302,20 4 0,90
D 77 SOUSTRUH .2000 170971022200 17097 0,00 B 071,0: 0 % -50% 0% 3237, 0%, 765,6 3237,

D 3 MOSTNI VAHA 000 2195/022200 2195 0,00 B 833,5 0 % -50% 0%, 11, 0%, 170,0: 11,6
D 467 KOREC VYTAH 000 968022200 9 49,00 B 540,5! 0 % -50% 0%, 79,4 0%, 1524 79,4
D 496 TRAKTOR 48-75 000 541022200 54 0,00 B 25 226,0! 0 % -50% 0%, 1513, 5% 3027, 27,
D 5 CISTICKA OBILI .2000 4061/022200 40 0,00 B 8151,7 4 0 0% -50% 0%, 44,65 0%, 1089, 1089,
D 7 AK KAMNA 4KS .2000 2149(022200 214 0,00 B 5 683,50 4 0 0%, -50% 0%, 470,50 0%, 41,0 41,0
D TRAFOSTANICE .2000 79[022200 140,00 B 9 009,39 0 3% -50% 0% 91, 59 70,28 .0
D TRANSFORMATOR .2000 7807(022200 7 206,00 B 10 078,28 0 3% -50% 0% 1108/ 5Y% 02, 1108,
D 74 HYDRAUL.ZDVIHAK .2000 5627(022200 2 0,00 B 72640 4 0 0% -50% 0% 290, 10% 81,12 81,12
D 00 TRAFOSTANICE .2000 157041022200 1524 458,00 B 202727 0 % -50% 0% 297334 5Y% 10, 2973,34
D 73 KOMP ROZVADEC .2000 2840/022200 6. 78,00 B .24 0 % -50% 0% 403,29 59 09, 403,
D 74 KOMP ROZVADEC .2000 2840/022200 76. 78,00 B .24 0 % -50% 0% 403,29 59 09, 403,
D 787 VYDEJNI STOJAN .2000 86811022200 8681 ,00 B 11 X 0 % -50% 0% 12327,35 10% 6724, 12327,
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Oznaceni koeficient technicky koeficient|
ucetni koeficient| (viz sloubec| technicka zakladni stav, moralini| prodejnosti v zbytkova zbytkova

ryl inventarni ¢islo nazev datum zarazeni|pofizovaci cena| skupina ucetni opravky|  zustatkova cena infla vychozi cena stari AB)|[ Zivotnost| amortizace opotiebeni likvidaci[ ¢asova cena hodnota hodnot: porovnani ocenéni
D 3 OHYBACKA PLECHU .11.2000 4441/022200 4441 0,00 B 5733,02 4 0 0% -50% 0%, 229,32 0%, 458,64 458,64
D 4 FREZA UNIVERZ. .11.2000 43038(022200 43038 0,00 B 5 559,01 0 % -50% 0%, 148,65 0%, 444472 148,
D 5 VRTACKA SLOUP. .11.2000 15740{022200 740 0,00 B 0 319,23 0 % -50% 0%, 980,15 0%, 1625,54 980,
D 6 BUNKA DREVENA .11.2000 21347)022200 594 4 753,00 B 7 557,47 0 % -50% 0%, 031,32 5% 26,7 031,
D 8 BUNKA SOCIALNI 3.1.2001 25523022200 659 5 864,00 B 2 061,7 0 % -40% 0%, 4616,89 5% .8 4616,
D 44 RAMOVA PILA-KOV .11.2000 7934/022200 934 0,00 B 0242, 0 % -50% 0%, 502,19 0%, ,3 1502,
D 6 RTACKA SLOUP .11.2000 761022200 761 0,00 B 4855, 0 % -50% 0%, 712,09 0%, 4 712,
D 1 START. ZARIZENI .11.2000 2912{022200 912 0,00 B 3759, 0 % -50% 0%, 551,35 0%, .7 551,
D 4 BUNKA SOCIALNI .11.2000 21347)022200 16594 4 753,00 B 275574 0 % -50% 0%, 3031,32 5% 26,7 3031,
D 5 MICHACKA KRMIV .11.2000 2564(022200 502 62,00 B 3309,94 4 0 % -50% 0%, 32,40 10% 64,8 264,
D 7 VYTAH SGNU10000 .11.2000 11054]022200 10610 444,00 B 4 269, 0 3% -50% 0%, 1569,69 10% 56,20 569,69
D 81 VYMENIK TEPLA .11.2000 175271022200 11324 6 203,00 B 22626, 0 3% -50% 0%, 2488,87 5% 78,78 488,87

PRACOVNI STROJE 15703 118,66 10 267 736,20 5 435 382,46 17 742 806! 6 276 071,67
D 013 LIAZ UH-97-47 .11.2000 366224022300 287899 78 325,00 B 472 769,2 0 % -50% 0% 21274, 5% 42 549, 42 549,23
D 064 TRAKTOR Z022 703 (44-1§ .11.2000 35560022300 35560 0,00 B 45 905,44 0 % -50% 0% 2754, 5% 5508, 15000 5 000,00
D 065 TRAKTOR 44-16 .11.2000 35560022300 35560 0,00 B 45 905,44 0 % -50% 0% 2754, 5% 5508, 15000 5 000,00
D 4 HON UN 053.2 TYP 59 .11.2000 57209022300 57209 0,00 B 73 852,77 0 % -50% 0%, 4431, 5% 8862, 8862,
D 5. PLUH LEMKEN VARI-OPAL| .11.2000 161540(022300 161540 0,00 B 208 536,70 4 0 % -50% 0%, 341,47 0%, 16 682,94 6 682,94
D SECI STROJ AMAZONE Dg .11.2000 166037{022300 166037 0,00 B 214 342,01 4 0 0% -50% 0%, 573, 0%, 17 147, 7147,
D Celni naklada& UNK 320.5 .11.2000 55375022300 55375 0,00 B 71485,20 0 5% -50% 0% 4289, 5% 8578, 15000 5000,
D 4 KOMBAJN JOHN DEERE .11.2000 3015287]022300 3015287 0,00 B 3892 522,0! 0 5% -50% 0% 233 551, 5% 467 102, 467 102,6!
D 4-C PODVOZEK POD LISTU .11.2000 100000022300 100000 0,00 B 29092, 4 0 0% -50% 0%, 72,79 0%, 7745, 7 745,5
D 4-C1 ZACI LISTA KOMBAIJNOVA .11.2000 100000022300 100000 0,00 B 29092, 4 0 0%, -50% 0%, 63,72 0%, 10 327,4: 10 327,4:
D 6 AVIA 31-valnik .11.2000 97160022300 97160 0,00 B 25426, 4 0 0%, -50% 0%, 762,80 0%, 7 525,60 7 525,60
D 09 SBERACI VUZ 0.4.2003 45000{022300 45000 0,00 B 5,34 4 0 0% -30% 0% 34 844,92 0% 24 889,23 34 844,92
D 26 RMNY VUZ ROLLEFREEL] 0.3.2005 15000{022300 15000 0,00 A7 5,0 4 4 0 0% -25% 0% 71198,90 0% 76 088,40 71198,90
D 36 PAS.TRAKTOR CHALLENC] 0.9.2005 4200000022300 4200000 0,00 A7) 4 400,00 4 0 70% -25% 0% 52,00 5% 588 168,00 82 252,00
D 4 PRESNY SECI STROJ KLE] 1.5.2007 420000022300 420000 0,00 .10 463 270,3: 2 4 0 60% -20% 0% 97,20 0% 7 061,63 597,20
D 64 RMNY NAVES KAMZIK 0.9.2008 456000022300 456000 0,00 ) 481 585,5: 4 0 55% -20% 0% 96,63 0% 8 526,84 696,63
D 6 FLIEGL TANDEM 2009 .5.2009 1214709,8|{022300 1214709,8 0,00 .0 1324 8283 4 0 50% -20% 0% 423 945,07 0% 105 986,27 423 945,07
D 66-C ROZMETACI CELO .5.2009 490000022300 490000 0,00 .0 534 420,5 0 4 0 50% -20% 0%, 014,58 0%, 42 753,64 1014,58
D 6! FLIEGL ASW 268-2010 .5.2010 919737,26|022300 919737,26 0,00 .0 991 074,2 4 0 45% -15% 0% 70 661,76 0% 79 285,94 70 661,76
D ROZMETACI CELO 010 490000022300 490000 0,00 .0 528 005,54 4 0 45% -15% 0% 97 474,07 0% 42 240,44 97 474,07
D 70 KODA OCTAVIA 4Z1 9650 010 151050{022300 151050 0,00 .0 162 765,79 2 8 95% -15% 0% 34,04 5% 510,63 30000 30 000,00
D 7 Kolovy trak.Massey Ferguso 0 3004017]022300 2916667 87 350,00 0. 3067 093,47 0 40% -15% 0% 125137414 5% 368 051,22 1251374,14
D TELESKOP. NAKLADAC JC| .7.20 2340800{022300 2050370 290 430,00 .0 2338795, 4 0 % -10% 0%, 1094 556,48 0%, 1 3,67 1094 556,48
D -C VIDLE S PRIDRUZOVACEN, .7.20 140000022300 12264 7 352,00 .00 139 880,14 7 4 0 % -10% 0% 65 463,90 0% 119041 5 463,90
D -C1 LOPATA JCB 550 .7.20 90000022300 7885 1147,00 .00 9 922, 7 4 0 % -10% 0%, 42 083,94 0%, 7193,84 42 083,94
D DISKOVY PODMITAC G.BE] .7.20 1190000{022300 104236 147 632,00 .00[ 1188981, 7 4 0 % -10% 0%, 56 443, 0%, 5 118,49 556 443,
D 4 FLIEGL ASW-2012 0 1385894,1{022300 120472 181 171,10 .00 1384707, 7 4 0 % -10% 0% 48 043, 0%, 110 776,60 48 043,
D 4-C ROZMETACI CELO .8.20 490000022300 425964 64 036,00 .00 489 580,4: 7 4 0 % -10% 0%, 2! A 0%, 9 166,44 29 123,
D 6 SBERACI VUZ SP3 28.2.20 220000022300 220000 ,00 , 8 130,84 4 0 % -10% 0% o} .94 0%, 7.450,47 09 937,94
D 9 HLOUBKOVY KYPRIC VOG| 30.9.20 273000022300 273000 0,00 0, 70 680,54 4 0 0% -10% 0% 4229 0%, 21654,44 6 422,
D 0 OSOB.AUTO VW TRANSP( 30.10.20 70850022300 70850 0,00 0, 8,43 2 8 5% -10% 0% 0 491,7; 5% 6 775,94 0491,
D 1 SECI STROJ SULKY 0.3.2014 2098000{022300 2031830 66 170,00 ) 2 03,77 4 0 25% -10% 0% 1131 950,0: 0% 167 696,30 1131 950,0:
D 2 SECI STROJ MONOSEM 0.3.2014 900000022300 71603 28 397,00 .00 8! 29,4 4 0 25% -10% 0% 485 583,91 0% 71938,36 485 583,9(
D 4 Kolovy traktor Massey Ferg.| 0.9.2014 3634361,6/022300 1677644 1956 717,60 .00[ 36 49,9 0 25% -10% 0%, 1960 874,99 5% 435 750,00 1960 874,99
D 5 Kolovy traktor Massey Ferg.| 0.9.2014 1035342,1]{022300 479588 55 754,10 .00[ 10344556 0 25% -10% 0% 58 606,07 5% 124 134,6 558 606,07
D 7 SAM.POSTRIKOVAC BERT 31.12.2014 4708906 (022300 2011079 2697 827,00 .00 470487440 4 0 25% -10% 0% 2540632,18 0% 376 389,9! 2540632,18
D 402 PLATO NA BALIKY 0.6.2015 418304,2(022300 148943 6! 1,20 .0 431618,92 4 4 0 0% -5% 0% 62 424,30 0% 34 5295 262 424,30
D 404 CISTERNA PICHON TCI .10.2015 2436857,82(022300 58304 185. 1.82 .0 2514 423,59 4 4 0 0% -5% 0% 1528 769,54 0%, 201 153,89 1528 769,54
D 405 ZAMETACI KARTAC .10.2015 89300022300 70: 4 7,00 .0 142,44 4 4 0 0% -5% 0% 56 022,60 0% 7371,40 6 022,60
D 407 TRAKTOR New Holland .11.2015 3297804,95(022300 97587 2321928,95 .0 3402774,87 4 0 0% -5% 0% 2068 887,12 5% 408 332, 2 068 887,12
D 40 KLIZ.MLATICKA NEW HOl 4. 015 7258690,1022300 154554 5713 144,10 .0 7489 735,94 4 4 0 0% -5% 0% 4 553 759,45 0%, 5 78, 4 553 759,4
D 408-C PODVOZEK POD LISTU 4. 015 300000022300 6390 099,00 .0 09 549,07 4 4 0 0% -5% 0%, 205,84 0%, 4 763, 205,84
D 408-C1 ZACI LISTA KOMBAIJNOVA 4. 015 300000022300 6390 6 099,00 .0 09 549,07 4 4 0 0% -5% 0%, 205,84 0%, 4 763, 205,84
D 40! TELESK.MANIPULATOR JC| 015 1303895,05[022300 36996 ,05 .0 1345 398,34 4 4 0 0% -5% 0%, 002,19 0%, 107 631, 002,19
D 409-C LOPATA JCB 525 015 68000022300 19308 4 ,00 .0 70 1644 4 4 0 0%, -5% 0%, 42 659,99 0% 5 .16 42 659,99
D 409-C1 VIDLE NA SENO JCB 525 015 50000022300 14199 3 .00 .0 1591,5 4 4 0 0% -5% 0%, 3 .64 0%, 4 32 367,64
D 409-C2 PALETIZACNI VIDLE JCB 5. .12.2015 15000{022300 4280 10 720,00 .0 54774 4 4 0 0%, -5% 0%, 410,29 0%, ,20 410,
D 4 DACIA DUSTER 4.2.20 332542,15|022300 23141 01130,15 0 4 731,8 2 8 % % 0%, 7 .95 5% 4 ,28 17 5,
D 4 Skoda Octavia Combi 0.6.20 572998,42|022300 7484, 98 156,42 .07 12332 2 8 % 0% 0%, 05 A 5% 4 449,3 305 616,
D 420 CISTERNA PICHON TCI 5.6.20 792419,8/022300 5189 40 527,80 .07 45 296,01 4 0 % 0% 0% 74 801,3 0%, 7 623,6 574 801,
D 421 NAVES ZDT MEGA 20 0.6.20 824000022300 21058 13 412,00 .07 7 3,5! 0 % 0% 0%, 97 708,8 5% 105 478,0: 597 708,8
D 426 TRAKTOR New Holland 28.3.20 2955800022300 70367 2252 129,00 .0 3 426,0: 0 % 0% 0% 2229426,74 5% 3715711 2229 426,74|
D 002 Os.auto SKODA-YETI 18.5.2017 125593/022300 7329 5. ,00 .0 131 568,25 8 25% 0% 0%, 78 940,95 5% 5262,7 78 940,9:
D 003 KONTEJNER 017 55000022300 1178 23 822,00 .0 616,70 4 0 10% 0% 0%, 41484,02 0%, 4 609,34 41484,0
D 004 KONTEJNER .6.2017 55000022300 1178 23 822,00 .0 7 616,70 4 0 10% 0% 0%, 41484,02 0%, 4 609,34 41484,0
D 005 Traktor CASE Magnum 290 25.6.2018 2205339,6/022300 754877 1450 462,60 .0 2263 527,98 0 5% 0% 0% 1720 281,26 5% 271623, 1720 281,26
D 007 Radli¢kovy kypfi¢ Cenius 22.11.2018 1470000{022300 208250 1261 750,00 .0 1508 786,28 4 0 5% 0% 0% 1146 677,57 0% 120 702,9 1 77,5
D 008 SKODA Octavia Combi .2.2019 427944,21{022300 9986: 28 082,21 .0 428 311,23 2 8 0% 0% 0% 42 648,98 5% 7 132,45 42 648,98
D 010 FLIEGL ASW 381-PROFI 4.8.2019 2000000{022300 16667. 1833 328,00 .00 200171527 0 4 20 0% 0% 0% 1601372,21 10% 160 137,22 1 72,21
D 011 ROZMETACI CELO-FLIEGL] 4.8.2019 466400022300 3887 427 528,00 .00 466 800,00 0 4 20 0% 0% 0% 73 440,00 10% 7 344,00 73 440,00
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Oznaceni koeficient technicky koeficient|
ucetni koeficient| (viz sloubec| technicka zakladni stav, moralini| prodejnosti v zbytkova zbytkova

rykod inventarni ¢islo nazev datum zarazeni|pofizovaci cena| skupina ucetni opravky|  zustatkova cena inflace vychozi cen: stari AB)|[ Zivotnost| amortizace opotiebeni likvidaci[ ¢asova cena hodnota hodnota porovnani ocenéni
D 2012 PREPRAVNIK BALIKU-PBS .10.2019 338700022300 33870 304 830,00 .00 338 990,4 0 4 0 0% 0% 0% 271192,38 0% 27 119,24 271 192,3
D 2013 RADLICE NA SILAZ 14.10.2019 000022300 4254 63 746,00 .00 8 058, 0 4 0 0% 0% 0%, 54 446,66 0%, 5 444,67 4 446,61
D 45 TRAKTOR 29-21 .11.2000 646022300 46 0,00 B 5034, 0 % -50% 0% 02,05 5% 1804,10 15000 5000,0
D 44 TRAKTOR 32-45 .11.2000 2757(022300 2757 0,00 B 6 468, 0 % -50% 0% 88,10 5% 1976, 15000 5 000,00
D 5. VOZIK DESTA .11.2000 478441022300 47844 0,00 B 1763, 0 % -50% 0% 705,79 5% 7411, 7411,59
D 02 TRAKTOR 34-20 .11.2000 408]022300 4 0,00 B 28 927,14 0 % -50% 0% 735, 5% 471,21 15000 15 000,00
D 45 traktorovy PRIVES (PS-2 11 .11.2000 688022300 68 0,00 B 7670,24 0 % -50% 0% 060, 5% 120,4 5000 5000,00
D 99 SAMOSBERACI VUZ .11.2000 342022300 34. 0,00 B 9 805,44 4 0 % -50% 0% 792, 0% 584,4 158443
D 15 TRAKTOR 37-05 .11.2000 45741022300 4574 0,00 B 1 .29 0 5% -50% 0% 19034 5% 806,80 15000 15 000,00
D 730 MOSTOVY JERAB .11.2000 100644 (022300 240 4 404,00 B 129 924,28 4 0 0% -50% 0% 3897,73 0% 795,46 7795,46
D 796 CISTERNA ACF 041 .11.2000 12732]022300 732 0,00 B 6436,11 4 0 0%, -50% 0%, 57,44 0%, 14,89 14,89
D 73 S706 84-73 .11.2000 38454022300 454 0,00 B 49 641,39 4 0 0% -50% 0% 85,66 0%, 71,31 71,31
D 00 VOZIK DESTA .11.2000 25345022300 25345 0,00 B 718,60 4 0 0% -50% 0%, 08,74 0%, 17,4 17.4
D 2 SAMOSBERACI VUZ .11.2000 286420022300 286420 0,00 B 369 747,94 4 0 0% -50% 0% 14 789,92 0% 29 579,84 29 579,84
D 6. KONTEJNER VELKY .11.2000 349022300 349 0,00 B 5,18 4 0 0%, -50% 0%, 276, 0%, 5524 5524
D 8! RAKTOR 41-96 .11.2000 41155[022300 41155 0,00 B 53 128, 0 % -50% 0% 3187.69 5% 6 375, 15000 15 000,0
D 94 R.PRIVE:! -05 .11.2000 728022300 728 0,00 B 4,44 0 % -50% 0% 443,67 5% 7, 5000 5000,00
D 95 R.PRIVE:! -06 .11.2000 728022300 728 0,00 B 739444 0 % -50% 0% 443,67 5% 7, 5000 5000,00
D 96 R.PRIVE:! -07 .11.2000 728022300 728 0,00 B 739444 0 % -50% 0% 443,67 5% 7, 5000 5000,00

DOPRAVNI PROSTREDKY 64 175 751,16 36 704 823,06 27 470 928,10 67 795 132 33 457 646,25
DDMO 61 KAVOMLYNEK K 47 J .11.2000 7431022800 743 0,00 B 4831,95 5 % -50% 0%, 72,48 5% 44,96 44,9
DDMO 65 PLECHOVY REGAL .11.2000 112{022800 112 0,00 B 435,51 0 % -50% 0%, 210,54 0%, 4,84 10,54
DDMO 69 TRANSPORTNI VOZIK T 25| .11.2000 455]022800 455 0,00 B 878,30 0 % -50% 0%, 206,6 0%, 2,70 06,6
DDMO 74 REGALOVA SOUPRAVA .11.2000 822022800 82. 0,00 B 061,14 0 % -50% 0%, 55,6 0%, 4,89 5,6
DDMO 79 SEKTOROVA KUCHYN IVE .11.2000 759022800 75! 0,00 B 434,41 0 % -50% 0%, 17,7 0%, 446,07 7,7
DDMO 17 ELEKT. VAHA MORCAN .11.2000 039022800 03! 0,00 B 10 377,7: 0 % -50% 0%, 15220 0%, 0,22 1 .0
DDMO 26 Zaluzie do masny .11.2000 107]022800 10 0,00 B 2719, 0 % -50% 0%, 99,20 0%, 3,20 ,20
DDMO 39 Pultova mraznicka .11.2000 11495|022800 11495 0,00 B 14 , 0 % -50% 0%, 32,32 0%, 0, ,32
DDMO 48 Domaci vodarna .11.2000 519022800 519 0,00 B 712464 40 48% -50% 0%, 22,13 0%, 427 4 13
DDMO 64 Mrazici box CSG 53 .11.2000 4417022800 4417 0,00 B 8 .33 30 % -50% 0%, 2047,25 0%, 11166 47,25
DDMO 98 TELEF. USTREDNA PANAS] 0.4.200; 897022800 897 0,00 B 23 .67 2 8 % -40% 0%, 429,60 5% 716,0 716,00
DDMO 05 POCITACTETC 7 30.11.200: 520022800 520 0,00 B 9601, 7 5 % -40% 0%, 52,83 5% 588,0 588,0
DDMO 06 KOPIRKA AFICIO 1013 30.11.200: 390022800 390 0,00 B 3 330,2 7 5 % -40% 0%, 99,94 5% 999,9 999,
DDMO 18 ZADOVY MOT.ROSIC 0.6.2004 49 (022800 49 0,00 B 91881 30 % -30% 0%, 5372,68 10% 1535,0 5372,
DDMO 29 POCITAC PROFISTATION 0.4.2005 8[022800 8 0,00 A7 234777 4 5 95% -25% 0%, 28,25 5% 7043 704,
DDMO 0 REGALY SKLADOVE 1.5.2005 4117/022800 4117 0,00 A7 6 474,54 4 30 47% -25% 0% 527185 10% 1317.9 5271,
DDMO 4 PRENOSNA SVARECKA 0.6.2005 8000022800 8000 0,00 A7 21 0086,0f 4 30 47% -25% 0%, 6721, 10% 1680,4 6721,
DDMO 9 POCITAC PROFISTATION 0.5.2006 9470/022800 9470 0,00 .15 22 363,67 5 % -25% 0%, [i} 5% 70, 70,
DDMO 43 OMPRESOR EKN-9 1.7.2006 11680,6{022800 11680,6 0,00 .15 416,5¢ 4 20 % -25% 0%, 1 10% 107333 28174
DDMO 45 POCITAC PRESTIGIO 1.1.2007 25330022800 25330 0,00 .10 279396 5 % -20% 0%, 7! 5% 838, 38,
DDMO 5. TISKARNA EPSON FX-850 9.2.200: 12740{022800 2740 0,00 ) 3454,82 5 % -20% 0%, 2 5% 403,64 403,64
DDMO 6. WAPKA-Kranzle 155 0.9.200: 23000022800 3000 0,00 .0 24 290,5 30 % -20% 0%, 4 10% 1943,24 98457
DDMO 7 Kamerovy systém 0.4.20 109333/022800 4264 15 069,00 0. 111628,7 8 5% -15% 0%, 4 5% 3348, 33488
DDMO 7. ELEKTR.ZABEZ.SYSTEM 1.3.20 030022800 030 0,00 0. 29 639,5! 8 5% -15% 0%, 5 5% , 9,1
DDMO 74 Stul jednaci-kancelar reditelq 30.10.20 627022800 627 0,00 0. 40 459,01 30 7%, -15% 0%, 10% 3236, 20 175,5¢
DDMO 7 IOTEBOOK HP 0.3.20 410{022800 410 0,00 .0 3 389, 5 5% -10% 0%, 5% 01,7 01,7
DDMO DUSAC PICE 1.7.20 25000022800 25000 0,00 .00 4 978, 7 0 3% -10% 0% 0%, 998,2 3788,18
DDMO KANC. NABYTEK 1.7.20 34049,59(022800 34049,59 0,00 .99 3 760,30 0 0% -10% 0% 0%, 700,8 9 445,93
DDMO TREZOROVA SKRIN 31.12.2014 0740/022800 0740 0,00 .00 0713, 0 7% -10% 0%, 0%, 457,0¢ 428,21]
DDMO afilerni box 31.12.2014 7829(022800 7829 0,00 .00 7813,74 0 7% -10% 0%, 0%, 068,8 016,
DDMO KAMEROVY SYSTEM DO Z| 28.2.2015 9938 (022800 9938 0,00 .03 41209,24 4 8 0% -5% 0%, 5% ,28 11744,
DDMO 4 uchyriska linka-jidelna 27.5.20 28480022800 28480 0,00 .07 0 380,4 30 0% 0% 0%, 10% 8! 16 4054
DDMO 4 otebook Dell Latitude 24.10.20 20568,1[022800 20568,1 0,00 .07 940,5¢ 5 0%, 0% 0%, 5% 2 5265,7
DDMO 424 SERVER PowerEDge 7.12.20 29890022800 29890 0,00 .07 8844 5 0%, 0% 0%, 5% 5 7652,28
DDMO 6. PAKOVY LIS .11.200 2379(022800 237 0,00 B 071.1 30 % -50% 0%, 10% 45,6! 450,43
DDMO 6. PILA NA KOV .11.2000 51022800 5 0,00 B 7440 30 % -50% 0%, 10% 5. 255,79
DDMO 25 POPLACHOVA SIRENA .11.2000 81[022800 8 0,00 B 95,4 8 % -50% 0%, 5% 41,8 41,86
DDMO 28 OBRAZ .11.2000 2801022800 28| 0,00 B 07,04 0 % -50% 0%, 10% 648,56 1189,0:
DDMO 460 KOMPENZACNI ROZVADE( .11.2000 771022800 771 0,00 B 95,3 0 % -50% 0%, 5% 9,86 09,4
DDMO 00 Kanc.nabytek-RV+ME .5.2017 36900022800 900 0,00 ) 8 655,57 0 % % 0%, 10% 309245 28 8628
DDMO 00: Sekacka Muléovac 90 .6.20 20651,74[022800 942 709,74 .0 1196,64 4 0 5% 0% 0% 10% 1695,73 61094
DDMO 00: Notebook Dell Latitude .7.20 24078,1[022800 084 994,10 .0 4 713,41 5 20% 0% 0%, 5% 741,40 18624
DDMO 004 Chladici skfifi-potraviny .7.20 25285,15[022800 2134 151,15 .0 5 952,30 30 3% 0% 0%, 10% 1557,14 5052,34
DDMO 005 B-DellComp.-Ing.Klonova .3.202 28738022800 198 27 540,00 .0 28 738,00 5 0% 0% 0%, 5% 862,14 724280
DDMO 9829 omresor PKD/6 .7.2008 40000022800 40000 0,00 .06 42 244,34 11 4 20 55% -20% 0% 10% 3379,5! 2 166,37

DDMO 891 089,28 840 625,29 50 463,99 963 335,90 272 313,93
Shrnuti Pofizovaci cena Opravky ZC|Piecenéni |
Celkem, z toho: 769 959,10 47 813 184,55| 32956 774,55| 40 006 031,85
Pracovni stroje 703 118,66 0267 736,20| 543538246 276 071,67
Dopravni prostredky 4 175 751,16 6 704 823,06 27 470 928,10| 33 457 646,25
Dlouhod.majetek drobny 891 089,28 840 625,29 50 463,99 272 313,93
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Priloha C. 6

Drobny hmotny majetek, ocenéni



koeficient koeficient korekce
rykod |invci|pk_n1101|nazev datza cena|uc_skupina | odpce_1| opravky_1|zc_1 inflace| vychozi cena| stafi|  ocenéni ocenéni ocenéni
DDMN |147 768 |Registrace Zelezna 1.12.1983 1895,2|790100 0 0 0 3,70 7 021,26 36 0,05 351,06 351,06
DDMN |331 786 |Kotoucova pila 1.12.1983 2918,93(790100 0 0 0 3,70 10813,94| 36 0,05 540,70 1 000,00
DDMN |375 792 [Sloupova vrtacka 1.12.1983 2500(790100 0 0 0 3,70 9261,90| 36 0,05 463,10 1 000,00
DDMN |909 813 |Pakové ntizky 1.3.1986 2800(790100 0 0 0 3,65 10211,25| 33 0,05 510,56 700,00
DDMN |926 814 |Radlice snéhova 1.4.1986 2790790100 0 0 0 3,65 10174,78| 33 0,05 508,74 1 000,00
DDMN |933 817|Stul pracovni 1.4.1986 1370790100 0 0 0 3,65 4996,22| 33 0,05 249,81 249,81
DDMN |935 818|Stul pracovni 1.4.1986 1370790100 0 0 0 3,65 4996,22| 33 0,05 249,81 249,81
DDMN |1002 820|Stul pracovni 1.9.1986 1370790100 0 0 0 3,65 4996,22| 33 0,05 249,81 249,81
DDMN |1003 821|Stul pracovni 1.9.1986 1370790100 0 0 0 3,65 4996,22| 33 0,05 249,81 249,81
DDMN |799 809 |Okruzni pila 1.11.1986 3403,4(790100 0 0 0 3,65 12 411,77| 33 0,05 620,59 1 000,00
DDMN |1555 846 |Elektricka vrtacka 18.11.1992 3145(790100 0 0 0 1,95 6 137,48 27 0,05 306,87 700,00
DDMN |1583 852 |Nakupni vozik 30.11.1993 4680|790100 0 0 0 1,79 8389,49| 26 0,05 419,47 419,47
DDMN |1636 869 |SkFin na spisy 29.2.1996 1667,5/790100 0 0 0 1,51 2510,93| 23 0,05 125,55 125,55
DDMN |1657 876 |Autoradio PHILIPS 31.7.1996 4910|790100 0 0 0 1,51 7 393,51 23 0,05 369,68 369,68
DDMN | 1667 878|Autoradio 30.11.1996 3264(790100 0 0 0 1,51 491495 23 0,05 245,75 245,75
DDMN |1672 882 |Autoradio 31.7.1997 3875(790100 0 0 0 1,43 5555,44| 22 0,05 277,77 277,77
DDMN |1702 891|Vaha digitalni na dopisy 31.10.2000 1596790100 0 0 0 1,29 2060,32| 19 0,05 103,02 103,02
DDMN |1708 893 |Bruska uhlova 31.12.2001 27321790100 0 0 0 1,26 3431,91 18 0,05 171,60 1 000,00
DDMN |1710 895 |Elektricky pohanéc 31.1.2002 2661,12(790100 0 0 0 1,26 3360,96| 17 0,05 168,05 168,05
DDMN 1711 896 |Elektricky psaci stroj Consulta 28.2.2002 3802(790100 0 0 0 1,26 4801,88| 17 0,05 240,09 240,09
DDMN |1712 897 |Elektricky psaci stroj Consulta 28.2.2002 3802(790100 0 0 0 1,26 4801,88| 17 0,05 240,09 240,09
DDMN |1714 898 |Vozik pod bedny rucni 31.5.2002 680(790100 0 0 0 1,26 858,83| 17 0,05 42,94 100,00
DDMN |1715 899 [Plosinovy vozik-rucni 31.5.2002 3200(790100 0 0 0 1,26 4041,56( 17 0,05 202,08 400,00
DDMN |1716 900|Syst.telefon Panasonic 31.5.2002 3595(790100 0 0 0 1,26 4540,44 17 0,05 227,02 227,02
DDMN |1718 902 |Motorova pila 31.5.2002 10246790100 0 0 0 1,26 12 940,56 17 0,05 647,03 647,03
DDMN |1719 903 [Motorova sekacka 31.5.2002 10246790100 0 0 0 1,26 12 940,56 17 0,05 647,03 647,03
DDMN |1726 906 |Internetovy server 30.4.2004 10000790100 0 0 0 1,20 12 030,93| 15 0,05 601,55 601,55
DDMN |1751 916 | Termonadoba - 5 | 29.2.2008 11814790100 0 0 0 1,06 12 476,87 11 0,05 623,84 623,84
DDMN |1752 917 |Termonadoba - 10 29.2.2008 10324790100 0 0 0 1,06 10903,27| 11 0,05 545,16 545,16
DDMN |1753 918|Vysavac Electrolux 30.3.2008 3285(790100 0 0 0 1,06 3469,32] 11 0,05 173,47 173,47
DDMN |1769 925|Brany 13m 1.7.2008 10000790100 0 0 0 1,06 10 561,09| 11 0,05 528,05 2 000,00
DDMN |1771 927 |SvareckaWT-315 1.7.2008 5000{790100 0 0 0 1,06 51280,54| 11 0,05 264,03 1 000,00
DDMN |1772 928|Nuzky profilové 1.7.2008 8000(790100 0 0 0 1,06 8 448,87 11 0,05 422,44 422,44
DDMN |1773 929 |Bruska uhlova 1.7.2008 2000{790100 0 0 0 1,06 2112,22 11 0,05 105,61 2 000,00
DDMN |1755 920 |Vzduch.Sroubovak 31.8.2008 7112,5|790100 0 0 0 1,06 7 511,57 11 0,05 375,58 500,00
DDMN |1756 921|Monitor Philips 28.2.2009 29731790100 0 0 0 1,09 3 242,51 10 0,15 486,38 486,38
DDMN |1766 922 |Ohrivac vody FAFO 51 30.6.2009 2647,06(790100 0 0 0 1,09 2887,03 10 0,15 433,05 433,05
DDMN |1768 924|Mikrovl.trouba Gallet 31.7.2009 1672790100 0 0 0 1,09 1823,57| 10 0,15 273,54 273,54
DDMN |1774 930 |MINOLTA-skener, kopirka, tiskarna 31.3.2010 3640(790100 0 0 0 1,08 3922,33 9 0,15 588,35 588,35
DDMN 1775 931 |Termovarnice 20 lt 31.8.2010 3533,4(790100 0 0 0 1,08 3 807,46 9 0,15 571,12 571,12
DDMN |1779 935 |Kancelarské kreslo 31.3.2011 1566,67|790100 0 0 0 1,02 1599,57 8 0,15 239,93 239,93
DDMN |1780 936 |Notebook HP 31.3.2011 13340790100 0 0 0 1,02 13 620,10 8 0,15 2 043,02 2 043,02
DDMN |1783 938 |Kozena sedaci souprava 31.3.2011 20000(790100 0 0 0 1,02 20 419,95 8 0,15 3062,99 3062,99
DDMN |1784 939|Konferencni stul 31.3.2011 3500{790100 0 0 0 1,02 3573,49 8 0,15 536,02 536,02
DDMN |1786 940|Notebook HP 30.4.2011 13340790100 0 0 0 1,02 13 620,10 8 0,15 2 043,02 2 043,02
DDMN |1790 944|Xerox 3100MFP /3v1/ 30.6.2011 3440(790100 0 0 0 1,02 3512,23 8 0,15 526,83 526,83
DDMN |1791 945 | Xerox 3100MFP /3v1/ 30.6.2011 3440(790100 0 0 0 1,02 3512,23 8 0,15 526,83 526,83
DDMN |1792 946 |Notebook HP 31.7.2011 18660790100 0 0 0 1,02 19 051,81 8 0,15 2 857,77 2 857,77
DDMN |1793 947 | Xerox 31000MFP/3v1/ 31.7.2011 3429(790100 0 0 0 1,02 3501,00 8 0,15 525,15 525,15
DDMN |1794 948 |Chladici skrin 31.7.2011 10825|790100 0 0 0 1,02 11 052,30 8 0,15 1657,84 1657,84
DDMN |1795 949 |Notebook HP 30.9.2011 17310790100 0 0 0 1,02 17 673,46 8 0,15 2 651,02 2 651,02
DDMN |1797 950 |Kancel. kreslo 30.10.2011 4158790100 0 0 0 1,02 4245,31 8 0,15 636,80 636,80
DDMN |1798 951 [SkFirka 2dverova 30.10.2011 4388790100 0 0 0 1,02 4 480,14 8 0,15 672,02 672,02
DDMN |1799 952 [SkFirka 2dverova 30.10.2011 4388790100 0 0 0 1,02 4 480,14 8 0,15 672,02 672,02
DDMN |1800 953 [SkFirka 2dverova 30.10.2011 46221790100 0 0 0 1,02 4719,05 8 0,15 707,86 707,86
DDMN | 1801 954 Skrirnka 2dverova 30.10.2011 46221790100 0 0 0 1,02 4719,05 8 0,15 707,86 707,86
DDMN |1802 955|Kontejner 30.10.2011 4115790100 0 0 0 1,02 4201,40 8 0,15 630,21 630,21
DDMN |1803 956 |Vésak 30.10.2011 691790100 0 0 0 1,02 705,51 8 0,15 105,83 105,83
DDMN |1804 957|Zidle 30.10.2011 9730(790100 0 0 0 1,02 9 934,30 8 0,15 1 490,15 1490,15
DDMN | 1806 959 [SkFinova sestava 31.12.2011 12666,16|790100 0 0 0 1,02 12 932,12 8 0,15 1939,82 1939,82
DDMN |1807 960|Notebook HP 30.1.2012 17405|790100 0 0 0 1,00 17 390,10 7 0,15 2 608,51 2 608,51
DDMN |1808 961|Bouda pro telata 29.2.2012 14600790100 0 0 0 1,00 14 587,50 7 0,15 2188,13 2188,13
DDMN |1809 962 |Bouda pro telata 29.2.2012 14600790100 0 0 0 1,00 14 587,50 7 0,15 2188,13 2188,13
DDMN |1810 963 |Notebook HP 31.5.2012 16870790100 0 0 0 1,00 16 855,56 7 0,15 2528,33 2 528,33
DDMN |1812 965 |Kuchyniska vaha 31.5.2012 390(790100 0 0 0 1,00 389,67 7 0,15 58,45 58,45
DDMN |1814 967 | Lednice Beko 31.7.2012 4082,5|790100 0 0 0 1,00 4 079,00 7 0,15 611,85 611,85
DDMN |1815 968 |Notebook HP 4530 31.7.2012 17500790100 0 0 0 1,00 17 485,02 7 0,15 2 622,75 2 622,75
DDMN |1816 969 [DRENCOVACT SYSTEM 31.12.2012 9900{790100 0 0 0 1,00 9 891,52 7 0,15 1483,73 1483,73
DDMN |1817 540|VESTY PRO TELATA-5 ks 31.12.2012 4000,8|790100 0 0 0 1,00 3997,37 7 0,15 599,61 599,61
DDMN |1819 542 [LCD monitor Samsung 28.2.2013 2930(790100 0 0 0 0,99 2905,11 6 0,15 435,77 435,77
DDMN | 1821 544|Utahovak razovy 30.4.2013 3890(790100 0 0 0 0,99 3 856,95 6 0,15 578,54 1 500,00
DDMN |1822 545|Venkovni vitrina 30.4.2013 2669,47(790100 0 0 0 0,99 2 646,79 6 0,15 397,02 397,02
DDMN |1823 546 |Kreslo Lugo 30.6.2013 1997,55|790100 0 0 0 0,99 1 980,58 6 0,15 297,09 297,09
DDMN |1824 547 |Kreslo Lugo 30.6.2013 1997,5/790100 0 0 0 0,99 1980,53 6 0,15 297,08 297,08
DDMN |1825 548|Ohrivac mléka 30.6.2013 4371,07|790100 0 0 0 0,99 4333,93 6 0,15 650,09 650,09
DDMN |1826 549 | Tiskarna HP M1132 30.6.2013 3015(790100 0 0 0 0,99 2 989,38 6 0,15 448,41 448,41
DDMN |1827 550|Rucni postrikovac 31.8.2013 2471|790100 0 0 0 0,99 2 450,01 6 0,15 367,50 367,50
DDMN |1829 552 [Varnice s vypustnym kohoutkem 30.10.2013 2313,9|790100 0 0 0 0,99 2294,24 6 0,15 344,14 344,14
DDMN |1830 553 |Refraktometr klinicky 30.11.2013 1250,5/790100 0 0 0 0,99 1239,88 6 0,15 185,98 185,98
DDMN |1831 554 [Fonendoskop 30.11.2013 1930,2|790100 0 0 0 0,99 1913,80 6 0,15 287,07 287,07
DDMN |1832 555 [Stll kancelarsky 30.11.2013 4999,21|790100 0 0 0 0,99 4 956,74 6 0,15 743,51 743,51
DDMN |1834 557 |Mikrovlnna trouba 30.4.2014 990,85|790100 0 0 0 1,00 990,00 5 0,15 148,50 148,50
DDMN |1835 558 | Tiskarna Brother DCP /3v1/ 30.4.2014 4730(790100 0 0 0 1,00 4725,95 5 0,15 708,89 708,89
DDMN |1836 559 | Mikrovlnna trouba 30.5.2014 1633,88/790100 0 0 0 1,00 1632,48 5 0,15 244,87 244,87
DDMN |1837 560]Uhlova bruska EBU 30.6.2014 3223,14|790100 0 0 0 1,00 3220,38 5 0,15 483,06 2 000,00
DDMN |1838 561|PC Lenovo EDGE73 31.8.2014 17300790100 0 0 0 1,00 17 285,19 5 0,15 2592,78 2592,78
DDMN |1839 562 [Monitor Philips 31.8.2014 2989|790100 0 0 0 1,00 2 986,44 5 0,15 447,97 447,97




DDMN [1840 563 |Tiskarna Canon 31.8.2014 7095(790100 0 0 0 1,00 7 088,93 5 0,15 1063,34 1063,34
DDMN (1841 564 |Vrtacka Narex 31.8.2014 4709,96(790100 0 0 0 1,00 4705,93 5 0,15 705,89 1 500,00
DDMN |1843 566 | Elektr.vysaval/pramyslovy/ 30.11.2014 16853,66 (790100 0 0 0 1,00 16 839,23 5 0,15 2 525,88 2 525,88
DDMN |1844 567 |Mazaci lis 30.11.2014 15370,3|790100 0 0 0 1,00 15 357,14 5 0,15 2 303,57 2 303,57
DDMN (1845 613|Akumul.vrtaci Sroubovak 27.2.2015 4238,94|790100 0 0 0 1,03 4 373,87 4 0,15 656,08 656,08
DDMN [1846 614|Elekt. sporak-byt¢.5 30.4.2015 4999(790100 0 0 0 1,03 5 158,12 4 0,15 773,72 773,72
DDMN (1847 615|Autom.pracka 30.6.2015 5363,72|790100 0 0 0 1,03 5 534,45 4 0,15 830,17 830,17
DDMN (1848 616 | Kolecko dvoukolak 30.6.2015 3471790100 0 0 0 1,03 3 581,48 4 0,15 537,22 537,22
DDMN |1849 617 |Pultovy mrazak 31.8.2015 7685,12(790100 0 0 0 1,03 7 929,74 4 0,15 1189,46 1189,46
DDMN (1850 618|Vrtaci a bouraci kladivo 30.10.2015 14535,36(790100 0 0 0 1,03 14 998,02 4 0,15 2 249,70 2 249,70
DDMN [1851 1381[VRTACKA PRIKLEPOVA 30.11.2015 5100,7[790100 0 of o 1,03 5263,06] 4 0,15 789,46 789,46
DDMN |1852 1380|PC LENOVO 31.12.2015 9770790100 0 0 0 1,03 10 080,98 4 0,15 1512,15 1512,15
DDMN |1853 1379|MONITOR PHILIPS 31.12.2015 2420(790100 0 0 0 1,03 2 497,03 4 0,15 374,55 374,55
DDMN |1854 1378|PC LENOVO 31.12.2015 11270790100 0 0 0 1,03 11 628,73 4 0,15 1744,31 1744,31
DDMN |1855 1377|MONITOR PHILIPS 31.12.2015 2790790100 0 0 0 1,03 2 878,81 4 0,15 431,82 431,82
DDMN (1856 1376|MOBIL SAMSUNG J1 31.12.2015 2735,54(790100 0 0 0 1,03 2 822,61 4 0,15 423,39 423,39
DDMN |1857 2018|Chladnicka 25.1.2016 4787,67|790100 0 0 0 1,07 5107,14 3 0,3 1532,14 1532,14
DDMN (1858 2019 [Monitor Dell 24 9.5.2016 3890790100 0 0 0 1,07 4 149,57 3 0,3 1244,87 1244,87
DDMN (1859 2020 Notebook Dell Latitude 13.5.2016 18267,1|790100 0 0 0 1,07 19 486,02 3 0,3 5 845,81 5 845,81
DDMN (1860 2021 |Chladnicka 13.5.2016 4957,85(790100 0 0 0 1,07 5 288,68 3 0,3 1586,60 1 586,60
DDMN (1861 2022 [Mycka Whirpool 27.5.2016 10720{790100 0 0 0 1,07 11 435,32 3 0,3 3 430,60 3 430,60
DDMN (1862 2023 [Mobil Apple+nabijecka 30.6.2016 15836,36(790100 0 0 0 1,07 16 893,08 3 0,3 5 067,92 5 067,92
DDMN (1863 2024 |Chladnicka 20.7.2016 4957,85(790100 0 0 0 1,07 5 288,68 3 0,3 1586,60 1586,60
DDMN (1864 2025 [ Dochéazkovy terminal 26.7.2016 12785(790100 0 0 0 1,07 13 638,11 3 0,3 4091,43 4091,43
DDMN |1865 2035|MYCI STUL 30.11.2016 17334790100 0 0 0 1,07 18 490,66 3 0,3 5 547,20 5 547,20
DDMN | 1866 2166 |Espresso De "Longhi Ecam 6.1.2017 11815,87(790100 0 0 0 1,05 12 378,03 2 0,5 6 189,01 6 189,01
DDMN (4001 2242 |Kanc. zidle 18.5.2017 2231,28(790100 0 0 0 1,05 2 337,44 2 0,5 1168,72 1168,72
DDMN (4002 2243 [Kypric GF 22.5.2017 7500{790100 0 0 0 1,05 7 856,82 2 0,5 3 928,41 3 928,41
DDMN (4004 2245 [Sloup.vrtacka 22.5.2017 15000{790100 0 0 0 1,05 15713,64 2 0,5 7 856,82 7 856,82
DDMN (4005 2246 [Lis rucni pakovy 22.5.2017 10000{790100 0 0 0 1,05 10 475,76 2 0,5 5237,88 5 237,88
DDMN (4006 2247 |Lis vystred.LDS 22.5.2017 7500{790100 0 0 0 1,05 7 856,82 2 0,5 3 928,41 3 928,41
DDMN (4007 2248 |Ohybacka 22.5.2017 10000{790100 0 0 0 1,05 10 475,76 2 0,5 5237,88 5 237,88
DDMN (4008 2249 [Bruska dvoukotoucova 22.5.2017 10000{790100 0 0 0 1,05 10 475,76 2 0,5 5237,88 5 237,88
DDMN |4011 2252|Kontejner 22.5.2017 3000{790100 0 0 0 1,05 3142,73 2 0,5 1571,36 1571,36
DDMN |4013 2270|Krovinorez Husqvarna 22.8.2017 16181,8(790100 0 0 0 1,05 16 951,67 2 0,5 8 475,84 8 475,84
DDMN |4014 2298|VAZAC VALLNER 26.10.2017 2590,1|790100 0 0 0 1,05 2713,33 2 0,5 1 356,66 1 356,66
DDMN (4015 2480|Prac. stul 4.6.2018 1900{790100 0 0 0 1,03 1950,13 1 0,75 1462,60 1462,60
DDMN (4016 2481 |Chladnicka 25.6.2018 3304,77|790100 0 0 0 1,03 3391,97 1 0,75 2 543,98 2 543,98
DDMN (4017 2543 |Elek. sporak MORA-byt.3 24.8.2018 5581790100 0 0 0 1,03 5728,26 1 0,75 4296,19 4296,19
DDMN |4018 2544 |Mobil Samsung Galaxy 27.9.2018 4128,1|790100 0 0 0 1,03 4237,02 1 0,75 3177,77 3177,77
DDMN (4019 2545 |Elek. sporak MORA-byt 7 13.11.2018 5099790100 0 0 0 1,03 5 233,54 1 0,75 3925,15 3 925,15
DDMN (4020 3076|Mobil Samsung Galaxy 29.1.2019 4127,27|790100 0 0 0 1,00 4130,81 0 0,75 3 098,11 3098,11
DDMN (4021 3269|Valendy - 5ks 15.7.2019 9710,2|790100 0 0 0 1,00 9 718,53 0 0,75 7 288,90 7 288,90
DDMN (4022 3299|Digestor 29.1.2020 6146,8|790100 0 0 0 1,00 6 146,80 0 0,75 4610,10 4 610,10
DDMN (4023 3362 |Elekt. sporak-byt ¢.2 24.2.2020 5977,4|790100 0 0 0 1,00 5 977,40 0 0,75 4 483,05 4 483,05
DDMN (4024 3363|Ohrivac mléka 25.3.2020 4115,75|790100 0 0 0 1,00 4115,75 0 0,75 3 086,81 3 086,81

Celkem 848 024,98 953 766,28 199 406,35| 210 398,42




