Vyrocni zprava spolecnosti

Vi¢novska zemédélska a.s.
za rok 2022

Tuto vyro&ni zpravu vyhotovila spole¢nost VI¢novska zem&délska a.s., ICO 26217074, se
sidlem ¢.p. 1234, 687 61 VI¢nov, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp.zn. B 3330/KSBR.

Spole€nost VI¢novska zemédélskd a.s. je ¢lenem koncernu AGROFERT fizeného

spole¢nosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610, se sidlem PySelska 2327/2, Chodov, 149 00
Praha 4.
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Piehled obsahu vyroéni zpravy

Vyroéni zpriva podle § 21 odst. 1, 2 a 4 zdkona o Gdetnictvi (1. souédst vyroéni
Zpravy)

1. Pfehled ¢innosti spole¢nosti

2. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spolenosti

3. Hospodatské postaveni spoleénosti

4. Skute¢nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31.12.2022 a jsou vyznamné

pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy podle pfedchozich bodii

5. Pfedpokladany budouci vyvoj spole¢nosti a hlavni rizika a nejistoty

6. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

7. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

8. Zamé&stnanecké otdzky a pracovnépravni vztahy

9. Informace o existenci organiza¢nich slozek v zahrani¢i

10. Informace poddvané v souvislosti s pouZivanim investi¢nich nastrojii, poptipadé

daliich obdobnych aktiv a pasiv’

11. Informace poZadované podle jinych neZ ugetnich pravnich ptedpisit

Rédn4 uletni zavérka (2. soucast vyrocni zpravy)
1. Rozvaha
2. Vykaz zisku a ztraty
3. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
4. Priloha ucetni zavérky

Zprava o vztazich podle § 82 zikona o obchodnich korporacich (3. souéast vyroéni
zpravy)

1. Struktura vztahti

2. ZpuUsob a prostredky ovladani

3. Uloha spolegnosti

4. Ptehled jednani podle § 82 odst. 2 pism. d) zdkona o obchodnich korporacich

5. Pfehled vzijemnych smluv v ramci seskupeni

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Zprava auditora k vyrocni zpravé



Vyroéni zprava

1. Pfehled ¢innosti Géetni jednotky

Spole¢nost VI¢novskéa zemédélska a.s. se zabyva zemé&délskou prvovyrobou.
Pé&stujeme klasické obiloviny, kukufici a Fepku.

V zivocisné vyrob€ jsme zaméfeni na produkci mléka.

2. Vyvoj vykonnosti spole¢nosti

Obrat spolecnosti dosahl v roce 2022 &astky 121 255 tis. K&.

DosaZeny hospodatsky vysledek pfed zdanénim &inil zisk 16 171 tis. K&, po zdan&ni je
to zisk 13 240 tis. K¢&.

Zasoby spole¢nosti ¢inily na konci roku 2022 netto hodnotu 57 256 tis. K¢&.
Kratkodobé pohledavky jsou na hodnoté 10 899 tis. K¢&.

Na stran& pasiv doglo ke sniZeni kratkodobych zavazkt na hodnotu 48 824 tis. K&,
jedna se zejména o zavazky za spoleénostmi v ramci koncernu.

Bankovni uv€ry mame ve vysi 5 494 tis. K&.

3. Hospodarské postaveni ucetni jednotky
Spole¢nost ma na okolnim podnikatelském trhu dobrou pozici.

Vlastni akcie
Spole¢nost v roce 2022 nepofizovala ani nevlastnila Zadné vlastni akcie.

4. Vyznamné skutecénosti, které nastaly po rozvahovém dni 31.12.2022
Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym skute¢nostem, které by mély vyznamny vliv
na ekonomiku spole¢nosti.

5. Pfedpokladany budouci vyvoj spoleénosti a hlavni rizika a nejistoty
Piedpokladame, Ze i v dalSich letech budeme provozovat klasickou zeméd&lskou
prvovyrobu — a to jak v oblasti rostlinné vyroby, tak i Zivocisné vyroby.

6. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadi Zadny vyzkum a vyvoj.

7. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Spolecnost pii planovani své vyroby vychazi z legislativnich poZadavki na kvalitu
ochrany Zivotniho prostfedi. V maximalni mife vyuzivime moZnosti recyklace a
zpracovani odpadt jako zdroje druhotnych surovin. Nebezpeény odpad - odvoz je
zajistén pifmo dodavatelem formou zpétného odbéru (piipadné jej odevzdavame
specializovanym firmam). Ridime se zasadami spravné zem&dé&lské praxe a planované
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8. Zaméstnanecké otazKky a pracovnépravni vztahy
Pracovnépravni vztahy se ¥di platnymi a u€innymi pravnimi piedpisy a vnitinimi
predpisy spole€nosti.

9. Udaje o organizacnich slozkach v zahraniéi
Spole¢nost nemda Zadnou organizadni slozku v zahraniéi.

10. PouZivani investi¢nich nastroji
Spole€nost nepouziva investiéni nastroje ani jind obdobna aktiva a pasiva.

11. Informace podle jinych neZ aéetnich pravnich piedpisi
Zadné nejsou.

Ve Viénové dne 21.2.2023

Viénovska zemédélska a.s.

Ing. Milan Foltyn, mistopledseda pFedstavenstva



ROZVAHA v plném

rozsahu
Obchodni firma nebo Minimainf zavazny vycet
jiny nazev uéetni jednotky informaci podie vyhlasky ¢.
500/2002 Sb, 469/2008 Sb.,
413/2011 Sb., 293/2014 Sb.,
VIEnovské zemédeéliska a.s. Ke dni 31.12.2022  250/2015 Sb., 441/2017 Sb.
(v tisicich Utetni jednotka doruéi O&etni
K&) zavérku soucasné s
Sidlo nebo bydlité Géetni jednotky gg; ‘:]‘;';'g%f;°;‘;';§mu ”
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté pislusnému finanénimu
(ifadu
&.p. 1234 Rok Mésic ICO
68761 Vicnov 2022 12 26217074
Oznaceni Cislo . . Minulé ué.
ox AKTIV yt ni h
fadku A fadku BoZne ucetni ebdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 78) 001. 288325 -91608 196717 190837
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002. 0 0 0 0
B. Stala aktiva (f. 04 + 14 + 27) 003. 214356 -91608 122748 121626
Dlouhodoby nehmotny majetek
B (F. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) o 2 8 = 0
B
.1 Nehmotné vysledky vyvoje 005. 0 0 0 0
i
2. Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006. 0 0 0 0
1. Software 007. 0 0 0 0
2. Ostatni ocenitelnd prava 008. 0 0 0 0
3. Goodwill 009. 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010. 0 4] 0 0
Poskytnuté zaiohy na dlouhodoby
5. nehmotny majetek a nedokonceny 011. 0 0 0 0
dlouhodoby¥ nehmotny majetek (i. 12 + 13)
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
1. nehmotny majetek L 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny
2. majetek 013. 0 0 0 0
Diouhodoby hmotny majetek
B. Il (F. 15 + 18 + 19 + 20 + 24) 014. 214340 -91608 122732 121610
B
.. Pozemky a stavby (. 16 + 17) 015. 111380 -29616 81764 81531
i.
1. Pozemky 016. 39394 0 39394 38058
2 Stavby 017. 71986 -29616 42370 43473
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018. 90234 -55526 34708 34431
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019. 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
(F. 21 + 22 + 23) 020. 12726 -6466 6260 5648
1. Péstitelské celky trvalych porosti 021. 0 0 0 0
2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 022. 12726 -6466 6260 5648
3: Jin¥ dlouhodoby hmotny majetek 023. 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5. majetek a nedokonéeny dlouhodoby 024. 0 0 0 0
hmotny majetek (. 25 + 26)
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 025
majetek ’
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek | 026. 0 0 0 0
B. L. Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) | 027. 16 0 16 16
B
i” 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028. 0 0 0 0
Zapujeky a uvéry - oviadana nebo
2. oviadajici osoba 028, 0 0 0 0
3. Podily- podstatny vliv 030. 0 0 0 0
4. Zapuljeky a tvéry - podstatny vliv 031. 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily | 032. 16 0 16 16
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033. 0 0 0 P
7 ?gtg;m dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 034, 0 0 0 / o
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0385. 0 0 0 [ S 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni f
2. mastek 036. 0 0 0 | Y 0
W
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Oznaéeni Cislo % %ot . Minulé Gé.
v v ni ”
Fadku AKTIVA Fadku Bézné ucetni obdobi obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C: ObéZna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037. 73733 0 73733 69025
IC‘ Zasoby (F. 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038. 57256 0 57256 49023
'C. 1. Material 039. 5438 0 5438 1888
2. Nedokon&end vyroba a polotovary 040. 13750 0 13750 11033
3. Vyrobky a zboZi (f. 42 + 43) 041. 29030 0 29030 27444
1 Vyrobky 042, 29030 0 29030 27444
2 ZboZi 043, 1] 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044. 9038 0 9038 8658
6. Poskytnuté zélohy na zasoby 045. 0 0 0 0
C. i Pohledavky (f.47 + 57 + 68) 046. 10899 0 10899 12724
o Dlouhodobeé pohledévky (7. 48 a2 52) 047. 0 0 0 0
1 Pohledavky z i hit 048, 0 0 1] 0
2| | Pohledavky - ovlddana nebo ovlddaiici 049. 0 0 0 ]
3| |Pohledavky - podstatny viiv 050. 0 0 0 0
& Odlozené dafova pohledévka 051. 0 0 0 0
S Pohledavky - ostatni (. 53 az 56) 052. 0 0 0 0
"l Pohledavky za spolegniky 053. 0 0 0 0
2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054. 0 0 0 0
3| Dohadné aéty aktivni 055. 0 0 0 0
4 Jiné pohledavky 056. 0 0 0 0
ﬁ' 2. Kréatkodobé pohledavky (- 58 az 61) 057. 10899 0 10899 12724
1 Pohledavky z obchodnich vztahi 058. 5768 0 5768 5924
2 Pohledéavky - ovladana nebo oviadajici 059. 0 0 0 0
. osoba
3 Pohledavky - podstatny viiv 060. 0 0 0 0
y Pohledavky - ostatni (i. 62 aZ 67) 061. 5131 0 5131 6800
( Pohledavky za spoleéniky 062. 0 0 0 0
2 Socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi | 063. 0 0 0 0
3 Stat - dafiové pohledavky 064. 4855 0 4855 6738
4 Kratkodobé poskytnuté zlohy 065. 17 0 17 59
5 Dohadné uéty aktivni 066. 43 0 43 0
6 Jiné pohledavky 067. 216 0 216 3
ﬁ' 3. Casové rozlideni aktiv (F. 69 az 71) 068. 0 0 0 0
11 | Nakiady pristich obdobi 069. 0 0 0 0
2 Komplexni néklady pfistich obdobi 070. 0 0 0 0
3 Prijmy pfistich obdobi 071. 0 0 0 0
C. . Kratkodoby finan¢ni majetek (. 73 + 74) 072. 0 0 0 0
ﬁ{ Podily - oviadané nebo ovladajici osoba 073. 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074. 0 0 0 0
C. V. PenéZni prostiedky (f. 76 + 77) 075. 5578 0 5578 7278
c. 1. Fni kladn 078. 51 0 51 =
2. PenéZni prostfedky na tGétech 077. 5527 0 8527 . i -t 7173
D. Casové rozlideni aktiv (7. 79 aZ 81) 078. 236 0 2361 186 -
D. 1. Naklady pristich obdobi 079. 36 0 / 36 34|
2. Komplexni néklady pfistich obdobi 080. 0 0 [ 50 P 0
3. PFijmy pfiStich obdabi 081. 200 0 | 200 7 <rESTER]
\;}_.‘ AN -
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Oznaceni

Cislo

Fadku PASIVA Fadku Bézném acetni obdobi | Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2
PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) = . 001 082. 196717 190837
Vlastni kapital
- (F. 84 + 88+ 96 + 99 + 102 + 103) o8s. e g2t
Al Zéakladni kapital (. 85 az 87) 084. 101000 101000
Al 1. Zakladni kapital 085. 101000 101000
2. Vlastni podily 086. 0 0
3. Zmeény zékladniho kapitélu 087. 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F.89 + 90) 088. 4044 4044
Al 1 Azio 089. 4042 4042
2. Kapitalové fondy (f. 91 aZ 95) 090. 2 2
1. | Ostatni kapitalové fondy 091. 2 2
2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka | 092. 0 0
3 g;;;:g;zlhrﬁzgggr: grecenem pfi pfeménach 093. 0 0
4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 094. 0 0
5. E;ngcilg ; ocenéni pii pfeménach obchodnich 095. 0 0
AL Fondy ze zisku (f. 97 + 98) 096. 241 482
Al 1. Ostatni rezervni fond 097. 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 098. 241 482
A V. ¥Yj§gik1%°15)°°dafe“' a2 099. 16345 17111
AV, 1 :?r:ﬁlzyiéhle'g(if;( nebo neuhrazena ztrata 100. 16345 17111
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let 101. 0 0
R e e el )
AVI. Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podilu na zisku | 103. 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105 + 110) 104. 61806 68867
B. Rezervy (. 106 az 109) 105. 611 708
B. I 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106. 0 0
2. Rezerva na dai z pfijmu 107. 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108. 0 0
4. Ostatni rezervy 109. 611 708
C. Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110. 61195 68159
C.l. Dlouhodobé zdvazky (f. 112 + 115 az 122) 111. 12371 13738
C.l. 1. Vydané dluhopisy (f. 113 + 114) 112. 0 0
1. | Vymeénitelné dluhopisy 113. 0 0
2. | Ostatni dluhopisy 114. 0 0
2. Zavazky k tvérovym institucim 115. 3446 5494
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116. 160 118
4, Zavazky z obchodnich vztahi 117. 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118. 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 119. 0 0
7. Zévazky - podstatny viiv 120. 0 0
8. Odiozeny danovy zavazek 121. 8765 8126
9. Zévazky - ostatni (F. 123 aZ 125) 122. 0 0
1. | Zavazky ke spoleénikim 123. 0 0
2. | Dohadné uéty pasivni 124. 0 0
3. | Jiné zavazky 125. 0 0
/'/,f‘
."/
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Oznacent PASIVA Sl m Giéetni obdobi | Minulé &etni obdobi
a b c 1 2
C.lL Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 az 136) 126. 48824 54421
c.i. 1. Vydané dluhopisy (f. 128 + 129) 127. 0 0
1. | Vyméniteiné diuhopisy 128. 0 0
2, | Ostatni diuhopisy 129. 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130. 2048 1984
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131. 126 117
4. Zavazky z obchodnich vztahu 132. 39249 26952
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 133. 0 0
6. Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134. 1825 23184
7. Zéavazky - podstatny vliv 135. 0 0
8. Zavazky - ostatni (. 137 az 143) 136. 5576 2184
1. | Zavazky ke spole¢nikiim 137. 0 0
2. | Kratkodobé finanéni vypomaoci 138. 0 0
Zavazky k zaméstnanciim 139. 1735 1244
4. ggj\::él:]): za socialni zabezpeéeni a zdravotni 140, 090 654
Stat - dafiové zavazky a dotace 141. 2841 269
Dohadné Udty pasivni 142, 0 0
Jiné zavazky 143. 10 17
c. . Casové rozlisen pasiv (f. 145 + 146) 144,
C. il 1. Vydaje pfistich obdobi 145. 0
2. Vynosy piistich obdobi 146.
D. Casové rozliSeni pasiv (F. 148 + 149) 147. 41 99
D. 1 Vydaje pfistich obdobi 148. 41 98
2. Vynosy piistich obdobi 149. 0 1
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo

jiny nazev G&etni jednotky
ViIEnovska zemédélska a. s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky

Miniméini zdvazny vyéet
informaci podle vyhlagky ¢.
500/2002 Sbh

Utetni jednotka dorugi udetni
zavérku soucasné s
doru¢enim danového pfiznani

op

a misto podnikani ligi-li se od bydIisté Kedni 31.12.2022 za dah z pfijmu 1x
(V tisicich Ké) pfistusnému fin, Ufadu
C.p. 1234
68761 Vicnov Rok Mésic I€0
2022 12 26217074
Oznaéeni Text Cislo Bézné ucetni Minulé Géetni
radku fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001. 106686 65885
1. Trzby za prodej zboZi 002. 0 0
A Vykonovia spotfeba 003. 76917 64818
A. 1. Néklady vynaloZené na prodej zbozi 004. 0 0
2. Spotreba materidlu a energie 005. 51304 39252
3. Sluzby 006. 25613 25566
B. Zména stavu zasob vlastni innosti 007. -4682 -12007
C. Aktivace 008. -5679 -4965
D. Osobni naklady 009. 21257 17999
D. 1. Mzdové naklady 010. 15731 13359
b (r;l:ti;ltz:l'.cll):‘ 2:! asg;lalnl zabezpedeni a zdravotni pojisténi a . 5526 4640
1. | Néklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni 012. 5268 4416
2. | Ostatni naklady 013. 258 224
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014. 12106 10720
E. 1 | Upravy hodnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku 015. 12106 11082
1. Qpraw hodnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku - trvalé | 016. 12160 11083
Upravy podnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku - .54 A1
2. | doCasné 017.
2. Upravy hodnot zasob 018. 0 -362
3. Upravy hodnot pohledavek 019. 0 0
il Ostatni provozni vynosy 020. 13725 14187
It. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021. 2411 3423
2. Trzby z prodaného materialu 022. 0 51
3. Jiné provozni vynosy 023. 11314 10713
F. Ostatni provozni néklady 024. 3870 4698
F. 1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025. 1630 2010
2. Zustatkova cena prodaného materialu 026. 0 45
3. Dané a poplatky 027. 361 444
Rezeryy v provozni oblasti a kompletni naklady pfistich 97 174
4, obdobi 028.
5. Jiné provozni nakiady 029. 1976 2025
% Provozni vysledek hospodateni 030. 16622 -291
Iv. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 031. 842 33
V. 1 Vynosy z podlll - ovladané nebo ovladajici osoba 032. 0 0
1. [ V¥nosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 033. 0 0
Tri!:y z p'rodeje cennych papirti a podill ovladana nebo 0
2. | ovladajici osoba 034. e
2.| | Ostatni vynosy z podilii 035. 842 &R AU
1. | Vynosy z ostatnich podild 036. 842 7 e 33"
2. | Trzby z prodeje cennych papird a ostatnich podild 037. 0 / @J
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 038. ol [~ A . gestond
.
\ "
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Stranka | 5 \\_/

]



Oznacen Text Cislo Bézné Gcetni Minulé aéetni
i radka fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 041. 2 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku -
V. 1 ovladana nebo ovladajici osoba 042,
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho 0 0
2. majetku 043.
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim 0 0
H. majetkem 044.
Vi, Vinosové droky a podobné vynosy 045. 0 0
Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo 0 0
V. 1. ovladajici osoba 046.
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 047. 0 0
R Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 048. 0 0
J. Nékladové droky a podobné naklady 049. 1249 613
Nakladové troky a podobné naklady - ovliadana nebo
J. 1. ovladajici osoba 050. 1044 346
2. Ostatni nékiadové uroky a podobné naklady 051. 205 267
Vil Ostatni finanéni vynosy 052. 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 053. 46 39
* Finané&ni vysledek hospodateni 054. -451 -619
gt Vysledek hospodaieni pied zdanénim 055. 16171 -910
L. Dah z piijmi 056. 2931 -144
L. 1. Darn z pfijmi splatné 057. 2293 0
2. Dati z piijmi odloZzend 058. 638 -144
Lo Vysledek hospodareni po zdanéni 059. 13240 -766
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim 060. 0 0
=5 Vysledek hospodareni za Géetni obdobi 061. 13240 -766
: Cisty obrat za obdobi 062. 121255 80105
T CE A
/
V4
/
¥
\
\\
\-.
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Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zistatek Zistatek Zustatek
Zvyseni SniZeni Zvyseni SniZeni
k31.12.2020 k 31.12.2021 k31.12.2022
Zakladni kapital 101000 0 0 101000 0 0 101000
Azio 4042 0 0 4042 0 0 4042
Ostatni kapitalové fondy 2 0 0 2 0 0 2
Statutarni a ostatni fondy 400 250 -168 482 0 -241 241
Nerozdéleny zisk 14927 2184 0 17111 0 -766 16345
Vysledek hospodateni
b&ného ttetniho obdobi 2434 0 -3200 -766 13240 766 13240
Vlastni kapit} celk
ast kapital cefem 122805 2434 -3368 121871 13240 241 134870
./..'-
|rr
i
\
S
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Priloha v ridné ucetni zavérce (dale jen ,icetni zidvérka® nebo ,zavérka*) sestavené tucetni
jednotkou, spolecnosti Viénovskd zemédElska a.s. (dale jen ,spoleénost nebo ,,ficetni jednotka®)

k rozvahovému dni 31. prosinci 2022.
OkamZik sestaveni RUZ je 21.2.2023.
1. ZAKLADNi UDAJE O UCETNi JEDNOTCE

Viénovska zemé&delskd a. s. je akciova spole€nost, ktera byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Krajskym soudem v Bmé, oddil B, vlozka 3330, dne 20. Eervna 2000, identifikaéni &islo 26217074 a jeji
sidlo je ¢. p. 1234, 687 61 Vi¢énov. Hlavnim pfedmétem podnikéni spole€nosti je rostlinna vyroba —
pestovani plodin, Uiprava, zpracovani a prodej vlastni produkce zemé&dé&lské vyroby, a Zivo&isna vyroba —
chov krav s trzni produkci mléka.

Spolenost je ptimo ovladéna spole¢nosti NAVOS, a.s., ICO 47674857, ktera ma ve spoleénosti vklad ve
vysi 100 % (akcie ve jmenovité hodnoté 100 % zakladniho kapitalu). To znamena4, Ze spoleénost NAVOS,
a.s. je jedinym akcionafem spole€nosti a fidi ji jako &¢lena koncernu AGROFERT.

Spoletnost je jako konsolidovand Ucetni jednotka soucasti konsolidované ucetni zavérky spole&nosti
AGROFERT, a.s., ICO 26185610, se sidlem PyS$elska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4. Konsolidovanou
ucetni zavérku spolenosti AGROFERT, a.s. je mozZné ziskat v ramci konsolidované vyroéni zpravy ve
sbirce listin obchodniho rejstiiku, kde ji spole¢nost AGROFERT, a.s., zvefejiiuje.

Osoby, které spole¢nost ovladaji — spole¢nost je piimo ovladana spoletnosti NAVOS, a.s., ICO 47674857,
kterd ma ve spolecnosti akcie ve jmenovité hodnot® 100 % zdkladniho kapitdlu. To znamena, Ze
spole¢nost NAVOS, a.s. je jedinym akcionafem spole€nosti a fidi ji jako ¢lena koncernu AGROFERT.

Osoby, které spole¢nost ovladaji nebo v nich maji podstatny vliv, podil spoleénosti na jejich zakladnim
kapitélu, jejich vlastni kapital a jejich vysledek hospodafeni za i¢etni obdobi roku 2022 ~ viz bod 4c) —
spoleénost neovlada ani nemé podstatny vliv v jinych osobach.

Spole¢nost nemd a ani ve srovnatelném Gcetnim obdobi 2022 neméla uzavieny 7adné ovladaci smlouvy
nebo smlouvy o pfevodu zisku.
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V cetnim obdobi roku 2022 byl do obchodniho rejstfiku zapséan tento zapis-jedna se o znovuzvoleni
stavajiciho ¢lena:
Dozoréi rada:

Clen dozord rady
Véra Mulkové, dat. nar. 1. bfezna 1961, ¢.p. 17, 687 61 VIEnov
Den vzniku €lenstvi: 7. ¢ervna 2022

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovana podle zédkona o uéetnictvi, provadé&ci vyhlasky
k nému a Ceskych titetnich standardd ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

Utetni zavérka byla zpracovéna za piedpokladu, Ze spole€nost bude nadéle plisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

3. POUZITE UCETNI METODY, ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Utetni metody, které spole&nost pouZivala pii sestaveni ucetni zavérky k 31. 12. 2022 a 2021 a v u¢etnich
obdobich roki 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek v roce 2022 spole¢nost nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, niklady na

dopravu, clo a dalsi ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K&, jehoz doba pouZitelnosti pfevySuje 1 rok, se v roce 2022 a
2021 odepisuje do nakladti po dobu pfedpokladané doby Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o pfijaté investiéni dotace.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci c&f:i;u. Opravy

a udrzba se G¢tuji do ndkladd. f
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Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zdkladé pofizovaci ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti piisluiného majetku.

Predpokladand Zivotnost je stanovena takto:

_ ) ~ Pocet let (od-do)
Stavby 20-50

Stroje, piistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostiedky 4-10
Inventar 3-4
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 1-4
Dospéla zvitata 3-4

Hmotny majetek s cenou potizeni do 20 000,- K¢ uétujeme pfimo do nékladi. Hmotny majetek s cenou
pofizeni od 20 001,- K¢& do 80 000,- K¢ rozlifujeme dle Zivotnosti na 1 aZ 4 roky.

Pokud zistatkovd hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zp&tn& ziskatelnou &astku, je jeho
zustatkova hodnota sniZena na tuto &astku prostfednictvim opravné polozky.

¢) Financni majetek

Kritkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

Pen€Zni prostéedky

V ramci skupiny ucastnikli cash-poolingové struktury sestavajici ze spole¢nosti NAVOS, a.s. a jejich
deefinych spole¢nosti, byl zaveden systém vyuZivani volnych penéZnich prostiedkii jednotlivych
spolenosti skupiny v ramei tzv. ,,Cash-pool“. Prostfedky vloZené do tohoto systému nebo vyuZivané z
tohoto systému k datu udetni zavérky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,,Kratkodobé pohledavky —
ovladana nebo ovladajici osoba®, piipadné ,,Kratkodobé zévazky — ovladana nebo ovladajici osoba*.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gcasti.

d) Zasoby

Nakupované zasoby se oceiluji pofizovacimi cenami s pouZitim metody vaZeného aritmetického primeéru.
Pofizovaci cena zdsob zahrnuje néklady na jejich potizeni vetn& nakladd s potizenim souvisejicich
(naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

NedokonCend vyroba se ocefiuje skute¢nymi vlastnimi naklady. Vlastni néaklady zefa,ﬁmuji piimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezii. Vyrobky se ocefiuji na urovni plénovadlych vilastnich
nakladi. !
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O dospélych zvitatech a jejich skupinach s dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok nevykézanych v ramci
dlouhodobého majetku se Gétuje jako o zasobach. P¥chovky zvifat se ocefiuji vlastnimi naklady nebo
reprodukéni pofizovaci cenou v piipadech, kdy vlastni naklady nelze zjistit. Vahové a vzriistové piirtistky
zvifat se ocefiuji vlastnimi ndklady. Vlastnimi ndklady pfichovki a pFirGstki zvitat se ocefiuji na zakladé
planované kalkulace vyroby.

e¢) Pohledavky

Pohledavky se ocetiuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci cenou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub ndkladd na jejich
realiza¢ni hodnotu.

f) Vlastni kapital
Z2kladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstifku.

Podle zakladatelského dokumentu spolecnost vytvafela rezervni fond ze zisku nebo z piiplatki spole&nikt
nad hodnotu vkladd. K 1. 1. 2014 spole¢nost pfistoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich a
rozhodla, Ze nadale nebude tvofit rezervni fond.

g) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Spole¢nost tvofi rezervy na kryti svych zavazkd nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a
u nichz je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, aviak neni pfesn& znama jejich
vySe, nebo okamZik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni ptedstavuje nejlepsi odhad nakladd, které
pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé zavazkn, Eastku, ktera je zapotiebi k jejich vyporadani.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby tvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvéri, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Leasing

Pofizovaci cena majetku najatého formou finan¢niho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splétky jsou uétovany do nakladd rovnomérné po celou dobu trvéni
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zvefejnény v pfiloze,
ale nejsou zachyceny v rozvaze. e ;

Spole¢nost nema uzavienou Zadnou leasingovou smlouvu v Géetnim obdobi 2022, ani v ro¢e 2021,
|
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i) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a z&vazk k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynost a nakladt
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zsklad& viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od té&chto odhadi odliSovat.

j) Uétovani vynosi a nakladia

Vynosy a néklady se G¢tuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i ¢asové souviseji.

k) Daii z pFijmi

Néklad na dafi z pfijmi se po€itd za pomoci platné dafiové sazby z ucetniho zisku zvyZeného nebo
sniZzen¢ho o trvale nebo doCasné datiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba a
zuCtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Udetnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zdklad dané (dary), od¢itatelné polozky
(datiova ztrata, naklady na realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmi.

Odlozena dail odraZi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv

z hlediska ucetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pf{jmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. OdloZen4 dafi
se vykazuje u vSech ptechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku v rozvaze a
jejich dafiovou hodnotou. OdloZzend datiova pohledavka je zaudtovéna pouze tehdy, kdyZ je

pravd€podobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v nasledujicich ugetnich obdobich.

1) Dotace

Dotace je zautovana v okamziku jejiho pfijeti &i nezpochybnitelného naroku na pfijeti.

Dotace pfijata na Ghradu nakladi se uétuje do ostatnich provoznich vynosil ve vécné a &asové souvislosti
s uctovanim nakladd na stanoveny ucel. Dotace pfijatd na pofizeni dlouhodobého majetku, véetné
technického zhodnoceni a na thradu troki zahmutych do pofizovaci ceny majetku, snizuje pofizovaci
cenu nebo vlastni néklady na pofizeni.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni getni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v ptipade, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

r 35 R
V piipad€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gietni zavérky do$lo k vyznamnym-udalostefi

zohlediujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto ud':?dbsti popsany
v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zati¢tovany v uéetnich vykazech. -"
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n) Spiiznéné strany
Spiiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:
= strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u spole¢nosti, a spole&nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
* strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplattiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
= Clenové statutarnich, dozor€ich a fidicich organti spolegnosti, nebo jeji matefské spoletnosti a
osoby blizké t&mto osobam, véetné podnikd, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo

rozhodujici vliv

Vyznamné transakce a zistatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznimkéch (Informace o

spiiznénych osobéach).
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¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily:

Clensky podil % 31.12. 2022 31.12.2021
CESKA REPUBLIKA
Vyrobfle obchodni druzstvo 0,04 0,04
Vignov
5. ZASOBY

Zasoby spolecnosti netto k 31. 12. 2022 a k 31.12.2021 evidujeme ve vy3i 57 256 tis. K&
a 49 023 tis. K¢&.

Zasoby zahmuji material na sklad¢, nedokongenou vyrobu, vyrobky. Soudasti zdsob jsou
1 zvifata — telata do 3 mésict, telata od 3 do 6 mésici, jalovice a vysoko-bfezi jalovice.

6. POHLEDAVKY

K 31.12.2022 a 31. 12. 2021 pohledavky z obchodniho styku (311) po Ihiité splatnosti
Cinily celkem 56 tis. K& a 461 tis. K&.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31.12.2022 spolegnost tvofi kratkodoby finanéni majetek hotovost na pokladng, postovni
znémky a pen&Zni prosttedky na b&Zném G&tu u Ceské spofitelny, a.s..

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naéklady pristich obdobi zahrnuji zejména naklady na spotfebu energii a jsou uétovany do
nékladti obdobi, kam vécné a &asové ptislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Zékladni kapitél spole¢nosti ve vysi 101 000 000,- K& se sklada z 1 ks akcie na jméno v listinné
podobé& ve jmenovité hodnoté 101 000 tis. K¢&.

Fondy ze zisku jsou uréeny k financovani socialnich potfeb zamé&stnancti (socidlni fond).—
o
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Spolegnost NAVOS, a.s., se sidlem Celakovského 1858/27, 767 01 Kroméiiz, ICO 476 74 857,
jakozto jediny akcionaf spolednosti Vi¢novska zemé&délska, a.s., se sidlem V1¢nov 1234, 687
61, ICO 26217074, zastoupena svym piedstavenstvem, dne 21. 4. 2022 rozhodla pii vykonu
pusobnosti valné hromady takto: ztrdta roku 2021 ve vysi 766 431,01 K& se ponechavé
nerozd€lend a bude se vykazovat pod polozkou A.IV.1 Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena

ztrata minulych let (+/-).

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K¢):

R Zistatek Tvorba  Zaltovani Zistatek Tvorba Zuctovani Zustatek
ez

oy k31.12, 2020 rezerv Tezerv k31.12.2021 rezerv rezerv k 31.12.2022
zakonné 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni 534 708 534 708 610 708 610

Ostatni rezervy jsou vytvofeny na nevy&erpanou dovolenou roku 2022.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31. 12. 2022 dlouhodobé zévazky tvofeny dlouhou &4sti bankovniho uvéru,
piijatymi dlouhodobymi zalohami a odloZenym datiovym zdvazkem.

(tis. K&) Splatnost 31.12. 2022 31.12.2021
Dlouhé &ast bank. tGvéru 15.5.2024 346 5494
Dlouhodobé ptijaté zalohy . 31.12.2025 160 118
OdloZeny datiovy zavazek - 8765 8126
Celkem 12371 13738

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2022 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po 1hité splatnosti celkem 1 135 tis. K&.

-
F

13. ZAVAZKY KVUVEROVYM INSTITUCIM, DLUHOPISY A/ FINANCNi
VYPOMOCI ’

Stranka | 17 T



K 31. 12. 2022 m4 spole¢nost dva bankovni uv&ry na financovani novych investic.

(tis. K¢&) 31.12.2022 31.12.2021
' Dlouhodobé bankovni ﬁ;/éry 3446 5494
Kratkodobé bankovni uvéry 2048 1984
Celkem 5494 7478

14. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENI PASIV

Vydaje ptistich obdobi zahrnuji uroky z cash-pool a ndklady na energie a jsou uétovany do
nékladti obdobi, do které¢ho v&cné a Easové piislusi.

15. DERIVATY
Spole¢nost k 31.12.2022 nemé4 uzaviené smlouvy o derivatech.

16. ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost k 31.12.2022 neeviduje zadvazky nevykéazané v rozvaze.
17. TRZBY

Rozpis trZeb spolecnosti z prodeje zboZi, vyrobki a sluzeb:

(tis. K&) 2022 2021
o - Tuzemské Zahrani¢ni Tuzemské Zahraniéni
Prodej zboZi 0 0 0 0
Provdej vlastnich vyrobki a 106686 0 65885 0
sluzeb ) T T
Trzby celkem 106686 0 65885 0
18. OSOBNI NAKLADY
Rozpis osobnich nakladi:
. N 2022 2021
(tis. Ke) - Potet  tis. K& Potet  tis.K¢&
Mzdové néklady €leni statutarniho organu 3 126 3 126
Mzdové néklady &lentd dozoréi rady 3 3
Mzdové néklady ostatnich zamé&stnanct 31 15605 31 13233
Naéklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 34 5268 34 44716~
Ostatni osobni néklady 34 258 3/4// 224
Osobni naklady celkem 21257 £ 17999

I

[
|
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Pocet 2022 2021

Vedouci zaméstnanci o 3 3
Ostatni zaméstnanci 31 31
Celkem 34 34

19. DAN Z PRIiJMU

Splatnd dari byla spo¢itana nasledovné:

(tis. K&) 2022 2021
Zisk (Ztrita) pfed zdan&énim 16171 -910
Nezdanitelné vynosy -841 -406
Rozdily mezi u€etnimi a dafiovymi odpisy -3210 251
Odecet datiové ztraty 0 0
Odecet bezaplatmych plnéni -182 0
Neodetitatelné naklady 225 1084
Zdanitelny pifjem 12163 19
Sazba dané z pt{jmu _ _ 19% 19 %
Daii 2311 4
Slevy na dani—# 300 ) -18 -4
Splatna dail upravena 2293 0

V roce 2022 a 2021 byla spole¢nosti doméfena dai z pfjmu ve vy3i 2293 tis. K& a 0 K&.
Spolecnost ma k 31.12.2022 evidovanych 0 K¢& datiovych nedoplatkd.

Spole¢nost vy¢islila odloZenou dari nasledovnég:

(tis. K¢&) _ - 31.12.2022 o 31. 12, 2021 -

OdloZena OdloZeny Odlozena Odlozeny

PoloZky odloZené dané datiova dafiovy dafiova dafiovy
pohledévka zdvazek  pohledavka zévazek

Rozdil mezi ugetni a datiovou zistatkovou

cenou dlouhodobého majetku 0 9762 0 o152
Opravna polozka k pohledavkam 0 0 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0 0 69
Opravna polozka k NV 0 0 0 0
Opravné polozka k dlouhodobému majetku 881 0 891 0
Rezervy 116 0 135 0
Dohadné polozky 0 0 0 0
Datiové ztrita - 0 0 0 0
Celkem - 997 9762 1026 9152
Netto 0 8765 0 8126
JE——
//
Spoletnost vytislila dafiovy zavazek ve vysi 8 765 tisic K&. 7
[
|
\
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20. DOTACE A INVESTICNI POBIDKY

Spolecnost ptijala v roce 2022 dotace v nasledujici struktufe:

(tis. K&) Dotace pfijaté 2022 *) Dotace vykazané 2022 **)
S Provozni dotace Investi¢ni dotace Provozni dotace Investi¢ni dotace
Dotace na zemé&dé&lskou &innost 11497 0 9761 0
Jiné dotace B 0 0 0 ) 0
Celkem 11497 0 9761 0

*) platby dotaci piijaté od jejich poskytovateld v Gietnim obdobi 2022
**) dotace vykazané v ucetni zdvérce k 31. 12. 2022, kdy vznikl nezpochybnitelny narok
na pfijeti dotace

Poskytovatel | Obecné podminky a Celkovy Cerpdni k 31. | Zbyvd k Ndroky udetné

charakter limit 12. 2022 Cerpdni vykdzané k 31.
rozhodnuti 12, 2022
o dotaci

SZIF PVP ndrodni dotace — | 155 155 0 0
zemédélskd piida 2021

SZIF PVP ndrodni dotace - | 149 0 149 149
zemédélskd pida 2022

SZIF Kompenzace primych | 192 192 0 192
plateb v diisledku fin. kdzné
pro rok 2021

SZIF PVP narodni dotace - | 35 35 0 0
pfeXvikavei 2021

SZIF PVP ndrodni dotace — | 34 0 34 34
preiwkavci 2022

SZIF Jednotna platba na plochu | 4100 4100 0 4100
SAPS pro rok 2022

PGRLF Podpora urokii zemédélec | 99 99 0 0
pro rok 2021

PGRLF Podpora tirokii zemédélec 162 87 75 162
pro rok 2022

SZIF Primé platby — Produkce | 218 218 0 0

bilkovinnych plodin 2021

SZIF P#imé platby — Produkce | 146 0 146 146
bilkovinnych plodin 2022 It
SZIF PFimé platby- Chov krav | 1396 1396 0 o
s TPM 2021 [ _
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SZIF P#imé platby — Chov krav | 1356 1356 0 1356
s TPM 2022

SZIF PRV M 10— Louky 2021 40 40 0 0

SZIF PRV M 10— Louky 2022 38 0 38 38

SZIF Primé platby - Greening | 2314 2314 0 0
pro rok 2021

SZIF P#imé platby - Greening | 2267 0 2267 2267
pro rok 2022

SZIF PRV M 14 - SKOT Welfare | 887 887 0 0
pro rok 2021

SZIF PRV M 14 - SKOT Welfare | 847 0 847 847
pro rok 2022

MZe Narodni dotace — podpora | 314 0 314 314
dojnic — zdsady 20.4 - 2022

SZIF Mimo¥ddnd  podpora — | 155 155 0 155
prizpisobeni pro
producenty mléka — chov
krav s TPM — pro rok 2022

21. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2022 a 2021 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozor&ich organt a ¥dici pracovnici

Zadné zapijcky, pfiznané zaruky, zdlohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spoleénosti.

Kratkodobé pohledavky vii¢i spfiznénym osobam k 31. 12. 2022 (v tis. K&):

Spiiznén4 osoba 2022 2021

OLMA, a.s. 5301 3969

ANIMALCO a.s. 24 36

Kostelecké uzeniny a.s. 154 191

Novy Dviir Kunovice a.s. 104 1617

AGROTECHNIC Moravia, a.s. 0 1404
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Spole¢nost proddva zboZi, vyrobky a zprostfedkovava sluzby spiiznénym osobdm
v rameci b&Zné obchodni ¢innosti podniku.

Sptiznéna osoba ZboZi a viTobky Sluzby
NAVOS, a.s. 48307 0
Novy Dvir Kunovice a.s. 900 5610
OLMA, ass. 47550 0
OSEVA, as. 0 0
ANIMALCO 534 0
V8V, as. 1136 0
Kostelecké uzeniny a.s. 203 0

Kratkodobé zavazky vici spiiznénym osobam k 31. 12. 2022 (v tis. K¢&):

Spfizn&na osoba s 2022 2021
NAVOS, ass. 33814 17645
AGROFERT, ass. 40 13
Novy Dviir Kunovice, a.s. 304 3115
FARMTEC a.s. 147 417
AGROTECHNIC MORAVIA, a.s. 578 117
AFEED, a.s. 1293 568
NAVOS FARM TECHNIC s.r.o. 432 641

Spole¢nost dale eviduje zdvazek cash-pool viéi NAVOS, a.s. ve vysi 1 824 673,42 K¢
a dalSich 8 275,33 K¢& evidujeme zavazek z iroki a 723,12 K& pohledavku z troki.

Spole¢nost nakupuje zboZi, vyrobky a vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni
¢innosti podniku.
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Sptiznénd osoba ZboZi a virobky

Sluzby

NAVOS, as. 31878
AGROFERT, a.s. 0
OSEVA, as. 188
Novy Dviir Kunovice a.s. 3036
NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. 0
AGROTECHNIC MORAVIA, a.s. 2377
AFEED, ass. 4966
FARMTEC a.s. 1

1469

298

3973

3824

1073

566

22. VYZNAMNE UDALOSTL KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zzadné vyznamné udalosti.

Ve VIénove dne 21. 2. 2023

Vliénovské zemédélska a. s.

Ing. FrantiSek Vozar, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Milan Foltyn, mistopfedseda p¥edstavenstva
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Zprava o vztazich spolenosti Viénovska zemédélska a.s., za rok 2022

Predstavenstvo spolegnosti VI¢novska zem&délskd a.s. (dale jen ,,spolecnost VIEnovskd zeme&delska nebo
jen ,,spole¢nost*), ICO 262 17 074, se sidlem na adrese &. p.1234, 687 61 Vi¢nov, a zapsané v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 3330 veden4 u Krajského soudu v Brné, jako spole&nosti ovladané, vypracovalo podle
§ 82 zdkona o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu o vztazich mezi spole&nosti
VIEnovské zeméd€lskda ovladajici osobou a mezi spole€nosti Vlénovska zemé&d&lska a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen ,,propojené osoby*) za uplynulé vigetni obdobi od 1. 1.2022 do
31.12. 2022 (dale jen ,;rozhodné obdobi*). Vzhledem k tomu, Ze uvedené vztahy existuji v rimci koncernu
a ovladani se projevuje jako jednotné fizeni (dale jen ,,Fizeni*), pouziva se v dalim textu této zpravy namisto
pojmu ovladani (a odvozenych pojmi) pouze pojem fizeni (a odvozené pojmy).

1. Struktura vztahi

1.1. Struktura vztahti mezi propojenymi osobami v seskupeni je vicestuptiova a odviji se od Fidici osoby, jiz
je obchodni spoleCnost AGROFERT, a.s. (d4le jen ,,spole¢nost AGROFERT* nebo ,.fidici spolednost®),
ICO 26185610, se sidlem na adrese PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.

1.2. Spole¢nost AGROFERT, v zidjmu hospodafské efektivnosti podnikani obchodnich korporaci
(obchodnich spolecnosti, vyjime&n& druZstev) v seskupeni, podrobuje tyto korporace svému jednotnému
fizeni ve smyslu § 79 ZOK a jako fidici spolegnost tvoFi s nimi, jako korporacemi fizenymi, koncern
AGROFERT(dale téZ jen ,.koncern®). Spolegnost VI&novska zem&délsk4 je &lenem koncernu AGROFERT,
to znamenda, Ze je vné€m spoleCnosti fizenou; existenci koncernu spoletnost VIénovska zemé&délska
v rozhodném obdobi uvefejnila ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Ve vertikalni struktufe vztahi v koncernu, kterd je podle vlastnickych vztahti (podili) &ty¥stuptiova,
jsou na prvnim stupni fizeni dcefiné korporace (vesmés obchodni spole€nosti), jejichZ je Fidici spoleénost
zpravidla jedinym spole¢nikem resp. akcionafem. Na druhém stupni Fizeni jsou dalsi dcetiné korporace -
v0¢i Fidici spoleCnosti vnukovské. Na téetim stupni fizeni jsou v mensim po&tu dali dcefiné korporace -
viidi fidici spole¢nosti pravnukovské. Ve vyjime&nych pfipadech jsou na &tvrtém stupni fizeni ojedinglé

o we v

dalsi dcefing korporace - vii¢i #dici spolenosti prapravnukovské.

1.4, Struktura konkrétnich vztahl v koncernu, jejichZ u€astnikem byla v rozhodném obdobi spoleénost
Vi¢novskd zemé&d&lsk4, a postaveni jednotlivych €astnikd v této struktufe vyplyva také z rozélenéni
propojenych osob jako smluvnich stran v ramci pfehledu vzdjemnych smluv uvedeného v &lanku 5 této
Zpravy.

1.5. Horizontdln€ se struktura koncernu neformélng &leni do segmentli podle pfedméti podnikani a
spole¢nost VI¢novska zemé&de&lskd nalezi do segmentu zemed&lstvi.



2. Zpiisob a prostiedky Fizeni koncernu

2.1. Rizeni &lenit koncernu uskuteciiuje fidici spole€nost podle potieby jak pfimo, tak nepf¥imo. P¥imé fizeni
uskute€iiuje formou vykonu prav spoleénika deefinych spole¢nosti nebo formou pokynii ve smyshu § 81
ZOK pii uplatiiovani jednotného Fizeni koncernu, které jsou zdvazné bez ohledu na stupefi ¥izeni (postaveni
fizené korporace ve vertikélni struktufe vi¢i idici spoletnosti). Forma t&chto pokyn se ptizplisobuje Gidelu,
jehoZ md byt jednotnym fizenim dosaZeno. Zobechiujici pokyny jsou vydavany jako vnitrokoncernové
pfedpisy ¢i metodiky apod. Neptimé fizeni uplatiiuje fidici spolegnost prostrednictvim svych dcefinych
spolegnosti, které vyuzivajice svych prav spoleénika pfenaseji toto Fizeni na niZii stupné fizeni v p¥islusnych
podskupinéch (z nichZ nékteré jsou oznatovany jako subholdingy).

2.2. Spoletnost VI¢novska zemédélska a.s. je jako vnukovska spole¢nost fidici spolednosti Fizena Fidici
spole¢nosti pfimo i nepfimo, a to formami fizeni uvedenymi v predchozim odstavci. Nep¥imé Fzeni
uplatfiuje fidici spolednost prostfednictvim své dcefiné spole€nosti Navos a.s. (dale jen ,,spoleénost

Navos“), ICO 476 74 857, se sidlem na adrese Celakovského 1858/27, kterd je jedinym akciondfem
spolecnosti V1énovska zem&délska, v rimci podskupiny (subholdingu) Navos, a.s..

3. Uloha spole&nosti VIgnovska zemédélska ve struktufe Fidicich vztahi v koncernu a v obchodnich
vztazich s propojenymi osobami

3.1. V ramci koncernu nemd spolednost V1&novska zemé&dglska a.s. ve vertikalni struktuie fidicich vztaht
vedle své funkce fizené spole¢nosti Zadnou funkéni Glohu.

3.2. V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v ramci koncernu je hlavni tlohou spole&nosti
VIEnovska zemedelska Cinnost uskuteciiovat dodavky vlastnich zemédglskych komodit.

4. Piehled jednini vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jednini)
4.1. Dottena jednani vii¢i propojenym osobam:

Z4dné takova jednani nebyla ucinéna.

4.2. Dottend jednani viéi tfetim osobam mimo koncern:

Zadn4 takova jednani nebyla u¢inéna.

5. Prehled vzijemnych smluv v rimei koncernu, jejichz smluvni stranou je spolenost VIénovska
zemédélska

5.1. Smlouvy se spole¢nosti AGROFERT, a.s., IC: 26185610, (Fidici spole¢nosti koncernu)

¢ Smlouva o poskytovani vypocetniho vykonu a souvisejicich sluZeb k informadnim systémtm ze dne
28.3.2016 —

~ g ™
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Podlicenéni smiouva se spoletnosti Agrofert IC 26185610 na CleverMaps ze dne 1.9.2017
Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 19.11.2021

3.2. Smlouvy se spole¢nostmi Fizenymi prostfednictvim spoleénosti VIénovska zemé&délska (v ramci
subholdingu VIénovska zeméd&lska)

o e & & & ¢ ¢ 6 & 0 ¢ ¢ & & o o 0 o o o

Smlouva o poskytovéni sluzeb IT a komunika&nich technologii ze dne 24. 8. 2016
Smlouva o poskytovéni sluZeb ze dne 30.12.2016 na zpracovani personalni agendy a zpracovéni mezd
Kupni smlouvy na dodévky hnojiva NPK Ledek amonny s dolomitem 27% — 2019 (12x)
Kupni smlouvy na dodavky hnojiva DAM 390 — 2019 (3x)
Kupni smlouvy na dodévky hnojiva DASA 26/13 — 2019 (2x)
Kupni smlouvy na dodévky hnojiva UREA STABIL - 2019 (2x)
Kupni smlouvy na dodévky hnojiva Amofos NP 12-52 — 2019 (4x)
Kupni smlouvy na doddvky hnojiva BOROSAN FORTE - 2019 (1x)
Kupni smlouvy na doddvky hnojiva YaraTera KRISTALON - 2019 (2x)
Kupni smlouvy na doddvky hnojiva MIKROKOMPLEX Cu-Mn-Zn — 2019 (1x)
Kupni smlouvy na dodavky hnojiva POLCAL III — 2019 (1x)

Kupni smlouvy na dodavky hnojiva Ledek amonny s dolomitem 27% — 2020 (7x)

Kupni smlouvy na dodévky hnojiva DAM 390 — 2020 (7x)

Kupni smlouvy na doddvky hnojiva DASA 26/13 - 2020 (1x)

Kupni smlouvy na dodavky hnojiva Diammonium fosfat DAP 18-46 — 2020 (1x)

Kupni smlouvy na dodévky hnojiva UREA granulovana + NBPT/NPPT - 2020 (1x)

Kupni smlouvy na dodévky hnojiva vipno granulované — 2020 (1x)

Kupni smlouva ¢. 000218/2021/Hn na prodej hnojiv ze dne 31.3.2021
Rémcova kupni smlouva na chemické p¥ipravky na ochranu rostlin a osiva & . 000666/2021/P ze dne

1.3.2021

Rémcova kupni smlouva na chemické pfipravky na ochranu rostlin a na osiva &. 000320/2022/P ze dne
3.3.2022

Kupni smlouvy na dodédvky hnojiva Ledek amonny s dolomitem 27% — 2022 (3x)

Kupni smlouva na dodavky hnojiva DASA 26/13 — 2022 (1x)

Kupni smlouvy na dodavky hnojiva DAM 390 — 2022 (2x)

Kupni smlouvy na dodavky hnojiva Mo&ovina granulovana — 2022 (2x)

Kupni smlouva na dodavky hnojiva NPK 10-26-26 — 2022 (1x)

Smlouva o poskytovani sluZeb suSeni ¢. 002676 ze dne 6.10.2022

(spolecnost v postaveni dodavatele)

Kupni smlouva &. 7640129591 ze dne 31.1.2019 na ndkup kukufice krmné

Kupni smlouva ¢. 7640133872 ze dne 30.4.2019 na ndkup sladovnického je¢mene

Kupni smlouva ¢. 7640133621 ze dne 30.4.2019 na nékup sladovnického je¢mene

Kupni smlouva €. 7640144444 ze dne 12.12..2019 na nakup krmného jeémene

Kupni smlouva €. 7640138749 ze dne 23.8.2019 na nakup tepkového semene

Kupni smlouva €. 7640141170 ze dne 30.9.2019 na nakup p3enice potravinaiska

Kupni smlouva ¢. 000308/2019/K ze dne 29.3.2019 na nakup p3enice potravinatské a fepkového semene
Kupni smlouva €. 7640150696 ze dne 19.5.2020 na nakup pSenice krmné
Kupni smlouva &. 7640158060 ze dne 23.9.2020 na ndkup pSenice potravinaiska
Kupni smlouva €. 7640159307 ze dne 13.10.2020 na nakup kukufice krmné "4
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Kupni smlouva €. 7640161193 ze dne 26.11.2020 na nakup kukufice krmné
Kupni smlouva &. 7640161633 ze dne 8.12.2020 na nékup fepkové semeno
Kupni smlouva na nékup akcii Vi¢novska zemé&de&lsks, a.s. ze dne 25.8.2020
Kupni smlouva €. 000216/2021/K na nakup komodit ze dne31.3.2021

Kupni smlouva & 000115/2022/K ze dne 3.3.2022 na rostlinné komodity
Kupni smlouvy na ndkup pSenice potravinaiské 2022 — (4x)

Kupni smlouvy na nakup pSenice krmna 2022 - (4x)

Kupni smlouvy na nédkup je€émen krmny 2022 - (2x)

Kupni smlouvy na ndkup kukutice krmné 2022 - (3x)

(ostatni smlouvy)

* Smlouva o vzdjemném poskytovani avérii — poskytovani finanénich prostfedkt cash-pooling ze dne
27.4.2016

e Smlouva — souhlas ] pouiitim datiového dokladu v elektronicke podobe

rrrrr

13.10. 2021.
* Dohoda o uznéni zdvazki a o prodlouZeni splatnosti pohledévek ze dne 31.12.2021; spoleénost
v postaveni véfitele

» Dodatek ke smlouvé O poskytovani sluzeb upravujici Pfilohu 1: Cena a splatnost poskytovanych sluzeb
ze dne30.3.2021
* Dohoda o uznéani zavazki a o prodlouZeni splatnosti pohledavek ze dne 30.12.2022; spole&nost

v postaveni véfitele

e Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 27.9. 2022

3.3. Smlouvy s korporacemi ovlidanymi spole¢nosti Navos v ramci subholdingu

Smlouva ¢ 280/2019/P/90 s firmou Oseva a.s. ICO : 479 12 430, o vyrobé , doddvce a nakupu
uznanych osiv v roce 2020 ze dne 6.12.2019

Smlouva o podndjmu se spolecnosti AGROTECHNIC MORAVIA a.s.IC : 27839834 ze dne
27.5.2019 na podndjem sklizeci fezacky New Holland FR 780

 Smlouva o poskytnuti sluzby ¢. 007/2019 — sklizeci mlatigky, se spoleénosti NAVOS FARM
TECHNIC s.r.0. ICO 63489911ze dne 20.3.2019

o Kupni smlouva & 2019-03224 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911
na nékup pfepravniku balikti Mol¢ik ze dnel4.6.2019

* Kupni smlouva & 2019-00177 se spolegnosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.o0. ICO 63489911
na nakup navésu Fliegl ze dne 17.6.2019

e Podnajemni smlouva na traktor CASE TH MAGNUM 380 CVX s firmou NAVOS FARM
TECHNIC s.r.o. ICO 63489911 ze dne 20.4.2020

e Kupni smlouva &. 1744/2020 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.o. ICO 63489911
na prodej traktoru MASSEY FERGUSON 8680 DynaVT ze dne 27.3.2020

e Kupni smlouva &. 2020-05396 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911
na nakup sklizeci fezacky New Holland FR 780 ze dne 7.9.2020

e Cenové ujednani ke smlouve 286/2020/P/90 se spolenosti Oseva ze dne 24.9.2020

» Smlouva o podndjmu pasového traktoru CASE IH Quadtrac 620 se spolednosti NAVOS FARM
TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 ze dne7.12.2020

e Smlouva o najmu prostor s firmou Novy Dvir Kunovice a.s., ICO : 277 31 987 ze dne 6.1 1,20207 "~

e Smlouva o pronajmu traktoru CASE MAGNUM 290 s firmou Novy Dviir Kunovice a.s G0



277 31 987 ze dne 6.1.2020

¢ Smlouva o prondgjmu fezatky NEW HOLLAND s firmou Novy Dvir Kunovice a.s., ICO : 277

31 987 ze dne 6.1.2020

» Smlouva o prondjmu kombajnu NEW HOLLAND s firmou Novy Dviir Kunovice a.s., ICO :

277 31 987 ze dne 30.6.2020

¢ Kupni smlouva & 2021-00172 s firmou Agrotechnic Moravia 1CO 27839834 ze dne 7.1.2021

na nakup stroje Tehnos MU2Z 840RLW

» Kupni smlouva & 2021-00169 s firmou Agrotechnic Moravia ICO 27839834 ze dne 7.1.2021

na nakup stroje Tehnos MU280 RLW

» Kupni smlouva €. 796/2021 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 na

prodej pasového traktoru Challenger MT765 ze dne 24.2.2021

o Smlouva ¢ 311/2011/P/90 s firmou Oseva a.s. ICO : 479 12 430, o vyrobé , doddvce a ndkupu
uznanych osiv v roce 2021 ze dne 9.3.2021

» Kupni smlouva &. 002/2021 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 na

prodej kypri¢e OPALL Agri ze dne 28.6.2021

¢ Smlouva o pronajmu traktoru CASE IH Quadtrac s firmou Novy Dvir Kunovice a.s., ICO : 277

31 987 ze dne 31.8.2021

¢ Smlouva o pronagjmu fezalky NEW HOLLAND s firmou Novy Dvir Kunovice a.s., ICO : 277

31 987 ze dne 30.6.2021

e Smlouva o prondjmu kombajnu NEW HOLLAND s firmou Novy Dviir Kunovice a.s., ICO :

277 31 987 ze dne 30.6.2021

¢ Smlouva o podnajmu Amazone Ceus 6000 se spole¢nosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO

63489911 ze dne 20.10.2021

¢ Cenové ujednani ke smlouve 311/2021/P/90 se spole¢nosti Oseva ze dne 21.10.2021

¢ Kupni smlouva ¢.2022-00062 na stroj JCB 525-60 s firmou AGROTECHNIC MORAVIA

a.s.1C : 27839834 ze dne 5.1.2022

¢ Kupni smlouva €. 2022-00543 na kolovy traktor CASE Vestrum 120CVX se spoleSnosti

NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 ze dne 10.1.2022

¢ Kupni smlouva €. 2022-00544 na piepravnik balikti Mol&ik PBS 18000 se spole¢nosti NAVOS

FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 ze dne 10.1.2022

* Kupni smlouva €. 2022-02090 na univerzalni podvozek ZDT MEGA 33 se spole¢nosti NAVOS

FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 ze dne 21 3.2022

e Kupni smlouva ¢&.2022-02224 na rozmetadlo AMAZONE s firmou AGROTECHNIC

MORAVIA a.s.IC : 27839834 ze dne 14.4.2022

e Smlouva o postoupeni pohledavek s firmou AGROTECHNIC MORAVIA a.s.IC : 27839834

ze dne 23.8. 2022

* Smlouva o ndjmu stroje fezatka New Holland s firmou VI&¢novska zemé&délska a.s. ze dne 29.4.2022

e Smlouva o nijmu stroje pasovy traktor CASE Quadtrac 620 s firmou VI¢novska zemé&délska a.s. ze dne
1.3.2022

¢ Smlouva o ndjmu stroje naklada¢ CASE 621 G s firmou VI&novska zemédélska a.s. ze dne 1.3.2022
¢ Smlouva o ndjmu stroje kombajn New Holland s firmou VI¢novska zemédélska a.s. ze dne 18.5.2022
* Smlouva o podndjmu ¢&. 2022-04924 na kolovy traktor CASE Puma 240 CVX se spole&nosti
NAVOS FARM TECHNIC s.r.0. ICO 63489911 ze dne 8.11.2022
. Smlouva ¢. 330/2023/P/91 o vyrobg, dodavce a nakupu osiv ze sklizné€ 2023 s firmou OSEVA
,IC : 47912430 ze dne 6.12.2022 //’
/
/
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5.3. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu

Smlouva o dilo ¢ 1220009681 se spolecnosti Farmtec, ICO : 639 08 522 na modernizaci Sfarmy
skotu Vicnov ze dne 1.11.2019

e Dohoda o finanénim dorovnani za dodévky skotu s firmou Kostelecké uzeniny a.s. IC :
46900411 ze dne 1.7.2019

Smiouva o dilo ¢. UH/0647 se spolecnosti Farmtec, ICO : 639 08 522 na napdjeci laby ze dne
26.3.2019

Smlouva o prodeji OV 316/19022 s firmou AGROTEC a.s. IC : na ndkup automobilu Skoda
OCTAVIA kombi ze dne 31.1.2019

Smiouva o dilo ¢. 1220010440 se spolecnosti Farmtec, ICO : 639 08 522 na modernizaci farmy
skotu VIcnov ze dne 30.8.2020

Kupni smlouva ¢ KS-OA-2020-01403 se spolecnosti AGROTEC a.s. IC : na ndkup automobilu
SkodaKodiag Style 2,0TDI ze dne 26.11.2020

Kupni smlouva é. UH/0850 se spolecnosti Farmtec, ICO : 639 08 522 na ndkup bud pro telata ze
dne20.10.2020

Rdmcovd kupni smlouva s firmou AFEED a.s ICO 28167813na ndkup a prodej zbozi ze dne
19.4.2016.

Smlouva o dilo — Oprava predchlazeni mléka se spolecnosti Farmtec, ICO : 639 08 522 ze dne
1.12.2021

Kupni smlouva ¢ KS-OA-2021-00015 na osobni automobil Skoda Karoq s firmou AGROTEC a.s.
IC 00544957 ze dne 11.01.2021

6. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik
Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole¢nosti VIEnovska zemédélska a.s. ze

vztahil, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skute&nosti, Ze z nich nevznikla
spole¢nosti ujma, je zjisténi, Ze pfevladaji vyhody a z téchto vztahli neplynou rizika.

Ve Viénové dne 21. 2. 2023

VI¢novska zemédélska a.s..

..........................................

Ing. Milan Foltyn , wistopredseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2022
spoleénosti VI¢novska zemédélska a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNi ZAVERKY

Akcionardm spolecnosti VIcnovska zemedélska a.s. se sidlem
C.p. 1234, 687 61 Vicnoy, IC 262 17 074.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti Vi¢novskd zemédélska a.s. (dale také jen
Spoleénost), sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist ke dni 31. 12,2022, za obdobi od
1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty a prehledu
o zmeénach vlastniho kapitalu za obdobi od 01.01.2022 do 31. 12. 2022 a prilohy, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Viénovska zemédélska a.s. k 31. 12. 2022, ndkladd, vynosi, vysledku jejiho hospodaieni a

ws o

penéZnich toku za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s éeskymi G¢etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upra-
vené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pred-
stavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s
nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
mace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
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pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni za-
vérce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(i a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zavérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povaZuje za ne-
zbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani cetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvdni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pri sestaveni Gcetni za-
vérky, s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢in-
nosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (ma-
teridlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existu-
jici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo
chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato ri-
zika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vy-
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jadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v da-
sledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti zpuso-
bené chybou, protoze soulasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umy-
slnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti prfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni z4-
vérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni zavérky pred-
stavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéry, ze
takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢-
nosti pokracovat v trvani podniku vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do da-
ta nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spoleé¢-
nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zaverky vietné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 21. 2. 2023

Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské namesti 1007/14, 602 00 Brno

Ev. & opr. KA CR 007
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spolecnosti

, ) =
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Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Leo$ Kozohorsky / )
Ev. & opr. KA CR 1276 ///;r/—)r;-/— G
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Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
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